UCHWALA NR XXXI1/341/22
RADY GMINY DOBRE

z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre” .

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.,
poz.559 zpbzn. zm.) art. 12ust. 1, art.28 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
V1/53/19 Rady Gminy Dobre z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre”, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre”,
zwane dalej Studium. Opracowanie obejmuje caly teren gminy Dobre w granicach administracyjnych

2. Studium zostato zawarte w nastepujacych zatacznikach do niniejszej uchwaty: -zatacznik nr 1 — ustalenia
tekstowe ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre”; -zatgcznik nr
2 - rysunek w skali 1:10 000: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobre. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.”; -zalacznik nr 3 - rysunek wskali 1:10 000:
,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.”; -zalacznik nr 4- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu studium; -zatacznik nr 5 — dane przestrzenne do ,,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre”.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr VI/35/99 Rady Gminy Dobre z dnia 11 marca 1999 r. w sprawie Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre oraz Uchwata Nr XXX1/276/14
zdnia 30maja 2014r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre.

§ 3.. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobre.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Szymanski
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WSTEP

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre” zwanego
w dalsze] czeéci ,Studium” zostato sporzadzone na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z po6in. zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233).

Podstawa do podjecia prac nad opracowaniem Studium byfa Uchwata nr VI/53/19 Rady Gminy
Dobre z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre”, poprzedzona Uchwata Nr XXVIII/245/17
Rady Gminy Dobre z dnia 28 listopada 2017 roku w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oceny aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre.

Opracowanie obejmuje caly teren gminy Dobre, w granicach administracyjnych, o powierzchni
124,9 km?.

Celem Studium jest okreélenie polityki przestrzennej gminy, wtym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego oraz polityki inwestycyjnej i kierunkéw tych dziedzin gospodarki
przestrzennej, ktére wynikajg z przepisow prawa.

Jest to opracowanie ustalajace i okreslajgce polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej,
stanowiac jednoczesnie podstawe merytoryczng wielu réznych zadar inwestycyjnych.

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
stuzgcym miedzy innymi do nastepujacych dziatari gminy:

e podejmowanie uchwat o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

e wewnetrzne] kontroli uchwat o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod katem
ich zgodnosci z ustaleniami studium.

Ustalenia Studium, pomimo iz nie jest ono aktem prawa miejscowego, sa wigzace dla organéw
gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie Studium uwarunkowarn i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Pierwotne ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre”
zostato wykonane w 1999 r. i przyjgte Uchwatg Nr VI/35/99 Rady Gminy Dobre z dnia 11 marca 1999 r.
Studium to wykonane zostafo w zakresie wymaganym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym i obejmowato swoim zasiggiem gming Dobre w granicach administracyjnych. Studium
sktadato sie zm. in. z:

czesci okreslajacej uwarunkowania przedstawione w formie tekstowej (Diagnoza Stanu) i graficznej,

czesci okreélajace] kierunki przedstawione w formie tekstowej (Ustalenia) i graficznej.

W 2014 roku Rada Gminy Dobre zmienita studium dla gminy Dobre. Zmiana Studium gminy Dobre
zostata przyjeta Uchwata nr XXXI/276/14 z dnia 30 maja 2014 r. Zmiana Studium objeta gming Dobre w
granicach administracyjnych (obszarowe).

Zmiana uchwalona w 2014 roku dotyczyta m. in. zmiany zapiséw zwigzanych z nowymi przepisami
prawa, aktualizacje informacji zawartych w Studium do nowych opracowan oraz zmiang czgsci kierunkow,

Przeprowadzone analizy aktualnosci wykazaty konieczno$¢ wprowadzenia zasadniczych zmian mery-

torycznych w Studium, w tym takze dostosowania do wymagari ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Wobec powyiszego, przystepujgc do opracowania nowego dokumentu studium uznano, ze nie moie
on dotyczy¢ poszczegdinych ustalen. Muszg one rownocze$nie uwzglednia¢ zmieniajgce sie potrzeby i moz-
liwosci rozwojowe gminy, jak réwniez obejmowac petny zakres i forme studium okreslong w obowiazuja-
cych przepisach prawa. W konsekwencji opracowano tekst i rysunek Studium, stanowigcy nowe opracowa-
nie.

W oparciu o zebrane informacje na temat zagospodarowania przestrzennego i stanu spoteczno -
gospodarczego gminy, usystematyzowano najistotniejsze zjawiska i problemy w formie kompleksowej
oceny uwarunkowan oraz wytyczenia kierunkdw rozwoju ukierunkowanych na osiagniecie celéw
réwnowagi i harmonii przestrzenne;j.

Poprzez ,uwarunkowania” rozumie sig zjawiska przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, ekonomiczne
i przestrzenne, ktére sprzyjaja badz ograniczaja mozliwoé¢ rozwigzywania problemoéw oraz zaspokajanie
potrzeb.

Zgodnie z wyzej wspomniang ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z:

1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

2. Stanufadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

3. Stanu Srodowiska, wtym stanu rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkodci i jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.

4. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;.

5. Rekomendacji iwnioskéow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreélenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

6. Warunkdw i jakosci Zzycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

8. Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) moiliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

9. Stanu prawnego gruntow.

10. Wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

11. Wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych.

12. Wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych  oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutienku wegla.

13. Wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

14. Stanu systemoéw komunikacji iinfrastruktury technicznej, wtym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno - §ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

15. Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

16. Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W Studium okresla sie w szczegdlnosci:
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego (uwzgledniajgce bilans terenédw przeznaczonych pod zabudowe).
2. Kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uiytkowania terendéw, wtym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy (uwzgledniajace bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe).
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Nowhk

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

19.

Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.
Kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa wart. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, wtym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary szczegdlnego zagroZenia powodzig oraz obszary osuwania sig mas ziemnych.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Obszary pomnikéw zagtady iich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 7 maja 1999r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagfady.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary zdegradowane.

Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energig z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
atakze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu - w studium ustala sig ich rozmieszczenie.

Jezeli na terenie gminy przewiduje sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, w studium okre$la sie obszary, na ktérych moga byc one sytuowane.

Studium obejmuje nastepujace materialy, stanowigce Zataczniki do uchwaly zatwierdzajacej

Studium:
1. Zatacznik nr 1: ustalenia tekstowe, w skfad ktérych wchodza:
e | Wstep.
o II. CZESC | —,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.
e IIIl. CZESC Il -, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

e |V. Uzasadnienie i synteza.

Zatgcznik nr 2: rysunek w skali 1:10 000: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.”

Zatacznik nr 3: rysunek w skali 1:10 000: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.”

Zatacznik nr 4: rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu studium.
Zatgcznik nrS: dane przestrzenne do ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre”.
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W toku prac nad ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobre” wykorzystane zostaty miedzy innymi nastepujace materiaty wyjsciowe:

1.

10.
11.

12
13.
14.
15.

»Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KP7K 2030)” 7 dnia 27 kwietnia 2012,
opublikowana w Monitorze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatacznik do Uchwaty
nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 .

»Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030” - Uchwata nr 158/13 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 paZdziernika 2013 r.

»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” - Uchwata nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

»Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Dobre do 2020 roku” - Uchwata Nr XI/60/07 Rady
Gminy w Dobrem z dnia 29 listopada 2007 roku;

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre ze zmiang
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (wykaz obowigzujacych planéw
miejscowych wraz z uchwatami w dalszej czesci opracowania).

»Gminna Ewidencja Zabytkow Gminy Dobre”

»Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Dobre na lata 2017-2023” — Uchwata nr XXV1/213/17 Rady
Gminy Dobre z dnia 28 lipca 2017 roku

»Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Dobre na lata 2015 - 2020” - Uchwata nr VI1/48/2015
Rady Gminy Dobre z dnia 15 lipca 2015 roku.

»Plan gospodarki odpadami dla gminy Dobre”

~Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Dobre na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2021” -
Uchwata nr XXXI1/290/14 Rady Gminy Dobre z dnia 25.06.2014 roku.

Whioski instytucji do Studium.

Whioski 0s6b prywatnych do Studium.

Studium ekofizjograficzne.

Oficjalna strona internetowa gminy Dobre: http://gminadobre.pl/
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CZESC | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Zwiazki z obszarami zewnetrznymi.

1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 {(KPZK 2030), a Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre.

JKoncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)” z dnia 27 kwietnia 2012 r.
opublikowano w Monitorze Polskim {Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatgcznik do Uchwaty Nr 239
Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. Polityka przestrzenna zawarta w KPZK 2030 wyznacza
nastepujace cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

» Cel 1. Podwyiszenie konkurencyjnosci gidwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury
systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci.

> Cel 2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkoéw dia rozprzestrzeniania sig czynnikow
rozwoju, wielofunkcyjny rozwéj obszaroéw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego
wszystkich terytoriow.

> Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowe;j i telekomunikacyjne;j.

» Cel 4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej
jako$ci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

» Cel 5. Zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych
zdolnos$ci obronne panstwa.

» Cel 6. Przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Polityka przestrzennego zagospodarowania gminy Dobre uwzglednia powyisze cele oraz posiada
uwarunkowania, ktére sg zgodne i sprzyjajq realizacji powyzszych zatozen.
Przez gmine Dobre przebiegajg dwie drogi o charakterze ponadregionalnym:

> Droga krajowa nr 50 relacji Ciechanéw - Ptorisk - Wyszogréd - Sochaczew - Zyrarddw - Mszczonow -

Grdjec - Géra Kalwaria - Kotbiel - Mirisk Mazowiecki - tochéw - Ostréw Mazowiecka.

> Droga wojewddzka nr 637 relacji Warszawa - Okuniew - Stanistawdw - Dobre - Liw — Wegrow.
co sprzyja kontrolowanej urbanizacji terenéw niezainwestowanych oraz rozwojowi systemu komunikacji
i infrastruktury technicznej. Obszar gminy jest cze$ciowo pokryty miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, co czesciowo spetnia Cel 6 koncepcji.

Zgodnie z ,Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju”, studium powinno takze uwzglednic
restrukturyzacje wsi (cytat KZPZ 2030):

W ramach polityki przestrzennego zagospodarowania i polityki regionalnej, restrukturyzacja obszaréw
wiejskich ma podstawowe znaczenie dla Polski. Niezbedne jest wzmacnianie potencjafu rozwojowego
obszaréw wiejskich takze w wymiarze lokalnym (gminnym, powiatowym i subregionalnym) i rozszerzanie
oferty lokalnych rynkéw pracy, z uwzglednieniem uwarunkowari lokalnych. Obszary wiejskie pefniq wiele
funkcji o zasadniczym znaczeniu dla zréwnowazonego rozwoju kraju zaréwno w sferze produkcji (rolniczej i
pozarolniczej), konsumpcji, jak i dostarczania débr publicznych, sq miejscem Zycia, pracy i wypoczynku
wiekszosci spofeczenstwa.

Jednoczesnie na obszarach tych znajduje sie zdecydowana wiekszosé form ochrony przyrody oraz
prowadzone sq roine rodzaje aktywnosci gospodarczej, z ktdrych najbardziej powszechne
i charakterystyczne jest rolnictwo. Dlatego szczegdlnie istotne jest wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju
obszaréw wiejskich z wykorzystywaniem ich potencjatu endogenicznego oraz wykorzystywanie
i wzmacnianie efektow dyfuzji proceséw rozwojowych miejskich centrow rozwoju.
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Konieczne jest utatwienie mieszkaricom dostosowania sie do zmian strukturalnych poprzez wykorzystanie
innych walorow tych obszaréw (np. w zakresie ekologii, rozwoju turystyki, produkcji energii w oparciu
o lokalne Zrédfa surowcow) i zwiekszenie mozliwosci znalezienia zatrudnienia w bardziej produktywnych
sektorach gospodarki. Nastqpi to dzieki wsparciu rozwoju zasobéw ludzkich, kapitatu spofecznego oraz
inwestycji w infrastrukture techniczng (transportowg, telekomunikacyjng, energetycznqg niskich napieé
i ochrony Srodowiska) i spoteczng. Waznym elementem dziatan restrukturyzacyjnych sq ukierunkowane na
wzrost roli i jakosci dziatania instytucji publicznych (w tym administracji), obstugujgcych procesy
restrukturyzacyjne oraz stuigce pobudzaniu aktywnosci i budowaniu partnerstwa pomiedzy roznymi
grupami spotecznymi.

Istotnym kierunkiem dziatan na rzecz restrukturyzacji obszaréw wiejskich, na ktdérych funkcja rolnicza
pozostanie funkciq dominujgcg (np. ze wzgledu na uwarunkowania naturaine oraz kulturowe), bedg
dziatania zwigkszajgce produktywnos¢ dziatalnosci rolniczej, w tym koncentracje, dalsze usprawnianie
procesow produkcji Zywnosci, organizowanie rynkéw rolnych, wspomaganie wspéipracy producentéw
rolnych oraz zwigkszanie mozliwosci zbytu na rynkach zagranicznych.”

1.2, Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego a Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre.

JStrategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego do roku 2030”, przyjeta uchwata nr 158/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. roku w sprawie uchwalenia Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030. Dokument strategiczny dla wojewddztwa
mazowieckiego przewiduje szereg kompleksowych zadan w zakresie podniesienia standardéw oraz
rozwoju wojewodztwa. W Strategii wskazano misje dla Mazowsza, jako ,Mazowsze jako najbardziej
rozwinietego gospodarczo regionu w Polsce podejmujacego uczestnictwo w rywalizacji z innymi
rozwinietymi regionami, poprzez eliminowanie dysproporcji rozwojowych, rozwéj nowoczesnej gospodarki
8partej na wiedzy oraz zapewnienie mieszk&om Mazowsza optymalnych warunkéw do rozwoju jednostki,
rodziny, jak i catej spotecznosci, przy jednoczesnym zachowaniu spéjnego i zrdwnowazonego rozwoju”.

Zadania i programy narzucone przez Strategie majg wptyw na ksztattowanie sie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre.

Do dziatan operacyjnych w ramach ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030
(aktualizacja)” naleza:

1} Rozwadj i ksztattowanie kapitatu spotecznego;

2) Tworzenie regionu konkurencyjnego, zdolnego do przyjmowania i wytwarzania innowacji;
3) Ksztattowanie i zwiekszanie konkurencyjnosci metropolii stotecznej;

4) Wspomaganie rozwoju obszaréw pozametropolitalnych;

5) Promocja Mazowsza.

Zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030” analizowanego
dokumentu gmina Dobre zlokalizowana jest w Obszarze Metropolitalnym Warszawy. Stanowi rejon
turystyczny o znaczeniu lokalnym oraz w granicach obszaréw koncentracji budownictwa letniskowego.
Gmina zlokalizowana jest w zasiegu obszarow o duzym nasyceniu obiektow zabytkowych i budownictwa
ludowego, na terenie ktdrego znajdujg sie zespoty patacowo-parkowe.

»Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030” zawiera nadrzedny cel, ktérym jest
~Wzrost konkurencyjnodci gospodarki i rownowazenie rozwoju spoteczno-gospodarczego w regionie
podstawa poprawy jakosci zycia mieszkaricow”. W ramach celu nadrzednego wskazano trzy cele
strategiczne wraz z celami posrednimi i kierunkami dziatan.
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Cele strategiczne:
1) Budowa spoteczerstwa informacyjnego i poprawa jakosci zycia mieszkaricéw wojewodztwa;
2) Zwiekszenie konkurencyjnosci regionu w uktadzie migdzynarodowym;
3) Poprawa spdjnoéci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach
Zréwnowazonego rozwoju.
Cele posrednie i kierunki dziatan:
1) Rozwdj kapitatu spotecznego:
a) rozwdj spoteczenstwa informacyjnego i teleinformatyzacji,
b) wzrostu poziomu wyksztatcenia i poprawa jakosci kadr,
c) wzrost zatrudnienia w regionie i przeciwdziatanie bezrobociu,
d) podniesienie standardéw ochrony zdrowia i zmniejszenie réinic w dostgpnie do $wiadczen
zdrowotnych,
e) dazenie do poprawy warunkdw i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
f) intensyfikacja dziatari na rzecz rozwigzywania probleméw spotfecznych,
g) poprawa bezpieczenstwa publicznego
2) Wozrost innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki regionu:
a) rozwdj MSP oraz wzrost innowacyjnosci i konkurencyjnosci,
b) wspieranie instytucji otoczenia biznesu,
c) rozwéj nowoczesnych technologii z wykorzystaniem wiasnego potencjatu B+R,
d) rozwdj regionalnych sieci kooperacyjnych i przeptywu nowoczesnych technologii,
e) budowa systemu innowacyjnego w regionie;
3) Stymulowanie rozwoju funkcji metropolitalnych Warszawy:
a) wzmocnienie powigzan Warszawy z otoczeniem regionalnym, krajowym i migdzynarodowym,
b) rozwdj i poprawa standarddéw infrastruktury technicznej,
c) przeciwdziatanie degradacji krajobrazu i srodowiska przyrodniczego OMW,
d) zahamowanie narastania chaosu w przestrzennym zagospodarowaniu stolicy i jej otoczeniu,
e) stymulowanie rozwoju m. st. Warszawy i obszaru metropolitalnego poprzez policentryczny
rozwdj przestrzenny i ozywianie funkcji centrotwdrczych;
4) Aktywizacja i modernizacja obszaréw pozametropolitalnych:
a) poprawa dostepnosci komunikacyjnej i transportu w regionie, w tym lotnictwa cywilnego,
b) wzmocnienie potencjatu rozwojowego os$rodkéw subregionalnych i malych miast,
¢) wielofunkcyjny rozwéj obszarow wiejskich,
d) budowa i rozwdj infrastruktury spotecznej,
e) ochrona i rewaloryzacja $rodowiska przyrodniczego dla zapewnienia trwatego i
Zzréwnowazonego rozwoju,
f) wykorzystanie potencjatu endogenicznego OMW do stymulowania catego regionu;
5) Rozwdj spoteczeristwa obywatelskiego oraz ksztattowanie wizerunku regionu:
a) rozwdj spofeczeristwa obywatelskiego i integracji regionalnej,
b) poprawa i promocja atrakcyjnosci inwestycyjnej w regionie,
c) promocja i zwiekszanie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej regionu w oparciu i walory
$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,
d) ksztattowanie tozsamosci regionu oraz kreowanie i promocja jego produktu,
e) wspoétpraca migdzy regionalna i migdzynarodowa.

Powyisze cele majg by¢ osiagniete poprzez dziatania i szczegétowe zadania wramach ,Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030”.
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1.3. Strategia Zrownowazionego Rozwoju Gminy Dobre do 2020 a Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre.

»Strategia zrdwnowazonego rozwoju Gminy Dobre do 2020 roku” zostata przyjeta uchwata
Nr XI/60/07 Rady Gminy w Dobrem z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie uchwalenia Strategii
Zréownowazonego Rozwoju Gminy Dobre do 2020 roku, w ktérej zostata okreélona nastepujaca misja
Gminy Dobre:

»Chcemy byé, bazujqcq na wyksztatconych mieszkaricach, Gming atrakcyjng turystycznie, przyjazng
inwestorom, o wysokim poziomie rozwoju infrastruktury technicznej i spofecznej, chronigcqg zasoby
przyrodnicze i kulturowe.”

Obszarami i celami strategicznymi do realizacji, a wyznaczonymi w Strategii s3: strategiczne
programy dziatar realizacyjnych i zawarte w nich cele operacyjne oraz przypisane do nich kierunki dziatan.

Cele strategiczne rozwoju Gminy Dobre:

1) Rozwdj infrastruktury technicznej, w tym stuzgcej ochronie $rodowiska przyrodniczego;
2) Rozwdj gospodarki lokalnej, w tym rolnictwa, przetwérstwa rolno-spoiywczego i turystyki;
3) Rozwdj ustug spotecznych oraz dziatania na rzecz integracji i ksztattowania postaw
prospotecznych mieszkaricow.
W ramach Strategicznych programéw dziatan realizacyjnych, ktére okreslajg planowane
przedsiewzigcia, zmierzajgce do osiggniecia celdw strategicznych, wskazano:
1) Likwidacja niedoboréw w sieciach i obiektach infrastruktury technicznej:
a) Dostarczenie mieszkaricom wody pitnej o dobrych parametrach jakosciowych:
= Dokorczenie budowy sieci wodociggowe;j,
= Budowa trzech stacji uzdatniania wody,
= Budowa i modernizacja Stacji Uzdatniania Wody na terenie Gminy Dobre
b) Rozwigzanie problemu gospodarki sciekowej:
= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowos$ciach o zwartej zabudowie i
najwiekszej gestosci zaludnienia oraz ich podtaczenie do zbiorczej (ych)
oczyszczalni Sciekow,
* Budowa przydomowych oczyszczalni Sciekdw na terenach o niskiej intensywnosci
zabudowy i gestosci zaludnienia,
* Modernizacja oczyszczalni Sciekdw w Dobrem - dostosowanie do standardéw UE,
c) Rozwigzanie problemu gospodarki odpadami statymi:
= Prowadzenie akcji edukacyjnej wérod mieszkaricow Gminy na temat selektywnej
zbidrki odpadéw statych i negatywnych konsekwencji dla $rodowiska
przyrodniczego z niewtasciwego ich sktadowania,
= Upowszechnienie selektywnej zbidrki odpadéw statych - segregacja odpadéw
w miejscach gromadzenia i w wyznaczonych punktach na terenie Gminy,
= Likwidacja , dzikich” wysypisk $mieci,
=  Wspotpraca z gminami sasiednimi, wtadzami powiatu mirnskiego i wojewddztwa
mazowieckiego w zakresie gromadzenia, recyklingu, bezpiecznego utylizowania i
sktadowania odpaddw statych,
d) Zapewnienie mieszkaricom dostaw energii elektrycznej i gazu sieciowego:
® Modernizacja sieci elektroenergetycznych na terenie Gminy,
= Budowa stacji 220/15kV - poprawa parametréw technicznych energii elektrycznej
dostarczanej odbiorcom,
= Dalsza gazyfikacja Gminy - realizacja ,Koncepcji programowej gazyfikacji Gminy
Dobre”;
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2) Poprawa powigzart komunikacyjnych z otoczeniem oraz modernizacja wewngtrznego uktadu
drogowego:
a) Prowadzenie dziatari stymulujacych i wspierajagcych ponadgminne inwestycje
transportowe:

= Wspieranie dziatan na rzecz polepszenia powigzan transportowych Gminy z
otoczeniem,

=  Modernizacja drogi wojewddzkiej Nr 637 wraz z budowa urzadzen zapewniajacych
wzrost bezpieczeristwa ruchu pieszych, rowerzystéw i samochodéw,

*  Modernizacja drég powiatowych wraz z budowa urzgdzen zapewniajacych wzrost
bezpieczenstwa ruchu pieszych, rowerzystéw i samochodow,

= Budowa mostdw na rzekach, m.in. Rzadza i Ossownica,

b) Poprawa standardu gminnego uktadu drogowego:

= Budowa nowych i modernizacja istniejacych drég gminnych,

=  Budowa i modernizacja urzadzen infrastrukturalnych zapewniajacych poprawe
bezpieczeristwa ruchu samochodowego i pieszych - chodniki, oSwietlenie uliczne,
éciezki rowerowe, sygnalizacja $wietlna, przejscia dla pieszych, ,spowalniacze
ruchu”,

» Budowa obwodu drogowego do Cegielni;

3) Ochrona zasobow $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:
a) Systematyczne prowadzenie edukacji ekologicznej i promocji proekologicznego stylu
zycia wérdd spotecznosci lokalnej:

* Upowszechnianie rzetelnej wiedzy o stanie srodowiska przyrodniczego Gminy,
jego walorach, zasobach i gtéwnych zagrozeniach,

= Ksztaftowanie proekologicznych postaw dorostych mieszkancéw Gminy w miejscu
ich zamieszkania i wypoczynku,

= Systematyczna edukacja ekologiczna dzieci i mtodziezy w szkotach,

» |ntegracja spotecznoici lokalnej wokdt programu poprawy stanu srodowiska
przyrodniczego oraz utworzenie lokalnego lobby na rzecz jego skutecznej
realizacji,

®=  Promowanie i wspieranie proekologicznej gospodarki lesnej, nastawionej na
wzmocnienie odpornosci biologicznej laséw oraz zwigkszenie lesistosci Gminy,

b) Petna ochrona waloréw i zasobéw srodowiska przyrodniczego:

=  Ochrona cennych waloréw i zasobdw srodowiska przyrodniczego wystgpujacych
na terenie Gminy,

= Doprowadzenie do naleiytego stanu czystosci rzek przeptywajacych przez teren
Gminy,

= Opracowanie gminnego planu zalesien oraz sporzadzenie i uchwalenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych obszaréw -
zwiekszenie lesistosci Gminy,

* Rozwijanie statej wspétpracy z sgsiednimi gminami, powiatem miriskim w celu
koordynacji dziataii na rzecz ochrony srodowiska,

= Organizowanie i wspieranie dziatan w zakresie ograniczania ucigzliwosci
zanieczyszczen i hatasu wystepujacych wzdtuz drég kotowych o duzym natgzeniu
ruchu (m.in. wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej, watéw ziemnych, ekranéw
dzwiekochtonnych),

= \Wspieranie dziatai na rzecz produkcji energii elektrycznej z zastosowaniem
naturalnych i ekologicznych zrédet energii,

=  Przystosowanie istniejacych kottowni do wykorzystania paliw ze Zrodet
odnawialnych,
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= Rozwigzanie problemu wymiany azbestowych pokry¢ dachowych oraz ich

utylizacji;
4) Wspieranie rozwoju aktywnosci gospodarczej:
a) Organizacyjne i finansowe wsparcie rozwoju przedsigbiorczosci i innowacji:

=  Wspomaganie przedsiebiorczosci poprzez wspotdziatanie Wiadz Gminy z
agencjami i fundacjami rozwoju lokalnego oraz lokalnymi przedsiebiorcami,

= Wspieranie dziatan na rzecz tworzenia pozarolniczych miejsc pracy, zwtaszcza dla
absolwentdw szkét oraz podnoszenia kwalifikacji zawodowych mieszkaricéw,

= Utworzenie Gminnego Klubu Pracy i Doradztwa Gospodarczego dla osdb
poszukujacych pracy, chcgcych rozpoczaé dziatalnosé gospodarczy i korzystaé ze
srodkow finansowych Unii Europejskie]. oraz inwestorow zewnetrznych,

= Opracowanie brakujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i skuteczne egzekwowanie ich ustalen,

= Wspieranie tworzenia grup producenckich wsrdd rolnikow,

= Wspieranie tworzenia gospodarstw agroturystycznych,

= Wspieranie przestawienia sie gospodarstw rolnych na produkcje metodami
ekologicznymi, tzw. rolnictwo ekologiczne,

= Wykorzystanie waloréw historycznych i przyrodniczych Gminy dla aktywizacji
funkcji turystyczno-rekreacyjnej,

= Dokonczenie melioracji gruntéw,

= Uzbrojenie terendéw pod nowa dziatalnos$¢ gospodarczy.,

b) Rozwdj turystyki:

= Zorganizowanie cyklu szkolern dla rolnikdw zainteresowanych prowadzeniem
gospodarstw agroturystycznych,

= Wspieranie rozwoju bazy noclegowej i gastronomicznej w Gminie,

= Utworzenie szlakdw turystycznych oraz wytyczenie i budowa sciezek rowerowych,

= Wiasciwe oznakowanie miejsc atrakcyjnych turystycznie,

= Przygotowanie i realizacja programéw odnowy wsi oraz zachowania i ochrony
dziedzictwa kulturowego,

= QOrganizacyjne i finansowe wsparcie ochrony obiektéw zabytkowych znajdujacych
sie na terenie Gminy,

®  Oczyszczenie koryt rzek: Rzgdza i Ossownica,

= Odbudowa zbiornikéw wodnych nad rzeka Rzadza,

= Wykorzystanie stawdw na cele rekreacyjne, budowa otwartych kapielisk,

= Utworzenie Gminnego Punktu Informacji dla turystow,

®  Opracowanie planu zabudowy rekreacyjnej/letniskowej, uzbrojenie terenéw pod
tego typu zabudowe zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska przyrodniczego,

¢) Promocja Gminy:

= QOpracowanie i realizacja kompleksowego programu promocji Gminy,
skierowanego do potencjalnych mieszkaricoéw, przedsiebiorcéw i turystow,

= Utworzenie banku danych o nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq, produkcyjng i ustugows,

=  Tworzenie gminnego zasobu gruntéw na cele inwestycyjne. Sukcesywne ich
przygotowywanie do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (scalanie i podziat
na dziatki, budowa podstawowej sieciowej infrastruktury technicznej i drég),

= Stworzenie kalendarza cyklicznych imprez lokalnych i organizacja imprez
kulturalnych, sportowych i turystycznych umozliwiajagcych naptyw turystéow
i integracje mieszkaricow - np. Dni Gminy Dobre;
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5) Zapewnienie jak najlepszego standardu swiadczonych ustug spotecznych:
a) Poprawa warunkow i jakosci nauczania w gminnych placéwkach oswiatowych:
= State doskonalenie programéw nauczania w szkotach gminnych oraz podnoszenie
kwalifikacji zawodowych przez kadre pedagogiczng,
= Budowa przedszkola,
= Utworzenie szkoty Sredniej na terenie Gminy,
=  Poprawa dostepnosci do Internetu w placéwkach o$wiatowych,
= Doposazenie gminnych placowek oswiatowych w nowoczesne pomoce
dydaktyczne,
* Wsparcie dla edukacji pozaszkolnej dzieci i mtodziezy szczegélnie uzdolnionej,
b) Poprawa warunkéw upowszechniania kultury:
= Remont budynku bytej remizy OSP i przeznaczenie go na potrzeby mieszkaricow,
= Organizacja miejsc spotkar (klubéw) na mtodziezy,
= Wspieranie wszelkich form dziafalnoéci kulturalnej mieszkaricéw, stowarzyszer
i zespotow,
¢) Poprawa stanu bezpieczenstwa publicznego:
= Zaciesnienie wspditpracy Komendy Powiatowej Policji, Komendy Powiatowe]
Paristwowej Strazy Pozarnej, Ochotniczych Strazy Pozarnych z mieszkaricami
Gminy na rzecz zwiekszenia bezpieczeristwa publicznego,
= Zakupy sprzetu dla potrzeb Ochotniczych Strazy Pozarnych i Komisariatu Policji,
d) Przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu:
= Rozszerzenie zakresu i oséb objetych pomocy spoteczng w formie ustug
opiekuriczych i specjalistycznych,
= Utworzenie wolontariatu przy Gminnym Osrodku Pomocy Spotecznej - pomoc
osobom starszym, chorym i niepetnosprawnym. Tworzenie systemu pomocy
sgsiedzkiej dla osdb potrzebujacych,
= Likwidacja barier architektonicznych w obiektach uzytecznosci publicznej dla oséb
niepetnosprawnych,
e) Rozbudowa infrastruktury sportowo-rekreacyjnej:
* Rozbudowa i modernizacja zaplecza sportowego w szkotach,
=  Budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego,
= Budowa basenu,
= Budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego w miejscowosciach Drop i Mlgcin;
6) Zapewnienie sprawnej i profesjonalnej obstugi interesantéw przez administracjg
samorzadowa
a) Poprawa warunkéw lokalowych Urzedu Gminy i poprawa jakosci pracy administracji
samorzadowej:
= Dostosowanie struktur organizacyjnych Urzedu Gminy do zasad i wymogow
zarzagdzania strategicznego,
= Wybranie i wdrozenie zintegrowanego systemu informatycznego,
= Wybranie i wdrozenie systemu GIS (Systemu Informacji Przestrzennej),
=  Wybranie i wdrozenie nowoczesnego systemu obiegu dokumentow,
= Wdrozenie elektronicznego systemu ustug dla mieszkaricéw,
s Zakupy inwestycyjne Urzedu Gminy, w tym stata modernizacja sprzetu
i oprogramowania komputerowego,
=  Stworzenie gminnych punktéw dostgpu do Internetu (e-spoteczerstwo),
= Nawigzywanie partnerskiej wspotpracy z zagranicznymi gminami.
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Powyzsze cele strategiczne zrownowazonego rozwoju gminy Dobre pozostajg aktuaine i zostaty ujete w
Studium. Polityka przestrzenna przyjeta w dokumentach planistycznych gminy Dobre powinna
wspomagac ich realizacje.

1.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego a Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie zadania
stuzgce realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnych. , Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego” przyjeto Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 13180 zdnia 28 grudnia 2018 r.). Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnosi sig do obszaréw i probleméw zagospodarowania
przestrzennego w ujeciu potrzeb i celdbw o charakterze ponadregionalnym. Petni on réwniei funkcje
scalajgcy zatozenia uksztattowane na poziomie krajowym ilokalnym. Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zatozenia s3
wigiace przy realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazane w ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego”(2018 r.) na terenie gminy Dobre obejmuja inwestycje celu
publicznego w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjne;j:

1) inwestycje w zakresie systemu energetycznego: Budowa linii 400 kV wraz ze zmiana uktadu sieci
najwyzszych napie¢ pomiedzy aglomeracjg warszawskg a Siedlcami (pomiedzy nacieciami linii
Stanistaw6éw — Narew, Stanistawéw — Siedlce Ujrzanéw, Kozienice — Siedlce Ujrzanéw) - Strategia
na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.));

2) inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja w ramach Aktualizacji
Krajowego Programu Oczyszczalnia Sciekéw Komunalnych - AKPOSK 2017Master Plan dla
wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG opracowany na podstawie AKPOSK 2017 Program
Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych projektéw;

3) inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekdw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja w
ramach Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczalnia Sciekéw Komunalnych - AKPOSK 2017
Master Plan dla wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG opracowany na podstawie AKPOSK 2017
Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych projektéw.

W ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego”(2018 r.) wskazano
réwniez w granicach gminy Dobre przebieg gtéwnych istniejacych elementéw systeméw energetycznych:
1) systemu sieci elektroenergetycznej: napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Mitosna —
Stanistaw6éw —Narew oraz napowietrzne]j linii elektroenergetycznej 220 kV Mitosna — Ostroteka;
2) systemu gazociggow wysokiego ci$nienia: gazociggu DN 700 Kobryn - Hotowczyce -
Rembelszczyzna;
3) systemu paliw ptynnych: zespotu trzech ropociagéw: 2 x DN 800, DN 600 Adamowo —Plock
(odcinek wschodni rurociagu ,,Przyjazn”).

Na terenie Gminy wskazano réwniez istnienie miasta historycznego z XVI w. - miejscowosci Dobre,

Powyisze zatozenia warunkujg rozwdj Gminy oraz zostang ujete w polityce przestrzennej gminy
Dobre w dalszej cze$ci dokumentu.
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1.3. Plany Odnowy Miejscowosci a Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre.

Plany Odnowy Miejscowosci zostaty opracowane dla dwdch miejscowosci na terenie gminy: Dobre
oraz Mlecin.

W Planach Odnowy Miejscowosci zostaly wyznaczone obszary o szczegélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaricow, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, ze wzgledu na
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Obszary te zlokalizowane s3 w centrach poszczegdlnych
miejscowosci. Na ich terenie zlokalizowane sg najwazniejsze punkty o znaczeniu handlowym, ustugowym,
kulturowym i rekreacyjnym dla danej miejscowosci. Wyznaczone tereny wymagaja niezbgdnej interwencji
naprawczej.

Do obszaréw tych naleig:

1) w miejscowosci Dobre: obszar potoiony wzdtuz drogi 2212W Jedrzejow- Jakubow - Dobre
przebiegajacej przez centrum wsi Dobre do granicy z miejscowoscig Rudzienko, w ramach ktdrego
wyrdiniono cztery obszary: centrum kulturalno- administracyjne, centrum edukacji szkolnej,
centrum sportowo- rekreacyjne oraz centrum edukacji przedszkolnej;

2) w miejscowosci Mlecin: obszar potoiony w ciggu drogi powiatowej nr 2214W Stanistawow —
Mlecin -Kamionka od poczgtku zabudowy wsi od strony zachodniej (Stanistawowa) do
skrzyzowania z drogg powiatowg nr 2212W Jedrzejow — Jakubéw — Migcin - Dobre i dalej w ciagu
drogi powiatowej nr 2214W Stanistawéw — Mlecin - Kamionka w kierunku wschodnim tj. do
krzyzowki z drogg gminng Mlecin — Wisniew na koricu wsi.
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2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
2.1. Potozenie i wielko$¢ terenu.

Gmina Dobre pofoiona jest w centralno-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie mifiskim. Gmina ma charakter wiejski. Gmina jest gming graniczng powiatu. Od pétnocnego
zachodu graniczy z gming Strachéwka w powiecie wotominskim, od pétnocnego wschodu i wschodu
graniczy z gminami Korytnica i Wierzbno w powiecie wegrowskim. Od potudniowego wschodu graniczy
z gming Katuszyn, od potudnia z gming Jakubéw a od zachodu z gming Stanistawéw.

I’ | A
T
_\\)‘: ..
Lq!f“‘- {@uﬂﬁi
Legenda ;

== 0y atica gminy Dobre
1 gminy sasiechie powia tu mirskiego

[ gminy sasiechie powiatu wegrowskiego
71 gminy sasiednie powia tu wotorniriskiego

Rysunek 1 Gmina Dobre na tle gmin sgsiednich, Zrédfo: opracowanie wiasne

W sktad gminy wchodzg 42 sotectwa: Adaméw, Antonina, Brzozowica, Czarnocin, Czarnogtéw,
Dobre |, Dobre I, Dobre Ill, Duchéw, Drop, Gesianka, Grabniak, Gleboczyca, Jaczewek, Joanin, Katy
Borucza, Kobylanka, Makéwiec Maty, Makéwiec Duzy, Marcelin, Mlgcin, Modecin, Nowa Wie$, Oseczyzna,
Porgby Stare, Porgby Nowe, Pokrzywnik, Radoszyna, Rakéwiec, Rgbierz Kolonia, Ruda Pniewnik, Rudno,

Rudzienko, Rynia, Sachocin, Sotki, Swidréw, Walentéw, Wélka Czarnogtowska, Walka Kokosia, Wélka
Kobylariska oraz Wélka Mlecka.
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Legenda
] obreby ewidecyne Gminy Dobre

Rysunek 2 Podziat na obreby ewidencyjne Gminy Dobre, Zrédlo: opracowanie wlasne

Powierzchnia Gminy Dobre wynosi 12 492 ha.

L.p. Obreb Powierzchnia w ha
1. ADAMOW 156,952
2. ANTONINA 126,687
3. BRZOZOWICA 409,193
4, CZARNOCIN 202,166
5. CZARNOGLOW 493,437
6. DOBRE 861,301
7. DUCHOW 268,337
8. DROP 180,281
9. GESIANKA 122,142
10. | GRABNIAK 641,032
11. | GLEBOCZYCA 145,798
12. | JACZEWEK 155,814
13. | JOANIN 141,943
14. | KATY BORUCZA 640,156
15. | KOBYLANKA 268,705
16. | MAKOWIEC MALY 135,312
17. | MAKOWIEC DUZY 270,545
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18. | MARCELIN 88,552
19. | MLECIN 526,660
20. | MODECIN 193,875
21. | NOWA WIES 431,067
22. | OSECZYZNA 273,799
23. | POREBY STARE 296,227
24. | POREBY NOWE 349,506
25. | POKRZYWNIK 71,655
26. | RADOSZYNA 250,501
27. | RAKOWIEC 351,710
28. | RABIERZ KOLONIA 350,249
29. | RUDA PNIEWNIK 265,600
30. [ RUDNO 324,823
31. | RUDZIENKO 962,748
32. | RYNIA 796,096
33. | SACHOCIN 108,435
34. | SOtKI 264,746
35. | SWIDROW 77,273
36. | WALENTOW 179,646
37. | WOLKA CZARNOGEOWSKA 188,346
38. | WOLKA KOKOSIA 312,508
39, | WOLKA KOBYLANSKA 339,253
40. | WOLKA MLECKA 267,523

razem 12 492

Tabela. Podziat na obreby Gminy Dobre wraz z danymi dotyczqcymi powierzchni ewidencyjnej

Pod wzgledem fizyczno - geograficznym wg klasyfikacji Kondrackiego (2002 r.) gmina Dobre lezy w
obrgbie dwdéch mezoregionéw: Réwnina Wotomiriska i Wysoczyzna Katuszyiska, oraz w obrebie dwéch
makroregionéw: Nizina Srodkowomazowiecka, Nizina Potudniowopodlaska.

Na terenie gminy Dobre zlokalizowane sg elementy ponadlokalnej sieci transportowe;j:
» Droga krajowa nr 50 relacji Ciechanéw - Ptorisk - Wyszogréd - Sochaczew - Zyrardéw - Mszczondw -

Grojec - Gora Kalwaria - Kotbiel - Mirisk Mazowiecki - tochéw - Ostrow Mazowiecka.

> Droga wojewoédzka nr 637 relacji Warszawa - Okuniew - Stanistawéw - Dobre - Liw — Wegréw.

Wedtug stanu na dzieri 31.12.2019 r. gmine Dobre zamieszkiwato 5 976 oséb.
2.2. Stan zagospodarowania i uzbrojenia terenéw.
2.2.1. Ukfad przestrzenny osadnictwa i jego charakter.

Na terenie gminy przewaZa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izagrodowa. Zabudowa
wielorodzinna wystepuje wytacznie w miejscowosci Dobre.

Istniejacy uktad przestrzenny charakteryzuje sie wystepowaniem zaréwno zwartych jak
i rozproszonych form osadnictwa. Wigksze rozproszenie osadnictwa zauwazalne jest na potudniowy
wschdd od miejscowosci Dobre oraz przy potudniowej i zachodniej granicy gminy.

Miejscowo$¢ Dobre jest najsilniej wyodrebniona w strukturze gminy pod wzgledem przestrzennym.
Wynika to zjej funkcji centrotwérczej. Jest ona osrodkiem administracyjnym, mieszkaniowym oraz
ustugowym i oswiatowym. Centrum Dobrego stanowi zabudowa usytuowana wzdtuz oraz pomiedzy
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ul. Koéciuszki i ul. Gtowackiego. lest to przede wszystkim zabudowa petnigca funkcje spoteczno-
gospodarczg. Punktem gtdwnym i charakterystycznym jest Kosciot pw. Sw. Mikotaja Bp., wraz z rynkiem
potozonym na zachdd od niego.

Cze$¢ centralng Dobrego okala zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Dobre charakteryzuje sig
zabudowa zwarta. Znajduje sie tam przewaznie zabudowa jednorodzinna. Na obrzezach miejscowosci
dominuje zabudowa luzna.

Na terenie catej gminy w tym w miejscowosci Dobre wystepuje zabudowa mieszkaniowa wpisana do
Gminnej Ewidencji Zabytkdw, posiadajgca cechy charakterystyczne dla poczatkéw XX w.

W obrebie pozostatych wsi wystepuje przewaga zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej. Obserwuje sie w niektérych miejscowosciach rozproszenie zabudowy — szczeg6inie
zabudowy zagrodowej, cze$¢ natomiast ma uktad zwarty.

2.2.2. Hierarchia sieci osadniczej.

Na terenie gminy znajduje sie 41 miejscowosci. Wsrdd nich tylko Dobre liczy powyzej 800
mieszkaficow. Sie¢ osadnicza gminy charakteryzuje sie duzym udziatem miejscowosci matych (do 100
mieszkaricdw). Jest ich 26. Az w 7 miejscowosciach (Gesianka, Jaczewek, Joanin, Marcelin, Sgchocin,
Swidréw i Wélka Kobylarska) liczba mieszkaricdw wynosi ponizej 50 osdb.

Hierarchia sieci osadniczej na terenie gminy Dobre jest dwustopniowa:

e Nadrzedny centralny oérodek stanowi miejscowos¢ Dobre, bedacy podstawowym elementem
struktury funkcjonalno-przestrzennej z siedzibg wtadz samorzadowych, osrodkami w zakresie
szkolnictwa, opieki zdrowotnej, kultury, handlu, ustug rzemieslniczych i gastronomicznych,
produkcji oraz infrastruktury techniczne;.

o Qjérodki podrzedne podstawowe tworzg wsie naterenie gminy, gdzie $wiadczone s3 ustugi
na poziomie podstawowym — przewainie jest to sklep miejscowy, zaopatrujgcy wies
w podstawowe produkty i $wietlice oraz w wybranych wsiach ustugi oswiatowe i sakralne.

2.2.3 Rozmieszczenie i charakter terendw o funkcjach mieszkaniowych.

Tereny wiejskie gminy charakteryzuje zabudowa zagrodowa zlokalizowana wzdtuz drég. Ukfad
przestrzenny oparty jest na planie ulicowki.

Na terenie gminy wystepuje zabudowa zwarta luina, zabudowa nieregularna rozproszona lub
kolonijna, w zaleznoéci od wielkoéci miejscowosci oraz liczby mieszkaricéw. Centralne czgsci wigkszych
miejscowosci (np. Dobre) charakteryzuja si¢ zabudowa o charakterze zwartym, ktéra jest typowa dla
matych miejscowosci.

Wystepuje typ siedlisk z zabudowg wolnostojacg wokét podwérza w ksztatcie prostokata,
zwrécony szczytem do drogi przechodzacej przez wies. Ustawienie budynkéw w stosunku do drogi jest
szczytowe lub kalenicowe.

Na obszarze gminy wystepuje zaréwno budownictwo wiejskiej jak i miejskie. Dawna regionalna
architektura zostata wyparta przez murowane domy posiadajace zréznicowany styl.

W chwili obecnej tereny wiejskie majg znaczne rezerwy terenowe pomiedzy istniejaca zabudowa.
Nalezy dazy¢ do ich uzupetniania w celu zapobiegania dalszemu rozpraszaniu zabudowy oraz utworzeniu
zwartych kompleksow.
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2.3. Analiza planow zagospodarowania przestrzennego

2.3.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina Dobre posiada 7% pokrycia swojej powierzchni planami zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie gminy obowiazuje tgcznie 20 planéw miejscowych, w tym 7 zmian jednostkowych.

L.p. Nazwa planu

Data podjecia uchwaty

Data ogtoszenia

Zmiana Miejscowego Panu
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobre w
czesci dotyczacej wsi: Dobre,

Uchwata nr V/31/99

Dz. Woj. Maz. Nr 20, poz. 420

1.  Rudzienko, Rudno Rady Gminy Dobre . S
tnia 1 .
przeznaczonej pod zaktad z dnia 20 stycznia 1999 r. Icia 2 kavietia 1920/
ceramiki budowlanej oraz do
powierzchniowe]j eksploatacji
surowcow
Miejscowy Plan
Uchwat X1/240/2002
Zagospodarowania S .nr XXX1/240/200 Dz. Woj. Maz. Nr 105, poz. 2286
2. o Rady Gminy Dobre . o
Przestrzennego dla czesci wsi . z dnia 22 kwietnia 2002 .
o g s z dnia 22 marca 2002 r.
Zdrojéwki Gmina Dobre
Zmiana miejscowego Planu
. . X/82 .
Ogodlnego Zagospodarowania Uichwaig ‘nr /82/03 Dz. Woj. Maz. Nr 299, poz. 7912
3 Przestrzennego Gminy Dobre Rady Gminy w Dobrem z dnia 27 listopada 2003 r.
. g ¥ z dnia 24 paidziernika 2003 r. P )
we wsi Drop
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Prze’sfcrzennego (-imlr.w Dok,>re. w Uchwata _nr X/83/03 Dz. Woj. Maz. Nr 299, poz. 7913
4.  czesci dotyczacej wsi Makowiec | Rady Gminy w Dobrem 2 dnia 27 listopada 2003 r
Maty dziatki nr 9698 — z dnia 24 pazdziernika 2003 r. P '
powierzchniowa eksploatacja
2tz kopalin
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przc?stcrzennego §m|r\y Dot,)re_ w | Uchwata .nr X/84/03 Dz. Woj. Maz. Nr 299, poz. 7914
5. czesci dotyczacej wsi Makdéwiec |Rady Gminy w Dobrem 2 dnia 27 listopada 2003 r
Maty dziatki nr 108 - z dnia 24 paZdziernika 2003 . P )
powierzchniowa eksploatacja
26z kopalin
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobre w
L. L . Uchwata nr X/85/03 .
Dz. Woj. . 2 ;
6. czesci dotyczacej wsi Makowiec Rady Gminy w Dobrem z. Woj. Maz. Nr 299, poz. 7915

Duzy czesci dziatek nr 248; 249;
252; 253; 256; 257; 260
powierzchniowa eksploatacja
2162 kopalin

z dnia 24 pazdziernika 2003 .

2 dnia 27 listopada 2003 r.
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Zmiana miejscowego Planu
Zagospodarowania

Uchwata nr X1/94/03

Przestrzennego Gmin y Dobre, . Dz. Woj. Maz. Nr 314, poz. 9953
7 dotyczacej czesci wsi Dro Radly] Gminy DObrE z dnia 18 grudnia 2003 r.
yczacej 2z P- 7 dnia 27 listopada 2003 r. & '
Powierzchniowa eksploatacja
kopalin
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Prz?s'trzennego §m|t1y Dot'Jre. w  Uchwata _nr X1/95/03 Dz. Woj. Maz. Nr 314, poz. 9954
8.  czesci dotyczacej wsi Makowiec Rady Gminy Dobre 2 dnia 18 grudnia 2003 r
Duzy, czesci dziatek nr 29/2; z dnia 27 listopada 2003 r. g )
30/2, 36/2 — powierzchniowa
eksploatacja zt6z kopalin
Miejscowy Plan
Zagospodarowania UERWaEa .nr 96/ Dz. Woj. Maz. Nr 314, poz. 9955
2 Przestrzennego czesci wsi Rady Gminy Dobre z dnia 18 grudnia 2003 r.
e gocz§ z dnia 27 listopada 2003 r. g )
gminnej Dobre
Miejscowy Plan
h X
Zagospodarowania Hishiale .nr jeaios Dz. Woj. Maz. Nr 299, poz. 7916
10. Przestrzennego gminy Dobre dla RagyrGminy DobEe z dnia 27 listopada 2003 r.
L go miny z dnia 24 paidziernika 2003 r. P )
czesci wsi Oseczyzna
Miejscowy Plan
Zagospodarowania Uchwata _nr XVII/132/04 Dz. Woj. Maz. Nr 206, poz. 5527
11. . Rady Gminy Dobre . . .
Przestrzennego gminy Dobre dla . z dnia 17 sierpnia 2004 r.
R , z dnia 17 czerwca 2004 r.
czesci wsi Wolka Kobylariska
Miejscowy Plan
Zagospodarowania Hichviaia .nr XX1/160/04 Dz. Woj. Maz. Nr 317, poz. 10456
12 Przestrzennego gminy Dobre dla Rady Gminy Dobre z dnia 27 grudnia 2004 r.
e g0 gminy z dnia 26 listopada 2004 r. & )
czesci wsi Rynia
Miejscowy Plan
Zagospodarowania
XX 4
Przestrzennego gminy Dobre dla Uchwata _nr 4619 Dz. Woj. Maz. Nr 317, poz. 10457
13. f e Rady Gminy Dobre . )
czesci wsi Jaczewek, pod system ; . z dnia 27 grudnia 2004 r.
. z dnia 26 listopada 2004 r.
Rurociggéw Naftowych
»Przyjazn” Gmina Dobre
Miejscowy Plan
1
Zagospodarowania Hchveis .nr SOEE5/05 Dz. Woj. Maz. Nr 156, poz. 5041
14 Przestrzennego gminy Dobre dla acy Gmimy Pobre z dnia 6 lipca 2005 r.
P go gminy 2 dnia 25 maja 2005 r. P )
czesci wsi Dobre
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Miejscowy Plan Uchwata nr XXVv/218/13 Dz. Woj. Maz. poz. 9683

Zagospodarowania Rady Gminy Dobre z dnia 16 wrzesnia 2013 r.
Przestrzennego gminy Dobre z dnia 5 wrze$nia 2013 r.
15 dotyczacy czesci wsi Swidrow
Zmiana MPZP gminy Dobre dla ' Uchwata nr X1/115/20 Dz. Woj. Maz. poz. 7294
czesci wsi Swidréw Rady Gminy Dobre z dnia 3 lipca 2020 r.
z dnia 25 czerwca 2020 r.
Dz. Woj. Maz. poz. 10073
i zdziernika 2018 r.
Miejscowy Plan Uchwata nr XXXV/306/18 Zinia 25 p.azqmernl 320181 .
. ) Rozstrzygniecie Nadzorcze z dnia
16. Zagospodarowania Rady Gminy Dobre ;
Przestrzennego czesci wsi Dobre z dnia 17 pazdziernika 2018 . &|EtopadaAbas [
g0 cz& P " Dz Woj. Maz. poz. 10997
z dnia 14 listopada 2018 r.
o P
Miejscowy Plan _ Uchwata .nr IV/30/19 Dz. Woj. Maz. poz. 3151
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2.3.2. Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Dobre aktualnie nie sg sporzgdzane nowe miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

2.4. Ruch budowlany.

2.4.1. Wnioski o zmiane studium i planow miejscowych.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre”, w okresie od 2011 roku do 2019 roku, wptyneto 18
wnioskow o zmiane studium oraz zmiany planéw miejscowych. Dotyczyty one gtéwnie zmiany
przeznaczenia terendw na cele mieszkalne lub letniskowe. Najwieksza liczba wnioskéow dotyczyta
miejscowosci Dobre i Woélka Kobylariska

W trakcie procedury sporzadzania Studium wplyneto 54 wnioskdw od o0sdb prywatnych
oraz 11 wnioskdw od instytucji.

2.4.2. Wydane decyzje o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu oraz decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Naleizy zauwaiy(¢, iZ na obszarach wiejskich charakterystyczng cecha zabudowy byla zabudowa
zagrodowa. Jednak reguty gospodarki wolnorynkowej uwzgledniajace takie czynniki majgce znaczny wptyw
na ksztattowanie sie struktury przestrzennej uktadéw osadniczych jak: bliskie sgsiedztwo m. st. Warszawa,

Strona 27

1d: 5360AD89B-0A0D-4BB6-ACBC-AF9A2EEAC346. Podpisany Strona 27



rozwdj infrastruktury technicznej czy polityke przestrzenna preferujacg wielofunkcyjny charakter wsi
zmienity rodzaj i charakter zabudowy terenéw gminy.

W latach 2015 — 2019 tacznie wydano ponad 440 decyzji o warunkach zabudowy zwigzanych
2 budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym, produkcja, w tym produkcja rolnicza, ustugami oraz
infrastruktura techniczna.

Na przestrzeni lat 2015- 2019 wydano réwniez pozwolenia na budowe dla budynkdéw zwigzanych
z produkcja rolnicza, jak i budownictwem mieszkaniowym czy tez na budowe infrastruktury technicznej.
W latach 2015-2020 na terenie Gminy Dobre wydano 182 pozwolenia na budowe.

Obszar gminy w matej czesci pokryty jest planami miejscowymi, w zwigzku z tym pozwolenia na
budowe wydawane s3 na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

3. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
Uktad przestrzenny Gminy mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:

e obszar miejscowosci Dobre, charakteryzujacy sie wieksza presjg urbanizacyjng, co powoduje
zmiane uktadu zabudowy wiejskiej rozproszonej na zabudowe zwarta. Obszar ten podlega wiekszej
komercjalizacji.

e pozostaly obszar gminy, posiadajacy charakter harmonijny, ktéry zaktocony jest miejscowo
rozproszeniem uktadéw przestrzennych. Krajobraz ma naturalne cechy. Wsie charakteryzuja sie
dawnym, pasmowym uktadem z zauwazalnym rozproszeniem zabudowy.

Na obszarze gminy wystepuje zabudowa letniskowa oddalona od zabudowy wsi. Istniejgca zabudowa
warunkuje dalszy rozwéj osadnictwa na istniejacych zasadach zagospodarowania przestrzennego oraz
na wyznaczonych terenach sgsiadujacych z nimi.

Uwarunkowaniem jest konieczno$¢ zachowania waloréw krajobrazowych, istniejacych na terenach
chronionych oraz wzdtuz obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej. Utrzymanie dotychczasowe;j
poprawnej kondycji réznorodnych sktadnikéw $rodowiska przyrodniczego tj. doliny ciekéw, terendw
roélinnosci, terendw rolniczych, wymaga dalszej prawidtowej gospodarki i kontynuowania dziatan poprawy
stanu srodowiska przyrodniczego.

Na calym obszarze gminy Dobre nalezy dazy¢ do harmonizacji zabudowy poprzez budowanie
zabudowy plombowej i proby zwarcia zabudowy wiejskiej.

4. Stan srodowiska.
4.1. Podstawowe elementy srodowiska.

4.1.1. Uksztattowanie terenu.

Rzezba terenu na obszarze gminy Dobre jest zréznicowana. Zwigzana jest z zasiggiem wystgpowania
zlodowacern Srodkowopolskich, w obrebie zlodowacenia Warty. Rzeiba terenu Gminy zostata
uksztattowana gtéwnie w wyniku dziatania proceséw fluwialnych, fluwioglacjalnych, denudacyjnych i
eolicznych.

Gmina wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski znajduje sig w granicach dwéch
mezoregiondw: Réwniny Wotomirskiej (318.78) i Wysoczyzny Katuszyriskiej (318.92), zlokalizowanych
w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej i Niziny Potudniowopodlaskiej w podprowincji Niziny
Srodkowopolskich prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego.

Réwnine Wotmiriska tworzg gtéwnie réwniny sandrowe nizsze oraz fragmenty wysoczyzny
morenowe] pfaskiej. Réwniny sandrowe uksztattowane zostaty w wyniku akumulacji wod roztopowych
topniejacego lodowca oraz bryt martwego lodu. Ich wytopienie spowodowato powstanie obnizen
jeziornych, ktére z czasem zaniknety tworzac torfowiska. Rdwnina poprzecinana jest przez doptywy Narwi
i Bugu — rzeki Rzadzy, Boruczy i Osownicy. Maksymalna wysokos¢ terenu wynosi ok. 110 m n.p.m.
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Obszar Wysoczyzny Katuszyniskiej posiada charakter wysoczyzny morenowej ptaskiej i rowniny
sandrowej. Wysoczyzna morenowa urozmaicona jest przez rzezby polodowcowe, do ktérych zaliczane s3
pagorki moren czotowych akumulacyjnych. W potudniowej czgsci wysoczyzny morenowej, tworzacej
Wysoczyzng Katuszyriskg, stwierdzono wystgpowanie ozéw i keméw. W obszarze rozpoznano réwniez
liczne wydmy i réwniny piaskéw. Z kolei réwnina sandrowa powstata w wyniku recesji ladolodu zostata
wyraznie przeobrazona. Teren Wysoczyzny obniza si¢ w kierunku pétnocnym. Maksymalna wysokosé
terenu wynosi 223,1 m n.p.m, za$ najwieksza deniwelacja osigga poziom 90 m.

4.1.2. Budowa geologiczna i surowce mineralne.

Pod wzglgedem geologicznym obszar gminy Dobre zlokalizowany jest w obrebie Niecki Warszawskiej,
stanowigcej czes¢ Synklinorium Brzeznego. Niecka Warszawska nalezy do stabo urozmaiconych obszaréw,
ktére pozostaja mocno sfatdowane w czeéci pétnocnej oraz mato niesfatdowane w czesci potudniowe;j.
Obszar Niecki Warszawskiej poprzecinany jest przez rozwiniety siecig rzeczng. Obszar Niecki Warszawskiej
buduja gtéwnie utwory trzecio- i czwartorzedowe.

Rolg w ksztattowaniu rzeiby terenu w granicach gminy Dobre miato Zlodowacenie Srodkowopolskie w
stadiale zlodowacenia Warty. Obszar Gminy buduja przede wszystkim utwory pochodzenia
wodnolodowcowego i lodowcowego, miejscami fluwialnego, tj.: piaski i zwiry sandrowe, piaski i zwiry
stozkéw naptywowych, piaski eoliczne, lokalnie w wydmach oraz gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski
i Zwiry lodowcowe.

Na terenie gminy Dobre wystepuje siedemnascie udokumentowanych zt6z kopalin, z czego piec
udokumentowanych zt6z kopalin: Drop, Drop, Taduszéw, Taduszéw |, Makéwiec Duzy zostato skreélone z
bilansu. Ztoza aktualnie widniejagce w krajowym bilansie zasobéw na terenie Gminy zlokalizowane s3
w miejscowosciach: Dobre, Walentéw, Rabierz, Kolonia, Antonina, Drop, Makéwiec Duzy. Wystepujace tu
kopaliny to: ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej i kruszywa naturalne.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlane] zostato udokumentowane w ztozach:

1) Dobre o powierzchni 16,027 ha, zloze rozpoznane wstgpnie, zatwierdzone decyzja
nr KZK/012/M/5131/85/87 wg stanu na 1986-03-31;

2) Osgczyzna o powierzchni 24,875 ha, zatwierdzone decyzjg nr KZK/012/M/5140/86 wg stanu na
1986-03-31;

3) Taduszéw Rudzienko o powierzchni 72,300 ha, ztoze zagospodarowane, zatwierdzone decyzjg
nr P$-11.7427.70.2011.KK wg stanu na 2010-12-31.

Kruszywo naturalne zostato udokumentowane w ztozach:

1) Dobre I o powierzchni 1,041 ha, eksploatacja zfoza zaniechana, ztoie zatwierdzone decyzja
nr OR 7511/5/2003 wg stanu na 2006-12-31;

2)Drop | o powierzchni 0,790 ha, zloze zagospodarowane, zatwierdzone decyzjg
nr W5.6528.2.2019 wg stanu na 2018-12-31;

3) Drop Il o powierzchni 1,249 ha, ztoze rozpoznane szczegdtowo, zatwierdzone decyzjg nr OR
7511/4/2005 wg stanu na 2005-12-31;

4)Drop Il o powierzchni 1,372 ha, ztoze rozpoznane szczegétowo, zatwierdzone decyzja
nr WS.6528.16.2019 wg stanu na 2018-12-31;

5) Makéwiec Duzy o powierzchni 0,560 ha, eksploatacja ztoza zaniechana, zatwierdzone decyzjq nr
GT-1V-8513/4/83 wg stanu na 1983-02-01;

6) Makéwiec Duzy 1 o powierzchni 1,352 ha, ztoze eksploatowane okresowo, zatwierdzone
decyzjg nr GL.7510/1/2009 wg stanu na 2008-12-31;

7)Makéwiec Duzy 2 o powierzchni 1,868 ha, eksploatacja ztoza zaniechana, zatwierdzone decyzjg
nr WS.6528.4.2011 wg stanu na 2011-03-17;

8) Makowiec Duiy Ill o powierzchni 3, 349 ha, zloze rozpoznane szczegbtowo, zatwierdzone
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decyzja nr PS-11.7427.62.2014 wg stanu na 2013-12-31;
9) Makéwiec Maty o powierzchni 0,836 ha, zfoze rozpoznane szczegétowo, zatwierdzone decyzja
nr WS 7511/2/2007 wg stanu na 2006-12-31;
10) Modecin o powierzchni 0,559 ha, ztoze rozpoznane szczeg6towo, zatwierdzone decyzja
nr GL.6528.1.2011 wg stanu na 2010-12-31.

W granicach gminy Dobre zgodnie z Mapa geosrodowiskowa stwierdzono wystgpowanie obszaréw
perspektywicznych zt6z piasku.

Warunki budowlane

W granicach gminy Dobre wystepuja grunty o korzystnych warunkach dla posadowienia zabudowy.
Nalez3 do nich obszary o gruntach niespoistych sredniozageszczonych i zaggszczonych, gdzie nie wystgpujg
zjawiska geodynamiczne (ruchy masowe, osuwiska) i poziom zwierciadta wod gruntowych znajduje sig
powyzej 2,0 m p.p.t. Najbardziej korzystne warunki dla budownictwa panujg na obszarach morenowych
glin piaszczystych oraz itdw i mutkéw plioceriskich. Z kolei najmniej korzystne warunki budowlane
stwierdzono na gruntach stabonoénych (torfach, namutach torfowych, glinach pylastych, itach, mutkach)
oraz w miejscach, gdzie poziom zwierciadta wéd gruntowych znajduje si¢ ponizej 2,0 m p.p.t., a takze w
sgsiedztwie dolin rzecznych (obszary podmokle, zabagnione). Niekorzystne warunki moga rowniez
wystapi¢ w miejscach zaburzeri glacitektonicznych, gdzie wskazane bytoby sporzadzenie dokumentacji
geologicznej.

4.1.3. Wody powierzchniowe.

Obszar gminy Dobre znajduje sig¢ w dorzeczu rzeki Narew i podzielony jest na dwa obszary zlewni:
pdtnocna czeéé gminy Dobre nalezy do zlewni rzeki Osownica, potudniowa za$ nalezy do rzeki Rzadzy. Na
terenie gminy wystepuja réwniez mniejsze cieki, tj.: Cienka, Kobylanka, Pniewniczanka, Swidrowianka i
Boruczanka.

Rzeka Rzadza swoje #rddio czerpie na wysokosci okoto 185 m n.p.m.. W gornym biegu dolina
rzeczna osiaga szeroko$¢ nawet do 700 m. Wschodnig czg$¢ zlewni rzecznej tworzg zdenudowane wzgorza
czofowo - morenowe, przez ktére przebiega dziat wodny. Z kolei zachodnia czgs¢ ksztaftuje ptaska morena
denna, piaszczysta. Cze$¢ pétnocno - zachodnia zlewni zbudowana jest z piaskéw zwatowych, miejscami
zwydmionych. Czeéé potudniowo - wschodnia pokrywaja piaski i zwiry stozkow naptywowych. Rzeka
Rzadza znajduje swoje ujscie do zatoki Jeziora Zegrzyniskiego.

Rzeka Osownica swoje zrodto znajduje w miejscowosci w okolicach Wisniewa (woj. maz., powiat
mtawski) na wysokasci okoto 194 m n.p.m. i uchodzi do Liwca (woj. maz., powiat wegrowski) na wysokosci
ok. 95 m n.p.m. Osownica w gérnym biegu przeptywa po utworach nieprzepuszczalnych, w srodkowym
i dolnym z kolei po zwirach i piaskach.

Na terenie gminy Dobre znajduja sig nieliczne zbiorniki wodne o charakterze lokalnym. Stanowia
one gtéwnie zbiorniki pochodzenia antropogenicznego. Wody powierzchniowe stojace to gtéwnie stawy
hodowlane w gospodarstwach rolnych, zlokalizowane w sasiedztwie mniejszych ciekow, stawy znajdujace
sie w parkach podworskich, petniace funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe, i oczka wodne. Najwigkszym
kompleksem stawow jest zespét we wsi Rudzienko, na potudnie od miejscowoéci Dobre, potozony w zlewni
rzeki Rzadzy.

Na terenie gminy Dobre znajduja sig zbiorniki retencyjne petnigce funkcje przeciwpozarowe w
miejscowoéciach Poreby Nowe, Pokrzywnik i Kobylanka.

Zgodnie z Programem malej retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego (2008 r.) na terenie gminy
Dobre nie s3 zlokalizowane elementy sieci hydrograficznej wchodzgce w sktad obiektéw matej retencji
wojewddztwa mazowieckiego.

Gmina Dobre znajduje sie w zasiegu nastepujacych Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych
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rzecznych: Cienka (RW2000172671689), Osownica (RW200017266889) oraz Rzadza od irédet do Cienkiej
bez Cienkiej (RW200017267167).

W granicach Gminy stwierdzono wystepowanie obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig,
oktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego w sasiedztwie gtéwnych rzek gminnych zlokalizowane s obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzi, tj.: obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest érednie i wynosi 1%
oraz wysokie i wynosi raz na 10% (10 lat).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zlokalizowane s3 w granicach miejscowoéci: Wélka
Czarnogtowska, Czarnogtéw - rz. Osownica oraz Gesianka, Wélka Mlecka, Rakéwiec, Oseczyzna — rz.
Rzadza.

Ponadto tereny zlokalizowane w s3siedztwie pozostatych ciekéw wystgpujacych na terenie Gminy
moga by¢ rowniez narazone na okresowe podtopienia.

4.1.4. Wody podziemne.

Wody podziemne stanowig podstawowe Zrddto zaopatrzenia w wode do picia i na potrzeby
gospodarcze. Uzytkowe poziomy wodonosne na obszarze gminy Dobre zwigzane s gtéwnie z pierwszego
poziomu utworow czwartorzedowych.

Wedtug podziatu Polski na regiony zwyktych woéd podziemnych gmina Dobra potoiona jest
w prowincji pdtnocno—kenozoicznej (nizowej) (A), w makroregionie mazowiecko—podlasko—mazurskim
(A1), w regionie Il niecki mazowieckiej, w podregionie centralnym (warszawskim) (llb) (wg B.
Paczyriskiego).

Obszar gminy Dobre znajduje sie w zasiegu jednolitych cze$ci wéd podziemnych nr 54 (PLGW
2000054) oraz nr 55 (PLGW 2000055). Dla JCWPd nr 54 gtéwna zlewnie wod stanowi Wista (I) oraz Narew
(1), z kolei w granicach JCWPd nr 54 Bug (lll). W granicach JCWPd nr 54 wystepujg trzy pietra
wodonosne: pigtro czwartorzedowe, pigtro paleogensko-neogenskie oraz pietro kredowo-paleogenskie. W
ramach JCWPd nr 54 rozpoznano dwa pietra wodonosne: pigtro czwartorzedowe oraz pietro paleogensko-
neogenskie. W utworach czwartorzedowych gtéwny poziom wodonos$ny w granicach JCWPd nr 54
znajduje sig ok. 0,5-100 m p.p.t., z kolei JCWPd nr 55 potozony jest 0-51 m p.p.t. Wydajnosé potencjalna
studni w granicach Gminy waha sie od 10 do 70 m*/h.

Zaden z obszaréw Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych nie jest zagroZony ryzykiem nieosiggniecia
celéw $rodowiskowych wskazanych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 paZdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Gmina znajduje sig w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz nr 2151 ,Subniecka warszawska (cze$é centralna)”, ktére naleza do
zbiornikéw porowych. Srednia gteboko$¢ uje¢ w granicach GZWP wynosi okoto 180 m, z kolei zasoby
dyspozycyjne wynosza ok. 250 tys. m*/dobe. W obrebie GZWP nr 215 i GZWP nr 2151 nie wskazano
obszaréw najwyzszej (ONO) i wysokiej (OWO) ochrony wéd podziemnych.

4.1.5. Klimat lokainy.

Pod wzglgdem klimatycznym obszar Gminy potozony jest w regionie o silnej przewadze wptywéw
kontynentalnych. Wystepuje tu duza roczna amplituda powietrza. Obszar charakteryzuje sie péinymi i
krétkimi wiosnami, dtugimi i stonecznymi latami oraz dtugimi i mroznymi zimami. Okresy zimowe
odznaczajg sig diugo otrzymujaca sie pokrywa $nieing oraz wystepowaniem zwiekszonych opadéw
atmosferycznych.

Srednia temperatura najchtodniejszego miesigca (styczen)) wynosi 3,2°C, natomiast $rednia
temperatura najcieplejszego miesiaca (lipca) 18,2°C. Srednioroczna temperatura powietrza to 7,0°C i jest
wyraznie nizsza od éredniej rocznej dla Polski, ktéra wynosi 8,2°C. Zimy charakteryzuja sie znaczna
dtugoscig (powyzej 90 dni). Ponadto teren ten cechuje sig doéé dtugim okresem bezprzymrozkowym
(ok. 250 dni).

Strona 31

Id: 560AD89B-0A0D-4BB6-ACBC-AF9A2EEAC346. Podpisany Strona 31



Sredni roczny opad deszczu wynosi 560-623 mm. Pokrywa sniezna zalega srednio 74 dni w ciggu
roku.

Kierunki i rozktad wiatru w ciggu roku warunkowane sg ogdlng cyrkulacjg powietrza
atmosferycznego oraz, w mniejszym stopniu, uksztattowaniem terenu. Srednia predko$é wiatréw w ciagu
roku wynosi 30 m/s.

Lokalnie moga wystepowa¢ zmiany warunkéw klimatycznych, szczegélnie w obnizeniach terenu (w
dolinach rzek). Przyktadowe zjawiska zachodzace tam to: zwigkszona czestotliwos¢ wystgpowania mgiet,
zwiekszona wilgotnosci powietrza oraz inwersja termiczna.

W obszarach leénych moiliwe jest wystgpowanie charakterystycznego mikroklimatu lesnego.
Ksztattowany jest on przez ekosystem lesny, w granicach ktérego wystepuje duze zréznicowanie i bogactwo
elementow $rodowiska przyrodniczego. W obrebie podszytu obserwuje sie silne zacienienie, zmniejszong
sile wiatru i nizsza temperaturg, a takze zwigkszong wilgotnosé powietrza.

Zjawisko suszy

Susza nalezy do zjawisk o zasiegu regionalnym, odznaczajacych si¢ wystepowaniem deficytu wody
ponizej warunkéw naturalnych. Wyrdinia sie cztery typy suszy: atmosferyczng, rolnicza, hydrologiczng i
hydrogeologiczna.

Gmina nalezy do obszaréw zagrozonych wystepowaniem suszy atmosferycznej oraz suszy rolniczej. Na
obszarze Gminy wystepuje rowniez zagrozenie suszg hydrologiczna.

4.1.6. Gleby.

Gleby nalezg do elementéw $rodowiska przyrodniczego w sposéb znaczny oddziatujacego na stan
produkcji rolniczej oraz bioréznorodnosci. Ich mozliwosci produkcyjne zaleza od warunkow
geomaorfologicznych i klimatycznych.

Teren Gminy nalezy do obszaréw o stabych warunkach glebowych. Na terenie gminy Dobre
przewazaja uzytki rolne niskich klas bonitacyjnych. Gleby najstabszej klasy bonitacyjnej V i VI stanowiag
prawie 55% powierzchni gruntéw ornych.

Grunty orne w | i Il klasie bonitacyjnej nie wystepuja na terenie gminy Dobre, a w klasie Il zajmujg
5,7% ogdlnej powierzchni gruntéw ornych w gminie.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie kompleksow glebowych:

1) kompleksu zbozowo-pastewnego stabego na glebach bielicowych i pseudobielicowych;

2) kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego na glebach brunatnych wytugowanych i brunatnych
kwasnych;

3) kompleksu zytniego bardzo stabego (zytnio-tubinowego) na glebach brunatnych wytugowanych i
brunatnych kwasnych;

4) kompleksu zytniego stabego na glebach bielicowych i pseudobielicowych oraz na glebach
brunatnych wytugowanych i brunatnych kwasnych;

5) kompleksu zytniego dobrego na glebach bielicowych i pseudobielicowych;

6) kompleksu zytniego bardzo dobrego (pszenno-zytniego) na glebach bielicowych i
pseudobielicowych;

7) kompleksu pszennego dobrego na glebach bielicowych i pseudobielicowych.

Gleby na terenie gminy wyksztatcone zostaty giéwnie na: piaskach gliniastych lekkich pylastych
silnie szkieletowych, piaskach stabogliniastych, piaskach gliniastych lekkich, glinach lekkich i piaskach
luZnych.

Zmiany przeznaczenia gruntéw klasy Ill na terenie gminy wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z ustawg dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grun-
téw rolnych i le$nych. Ze wzgledu na ich przyrodnicze znaczenie dziatania wtadz samorzadowych powinny
dazyé do utrzymania dobrych warunkéw glebowych. Podejmowane przez wiadze dziatania skoncentrowa-
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ne winny by¢ wokét minimalizacji dokonywania przeksztatcen gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz eli-
minowanie potencjalnych Zrédet zanieczyszczen. W pierwszej kolejnosci na potrzeby rozwojowe Gminy po-
winny by¢ przeznaczane grunty potozone w obrebie lub w s3siedztwie terenéw juz zainwestowanych, poto-
zone w zasiggu istniejacej lub planowanej infrastruktury technicznej. Prowadzona dotychczas na terenie
Gminy polityka przestrzenna uwzgledniata powyzsze aspekty w aktach prawa miejscowego.

W celu poprawy struktury przyrodniczej oraz jakosci gleb zaleca sie wprowadzanie roélinnosci
$rédpolnej oraz paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz ciekdw oraz drdg, a w szczegdlnoéci wokét terenéw po-
wierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych. Stanowiska zieleni wysokiej wptywaja na poprawe
struktury przyrodniczej obszaru (przeciwdziatanie nadmiernemu uproszczeniu agrocenoz) oraz warunki
agroklimatyczne (zmniejszenie erozji wietrznej gleb, diuzsze utrzymywanie pokrywy $nieinej, zwiekszenie
wilgotnosci). Zielen izolacyjna wptywa takze na poprawg waloréw estetyczno-krajobrazowych terendw
w bezposrednim ich sasiedztwie.

4.2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione {fauna i flora).

Faung w granicach administracyjnych gminy Dobre, woj. mazowieckie, tworza przede
wszystkim zbiorowiska naturalne, do ktérych zaliczane sa: lasy, w tym lasy stanowigce wiasnoé¢ prywatna
i panstwowa, kompleksy zadrzewieri srédpolnych i dolinnych, roélinno$é pdl uprawnych, a takze zbiorowisk
roslinnosci towarzyszacej terenom zurbanizowanym. Do najbardziej wartoéciowych obszaréw, bogatych
w rézne zbiorowiska gatunkéw roslin, naleza obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

W granicach gminy Dobre wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w rat. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (na podstawie centralnego rejestru form ochrony —
prowadzonego przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska):

1) rezerwat przyrody ,Torfowisko Zawaty" wraz z otuling;
2) pomniki przyrody.

Na terenie rezerwatu przyrody ,Torfowisko Zawaty" rozpoznano jedno z najlepiej zachowanych
torfowisk mszysto-turzycowych i mszarow klasy Scheuchzerio-Caricetea nigrae, nalezace do
niskoturzycowych, bogatych w mszaki zbiorowisk bagiennych, emersyjnych darniowych torfowisk
przejsciowych i niskich oraz dolinkowej fazy torfowisk wysokich. Lacznie na terenie rezerwatu przyrody i
jego otuliny, zlokalizowanych granicach obrebu Katy-Borucza, stwierdzono wystepowanie 88 gatunkow
roslin naczyniowych.

W kompleksach lesnych na terenie rezerwatu przyrody wystepuja gtéwnie bory sosnowe (Dicrano-
Pinion), uzupetnione przez niewielkie siedliska boru bagiennego (Vaccinio uliginosi-Pinetum) oraz boru
$wiezgo subkontynentalnego (Peucedano-Pinetum) i subatlantyckiego (Leucobryo-Pinetum).

W granicach rezerwatu przyrody ,Torfowisko Zawaly” rozpoznano réwniez siedliska przyrodnicze,
o ktérych mowa w dyrektywie Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, ktérej celem jest m.in.: wspieranie zachowania réznorodnosci
biologicznej przy uwzglednieniu wymagar gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych.
Zaliczajg sig¢ do nich: starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, torfowiska przejéciowe i
trzesawiska oraz bory i lasy bagienne.

Ponadto w obszarze istniejg gatunki roslin o charakterze regionalnym, tj.: $wibki btotna (Triglochin
palustris) i zurawiny btotne (Oxycoccus quadripetalus).

W granicach gminy Dobre stwierdzono wystgpowanie siedlisk roélinnosci objetej ochrong na
podstawie wskazanej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409). Do grupy gatunkéw chronionych zaliczaja sie
gatunki rodlin objgtych ochrona $cisty: rosiczki okragtolistne (Drosera rotundifolia, rosiczkowate), bagna
zwyczajne (Ledum palustre, wrzosowate), widtaczki torfowe (Lycopodiella inundata, widtakowate) i widtaki
jatowcowate (Lycopodium annotinum, widtakowate) oraz gatunki rodlin objetych ochrona czeéciowa:
bobrki trojlistkowe (Menyanthes trifoliata, bobrkowate), modrzewnice zwyczajne (Andromeda polifolia,
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wrzosowate), torfowce bfotne (Sphagnum palustre, torfowcowate), torfowce spiczastolistne (Sphagnum
cuspidatum, torfowcowate), torfowce nastroszone (Sphagnum squarrosum, torfowcowate), torfowce
koriczyste (Sphagnum fallax, torfowcowate), bielistki siwe (Leucobryum glaucum, bielistkowate), gajniki
I$niace (Hylocomium splendens, gajnikowate), ptonnik cienki (Polytrichum strictum, ptonnikowate), ptonnik
pospolity (Polytrichum commune, ptonnikowate), rokietniki pospolite (Pleurozium schreberi, gajnikowate),
widtozeby kedzierzawe (Dicranum polysetum, widtozebowate) i widtozeby miottowe (Dicranum scoparium,
widtozebowate).

W granicach gminy Dobre nie stwierdzono wysokiego zréznicowania gatunkowego fauny.
Najwiekszym bogactwem gatunkowym odznaczaja sie obszary chronione oraz obszary lesne, w ktorych
wystepuja popularne gatunki ptactwa i ssakéw. Na terenie Gminy w zbiorowiskach lesnych obserwuje sig
istnienie przede wszystkim gatunkéw zwierzat townych, tj.: dzikéw (Sus scrofa), saren (Capreolus),
bazantéw zwyczajnych (Phasianus colchicus) itp. W obszarach zurbanizowanych wystepuja gatunki
zwierzat, ktére przystosowaty sie do warunkéw antropogenicznych oraz towarzyszacych zbiorowiskom
wiejskim.

Na terenie rezerwatu przyrody ,Torfowisko Zawaty" oraz otuliny stwierdzono istnienie m.in.: tosi
(Alces alces), zurawi (Grus grus), cyranki zwyczajnej (Spatula querquedula), krwawodziobow (Tringa
totanus), jaszczurek zyworodnych (Lacerta vivipara), padalacow (Anguis fragilis), zmiji zygzakowatych
(Vipera berus). W granicach rezerwatu przyrody i otuliny rozpoznano siedliska i gatunki chronione
wskazane w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183). Nalezg do nich gatunki zwierzat objgtych ochrong Scisty - ptaki:
zurawie (Grus grus, blaszkodziobe) i krwawodzioby (Tringa totanus, siewkowe) oraz gatunki zwierzat
objete ochrona cze$ciowa- gady tuskonosne: padalace (Anguis fragilis) i zmije zygzakowate (Vipera berus).

4.2.1. Obszary Natura 2000

Na terenie gminy Dobre nie wystepujg Obszary Natura 2000. W bezposrednim sgsiedztwie gminy
zlokalizowany jest Obszar Natura 2000 ,Torfowisko Czernik” PLH140037, ustanowiony decyzjg komisji z
dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego
zaktualizowanego wykazu terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sig na kontynentalny
region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE).

4.2.2. Obszary Chronionego Krajobrazu.

Na terenie gminy Dobre nie wystepuja Obszary Chronionego Krajobrazu. Najblizej potozonym
Obszarem Chronionego Krajobrazu jest Miriski Obszar Chronionego Krajobrazu, zlokalizowany w odlegtosci
ok. 7,9 km od granic gminy, powotany na podstawie uchwaty Nr XV11/99/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej
w Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z
1986 r. Nr 11, poz. 130, zm. Dz. Urz. z 1990 r. Nr 13, poz. 221, Dz. Urz. z 1991 r. Nr 7, poz. 182, Dz. Urz. z
1993 r. Nr 8, poz. 166).

4.2.3. Rezerwaty przyrody

W gminie Dobre znajduje sie rezerwat przyrody ,Torfowisko Zawaty”, ktory zostat ustanowiony
Zarzadzeniem Nr 20 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 pazdziernika
2012 r. w sprawie uznania rezerwatu przyrody ,Torfowisko Zawaty” (Dz. Urz. Woj. Maz. 2012 r. poz. 7696),
zmieniony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 27 grudnia
2018 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie rezerwatu przyrody Torfowisko Zawaty (Dz. Urz. Woj. Maz.
Z 2019 r. poz. 80).

Jako cel ochrony rezerwatu wskazano zachowanie ze wzgledow naukowych kompleksu wodno-
torfowiskowego, wraz z przylegtymi borami oraz stanowiskami chronionych i zagrozonych gatunkow roslin
i zwierzat.
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Rezerwat przyrody potozony jest w obrebie Katy-Borucza i ma powierzchnig 6,28 ha. Z kolei jego
otulina zajmuje tacznie powierzchnie 35,1634 ha.

W poniiszej tabeli przedstawiono ustalenia dla przedmiotowego rezerwatu.

Rezerwat przyrody ,Torfowisko Zawaty”

Rodzaj Torfowiskowy (T)
TE podtyp Za wzgledu na dominujagcy przedmiot typ Fitocentryczny (PFi)
Relany podtyp -Zbiorowisk nielesnych (zn)
.Ze wzgledu na gléwny typ ekosystemu typ Torfowiskowy (bagienny (ET)
podtyp -Torfowisk przejsciowych (tp)

Tabela. Przedmiot ochrony w ramach rezerwatu przyrody ,Torfowisko Zwaly”, 7rédlo: opracowanie wiasne

Dla rezerwatu przyrody obowiazuje plan ochrony przyjgty Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody ,Torfowisko Zawaty" (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 13684).
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4.2.4. Wezly i korytarze ekologiczne

Wezly i korytarze ekologiczne stanowig kompleks przestrzennie powigzanych obszaréw
odznaczajacych sie istnieniem wartoéciowych zasobdw przyrodniczych oraz wysokich walorach
krajobrazowych, ktére zostaty w niewielkim stopniu poddanych przeksztatceniom i posiadajg naturalny
charakter. Przyczynia sie to do zachowania istniejacych proceséw ekologicznych. Zgodnie z ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody poprzez korytarz ekologiczny rozumie si¢ obszar umozliwiajgcy
migracje roslin, zwierzat lub grzybéw. System weztow i korytarzy ekologicznych ksztattowany jest gtownie
przez tereny dolin rzecznych oraz wigkszych komplekséw lesnych wraz z elementami towarzyszacymi (taki i
pastwiska, otwarte tereny rolnicze, mniejsze systemy wodne). Celem utrzymania i wyznaczania nowych
korytarzy ekologicznych jest prawidtowy rozwdj gatunkéw, w tym ich ochrona, i umozliwienie prawidfowej
migracji roslin i zwierzat. Wielko$¢ korytarzy ekologicznych uzalezniona powinna by¢ od gatunkow, ktére
wystepuja w jego ciggu. Wyksztatcenie jednolitego systemu przyrodniczego w skali lokalnej, regionalnej i
ponadregionalnej, a nawet i europejskiej, wptynie na odbudowe bioréznorodnosci i zrownowazony rozwdj.

Przez obszar gminy Dobre, zgodnie z systemem krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska,
przechodza dwa korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym: Dolina din Bugu - Dolina din Wieprza oraz
Lasy tukowskie.

Lokalne korytarze ekologiczne tworza z kolei doliny rzeczne — rzeki Osownicy i rzeki Rzadzy, a takze
mniejsze cieki, tj.: Pniewiczanka, Swidrowianka, Cienka, Boruczanka, Kobylanka. Istotng role petnig réwniez
zwarte i wieksze kompleksy lesne, faki i pastwiska oraz tereny podmokle. Korytarze te zapewniaja migracje
roélin i zwierzat z terenéw potozonych na potudnie i na pétnoc. Obszary ekstensywnie uprawianych
terendw rolnych, w ktérych rozwija sig obecnie roslinnos¢ synantropijna, Gminy stanowia przedtuzenie
rozlegtej strefy krajobrazéw naturalnych i pétnaturalnych z dolinami rzecznymi i kompleksami lesnymi.

W zwiazku z postepujgcymi zmianami klimatycznymi konieczne jest utrzymanie i ksztaftowanie
obszaréw, ktdre petnig istotne funkcje przyrodnicze. Tereny te umoiliwiaja odpowiednia cyrkulacje
powietrza, poprawiajgc warunki bioklimatyczne i warunki dla bytowania fauny i flory.

Dla prawidtowego funkcjonowania powiazari przyrodniczych istotne jest tworzenie powigzan
przyrodniczych, w ramach ktérych beda uwzglednione obszary chronione na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach Gminy zlokalizowany jest rezerwat przyrody
Torfowisko Zawaty” wraz z otuling. Dla rezerwatu przyrody Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody ,Torfowisko Zawaty" (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 13684) przyjgto plan ochrony, w ktérym
okreslono gtéwny cel ochrony, jakim jest zachowanie kompleksu wodno-torfowiskowego, z przylegtymi
borami oraz stanowiskami chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin i zwierzat. Utrzymanie tych terendw,
jako terenéw o znaczeniu przyrodniczym w ramach istniejacych korytarzy ekologicznych, korzystnie
wplywaé bedzie na odpowiednie ksztattowanie oraz ochrone gatunkowa na terenie gminy Dobre.
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4.2.5. Pomniki przyrody.

Na terenie gminy Dobre znajdujg sie pomniki przyrody, objete ochrona na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, do ktorych zaliczane s3: pojedyncze drzewa, grupy drzew oraz gtaz

narzutowy.
Wymiary
Lp. Pt::‘;t::va Miejscowosc | Gatunek (wg.PUL stan Rodzaj
P na 2013 )
1. Rozporzadzenie Nr 25 Wojewody Kobylanka, Dab Wys. - 25 m. Drzewo
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.[Dz. nr ewid. szyputkowy-| Piersnica — 156
w sprawie ustanowienia pomnikéw |133/2 Quercus cm.
przyrody na terenie powiatu robur
miriskiego
2. Rozporzadzenie Nr 99/96 Wojewody |Kobylanka, Dab 1) Wys. - 24 m. Grupa drzew
Siedleckiego z dnia 18 grudnia 1996 r.|Dz. nr ewid. szyputkowy-| Obwéd - 427 cm.
W sprawie uznania za pomnik 133/2 Quercus Piersnica — 136
przyrody robur (5 cm.
szt.) 2) Wys. - 23 m.
Obwdd — 512cm.
Piersnica — 163
cm.
3) Wys. - 24 m.
Obwod — 456 cm.
Piersnica — 145
cm.
4) bd.
5) bd.
3. Rozporzgdzenie Nr 25 Wojewody Kobylanka, Dab 1) Wys. -23 m. Grupa drzew
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.|Dz. nr ewid. szyputkowy-| Obwdd —320 cm.
w sprawie ustanowienia pomnikéw [133/2, 132 Quercus Piersnica — 102
przyrody na terenie powiatu robur (4 cm.
minskiego szt.) 2) Wys. - 24 m.
Obwdd — 349 cm.
Piersnica — 111
cm.
3) Wys. -25m.
Obwdd — 352 cm.
Piersnica — 112
cm.
4) Wys. - 24 m.
Obwdd — 408 cm.
Piersnica — 130 cm
4. Rozporzadzenie Nr 25 Wojewody Makadwiec Skala Wys. - 160 cm. Gtaz
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. Duzy, Dz. nr mineralna - | Obwdd —710 cm. | narzutowy
w sprawie ustanowienia pomnikow |ewid. 159/3  |granit
przyrody na terenie powiatu
minskiego
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Rozporzadzenie Nr 25 Wojewody Dobre, Dz. nr | Jesion 1) Wys. - 24 m. Grupa drzew
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.|ewid. 895 wyniosty - | Obwodd — 346 cm.
w sprawie ustanowienia pomnikéw Fraxinus Pierénica—110
przyrody na terenie powiatu excelsior (3 | cm.
minskiego szt.) 2) Wys. -23 m.
Obwod —377 cm.
Piersnica — 120
cm.
3) Wys. - 21 m.
Obwdd —377 cm.
Pierénica — 120 cm
6. Rozporzgdzenie Nr 25 Wojewody Rakéwiec, Dz. | Dab Wys. - 26 m. Drzewo
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. |nr ewid. 221 szyputkowy-| Piersnica —154
w sprawie ustanowienia pomnikéw Quercus cm.
przyrody na terenie powiatu robur Obwéd —386 cm.
minskiego
7. Rozporzgdzenie Nr 25 Wojewody Rudzienko, Dz. | Dab 1) Wys.-23 m. Grupa drzew
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.|nr ewid. 1074 | szyputkowy-| Obwdd —320 cm.
w sprawie ustanowienia pomnikéw Quercus Piersnica — 102
przyrody na terenie powiatu robur (5 cm.
minskiego szt.) 2) Wys. - 24 m.
Obwadd — 358 cm.
Pierénica— 114
cm.
3) Wys. - 23 m.
Obwdd —399 cm.
Piersnica — 127
cm.
4) Wys. -23 m.
Obwadd —311 cm.
Piersnica —99 cm
5) Wys. -24 m.
Obwod — 374 cm.
Pierénica—119 cm

Tabela. Pomniki przyrody na terenie gminy Dobre, Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Generalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska.

4.2.6. Uzytki ekologiczne.

W gminie Dobre nie wystepuja uzytki ekologiczne. Najblizej potozonym uzytkiem ekologicznym jest
uzytek 500 — bagno, zlokalizowany w odlegtosci ok. 1,83 km od granic gminy, utworzony na podstawie
Rozporzadzenia Nr 75 Wojewody Mazowieckiego z dn. 22.05.2000 w sprawie uznania za uzytek
ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 26.05.2000r. Nr 55 poz 572).
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5. Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkeyjnej.

5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Gmina Dobre nalezy do gmin rolniczych, jednak nie posiada bardzo korzystnych warunkéw
rolniczych. Charakteryzuje sie ona wystepowaniem przede wszystkim gleb niskich klas bonitacyjnych.
Gleby najstabszej klasy bonitacyjnej V i VI stanowia prawie 57% powierzchni gruntéw ornych, z kolei grunty
klasy IV stanowig 37,3% powierzchni gruntdw ornych w Gminie. Grunty orne najwyzszych klas

bonitacyjnych — klasy bonitacyjnej | i Il nie wystepuja na terenie gminy Dobre. Z kolei grunty klas
bonitacyjnych klasy Ill zajmujg zaledwie 5,7% ogélnej powierzchni gruntéw ornych w Gminie. Grunty klas
bonitacyjnych I-lll objete sa ochrona na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntow

rolnych i lesnych.
Uzytki rolne posiadajg faczna powierzchnie 8 969 ha, co stanowi az 71,83% powierzchni gminy
Dobre. Wysoki udziat w strukturze rolniczej gminy Dobre posiadajg rowniez taki trwale, ktére posiadaja
taczng powierzchnig 1 260 ha. Uzytki zielone zajmujg 14,3% powierzchni Gminy.
Najwigksze kompleksy gleb o wysokich walorach rolniczych wystepuja w granicach miejscowosci:
Czarnogtéw, Woélka Czarnogtowska, Adamow, Mlecin, Dobre, Brzozownica, Nowa Wie$, Sochocin, Swidréw,
Rudno, Rudzienko.

Strukture uzytkowania gruntdw przedstawiono ponizej:

Struktura uzytkowania gruntow Na 2005 r. (aktualizacja 2015 r.) [ha]
uzytki rolne ogotem 8 969
grunty orne 7 165
sady ogotem 15
taki trwate 1260
pastwiska trwate 529
grunty lesne 1990,1
pozostate grunty 957

Tabela. Kierunki wykorzystania gruntéw rolnych gminy Dobre. Zrédlo: GUS

Pod wzgledem rolniczej przydatnosci gleb najbardziej uzytecznymi kompleksami do prowadzenia
dziatalnosci rolniczej sa kompleksy: zbozowo-pastewny mocny, zytni dobry i bardzo dobry oraz pszenny
dobry na glebach brunatnych wytugowanych i brunatnych kwasnych oraz bielicowych
i pseudobielicowych.

Jednym ze sposobéw gospodarowania w rolnictwie jest rolnictwo ekologiczne, stanowiace system
zréwnowazonej produkcji roslinnej i zwierzecej. W przysztoéci powinno ono odgrywaé coraz wieksza role.

Gospodarstwa rolne na terenie Gminy charakteryzuja sie wysokim rozdrobnieniem. Na terenie gminy
Dobre wystgpujg gléwnie mate gospodarstwa (ponizej 10 ha - 3981), odznaczajace sie niskg
dochodowoscia. Pod wzgledem struktury zasiewdéw dominujg zboza (zyto, owies, mieszkanki zbozowe)
oraz rosliny okopowe (ziemniaki). Osiggane na terenie Gminy plony zb6z ksztattuja sie na poziomie 22q/ha,
a ziemniakow 169 q/ha. Czes¢ gospodarstw prowadzacych dziatalnoéé rolnicza nastawionych jest na
hodowle trzody i bydta.

W granicach gminy Dobre stwierdzono obszar wystepowania szkéd w érodowisku, ktéry dotyczy
zanieczyszczenia i uszkodzenia powierzchni ziemi. Zlokalizowany jest na dziatce nr ewid. 724/4 w obrebie
Dobre. Obecnie postepowanie naprawcze zostato zakoriczone.

Na stan i jakos¢ prowadzonej produkgji rolniczej ma stan gleb, ktére ulegaja degradacji i niszczeniu
waloréw chemicznych. Jednym z gtéwnych zagrozen jest erozja fluwialna. Niekorzystny wptyw ma takze
erozja wietrzna, przede wszystkim na gleby zlokalizowane w obrebie obszaréw otwartych i na stokach.
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Duze powierzchnie zajmowane przez uprawy polowe oraz stosowanie na ich terenie srodkow ochrony
roélin powoduje ubozenie i zanikanie roslinnosci segetalnej.

5.2. Le$na przestrzen produkcyjna.

Gmina Dobre zalicza sie do obszaréw o $rednim poziomie lesistosci wynoszacym 20,3%, co
ksztattuje sie na zblizonym poziomie do lesistosci w wojewédztwie mazowieckim 23,4% i powiecie
minskim 21,8%.

Grunty le$ne na terenie gminy Dobre posiadaja taczna powierzchnig 2 552,41 ha. Wsrod nich lasy
prywatne zajmuja powierzchnig¢ 1989,00 ha (77,93%), z kolei lasy publiczne, tj.: Skarbu Paristwa
(562,31 ha) i gminne (1,1 ha), obejmuja powierzchnie 563,41 ha (22,07%).

Najwieksze zwarte, kompleksy lesne zlokalizowane s3 w czesci zachodniej gminy Dobre, w obrebach:
Katy Borucza, Stare Poreby, Woélka Kokosia, Geboczyca, Wélka Miecka, Rynia, Wdlka Kobylariska, Drop,
a takze w czedci wschodniej, w obrebie : Makéwiec Duzy.

Na terenie Gminy przewaiaja siedliska boru mieszanego Swieiego (BMsw), boru swiezego (BMw)
i boru wilgotny (BW). Gtéwnymi gatunkami lasotworczymi jest sosna, a takze brzoza brodawkowata, olcha
i dab pospolity. W warstwie podszytu znajduja sie drzewa: dab pospolity, jarzgbina oraz krzewy: kruszyna
i jatowiec. Szacowany wiek drzewostanu w granicach Gminy wynosi od 28 do 65 lat. Caty obszar gminy
Dobre zlokalizowany jest w granicach Nadlesnictwa Mirisk.

W granicach gminy Dobre zlokalizowane sg lasy ochronne, petnigce funkcje wodochronne, stanowigce
ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej. Zasady i tryb uznania lasow za ochronne okreslone sg
w art. 15-17 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r. poz. 2129) oraz rozporzqdzeniu
Ministra Ochrony Srodowiska, zasobéw naturalnych i lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie
szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegdtowych zasad prowadzenia w nich
gospodarki lesnej (Dz. U. 2 1992 r. Nr 67, poz. 337).

Mapa roslinnoéci potencjalnej Polski, zgodnie z podziatem J.M. Matuszkiewicza (2008 r.), wskazuje na
wystepowanie zbiorowisk roélinnych reprezentowanych przez zbiorowiska: gradu subkontynentalnego,
odmiany $rodkowopolskiej, serii ubogiej (Tilio-Carpinetum), $wietlistej dabrowy, postaci nizowej
(Potentillo albae-Quercetum typicum), kontynentalnego boru mieszane sosnowo-debowego {Pino-
Quercetum (Querco-Pinetum + Serratulo-Pinetum)) oraz suboceanicznego béru sosnowego (Leucobryo-
Pinetum).

Uzupetnienie dla lesnej przestrzeni produkcyjnej w granicach gminy Dobre stanowig réwniez grunty
zadrzewione, do ktdrych zaliczane sa: zielerice (0,6 ha), zieler uliczna (2,2 ha) oraz cmentarze (2,0 ha).

Gtéwne zagrozenia i problemy:

e Utrata waznosci uproszczonych planéw urzadzenia lasu i brak inwentaryzacji dla lasow
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Paristwa,

e Problemy z realizacja decyzji okreélajacych zadania w lasach nie stanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa,

e Organizacja zabezpieczenia obszaréw lesnych prywatnej wtasnosci,

e Zbyt duze rozdrobnienie komplekséw lesnych, powodujace przerwanie ciggtosci naturalnych
ekosystemoéw leénych i ograniczenie liczby nisz ekologicznych, bedacych ostojg dla dziko zyjacej
fauny,

e Uszkodzenia drzewostanéw oraz staba ich kondycja zdrowotna, bedaca skutkiem oddziatywania
zanieczyszczonego powietrza gazami, pytami przemystowymi,

e Duze zagrozenie pozarowe, nasilajace sig szczegdinie podczas ostatnio wystepujacych upatow w
miesigcach letnich i panujaca, w tym okresie suszg,

e Niedostateczne wykonywanie prac pielegnacyjnych zabiegéw pielegnacyjnych,

e Niski procent i stabe tempo zalesieri i zadrzewieri $rédpolnych,

e Brak odpowiedniego dostosowania lasow dla rozwoju turystyki i agroturystyki.
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Degradacja srodowiska naturalnego stanowi zagrozenie dla prawidtowego funkcjonowania gruntéw
leSnych. W szczegélnosci niekorzystne oddziatywanie na stan i funkcjonowanie laséw posiadajg dziatania
antropogeniczne, ktérych skutki powoduja zubozenie zréznicowania przyrodniczego.

6. Wielko$¢ i jakos¢ zasobow wodnych.

Gmina Dobre znajduje sie w granicach dwdch obszaréw bilansowych: ,,Zbiornik Zegrzyrski, Narew
ponizej Debe bez Wkry” (2-08b) oraz ,Bug od granicy do cofki Zbiornika Zegrzyriskiego” (Z-15). Wedtug
stanu na 31.12.2019 r. zasoby dyspozycyjne w granicach obszaru Z-08b wynosza 261 410 m3/24h, z kolei w
granicach obszaru Z-15 wynoszg 852 438 m?*/24h.

Gmina Dobre znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz nr 2151 ,Subniecka warszawska (cze$é centralna).
Nieudokumentowany Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” posiada taczna
powierzchnie 51 000,00 km? w granicach ktérego érednia gteboko$é wynosi 160,0 m, z kolei
nieudokumentowany Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska (czeéé
centralna)” rozcigga sie na powierzchni 17 500,00 km?, a $rednia gteboko$¢ wynosi 180,0 m.

Gmina Dobre pofoiona jest w obrebie dwdch Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 54

(PLGW200054) oraz nr 55 (PLGW200055). Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. 2016 poz. 1911 z pdin. zm.), w obu jednostkach stwierdzono dobry stan ilosciowy i
chemiczny.
W granicach Jednolitych Czeéci Wéd Podziemnych nr 54 oraz nr 55 nie wystgpuje réwniez ryzyko
nieosiaggnigcia celéw sSrodowiskowych okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty. Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w 2016 r. w ramach monitoringu
wod podziemnych zbadat stan i jako§ wod zaréwno JCWP nr 54 oraz nr 55. Wybrane przez WIOS w
Warszawie punkty badawcze nie zostaty zlokalizowane na terenie gminy Dobre. Dla ICWPd nr 54 punkt
monitoringu znajdowat si¢ w powiecie miriskim w gminie Okuniew. Klasa wéd w granicach JCWPd nr 54
byta zta (klasa V). Z kolei w ramach badan nad JCWPd nr 55 punkty badawcze zlokalizowano w powiatach:
wegrowskim, wotominskim i siedleckim. Zgodnie z badaniami wody JCWPd nr 55 osiggaty klase 1l (dobry
stan) lub 11l (zadowalajgcy stan).

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w latach 2011-2016 prowadzit badania
stanu jakoéci rzek wojewddztwa mazowieckiego. Na terenie gminy Dobre przeprowadzona zostata ocena
jednego obszaru Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych ,,Cienka” (RW2000172671689). W 2015 r.
wskazano, iz w granicach JCWP ,Cienka” klasa elementéw biologicznych i ich stan jest umiarkowany (1),
co prowadzito do ocenienia potencjatu ekologicznego jako umiarkowanego. Pozostate Jednolite Czesci
Wod Powierzchniowych wystepujace w granicach gminy Dobre obecnie nie zostaty objete monitoringiem.
W 2011 r. JCWP ,Osownica” (RW200017266889) zostata poddana badaniu, z ktérego wynika ze klasa
elementow biologicznych i stan ekologiczny jest umiarkowany (Ill).

Na terenie Gminy brak jest wigkszych naturalnych zbiornikéw wodnych. Na przedmiotowym obszarze
wystepujg zbiorniki wodne pochodzenia antropogenicznego. Najwigkszy zbiornik towarzyszy istniejacemu
udokumentowanemu ztozu kopalin ,Tadeuszéw-Rudzienko”. Zbiorniki wodne zlokalizowane na terenie
gminy Dobre stanowia uzupetnienie funkcji przyrodniczych (kompleksy leéne, rolne), a takze potozone sa
w obszarach zurbanizowanych, towarzyszac istniejgcym zabudowaniom.

Gmina zaopatrywana jest w wode przede wszystkim z uje¢ zlokalizowanych w miejscowoéciach: Dobre
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i Czarnogtow. Wedtug informacji RZGW w Warszawie w zakresie obowiazujgcych stref ochronnych ujec
wody w granicach Gminy nie ma zlokalizowanych uje¢, ktére posiadatyby wyznaczony teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej ustanowiony na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego objetych jest ochrong 15 uje¢ wéd
podziemnych.

Gmina posiada wysokie zréznicowanie warunkéw hydrogeologicznych. Zgodnie z podziatem Polski na
jednostki hydrogeologiczne gmina Dobre znajduje si¢ w obrebie dziesigciu réznych jednostek: 1bQll/Tr,
4cTri, 12bQll/Tr, 4Q/bcQll/Tr, 1bQIII/Tr, 8cTrl, 5abQll/Tr, 5baQl/Tr, 1bcQl/Tr, 7cTrl, ktére wyznaczone
zostaly w oparciu o udziat pozioméw wodonosnych, parametry giéwnego poziomu wodonosnego oraz
wielko$¢ zasobdw dyspozycyjnych.

7. Wymogi ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W ramach ochrony érodowiska przyrodniczego i kulturowego wskazane jest zapewnienie spoéjnosci
systemu przyrodniczego oraz kulturowego, sukcesywna realizacja dziatan daigcych do ochrony, a takze
utrzymanie istniejagcych powigzad. Ochrone obiektéw i obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i zabytkow.

Przeprowadzona analiza Gminy pozwala okreéli¢ walory przyrodnicze poszczegblnych obszardw
oraz nada¢ im range waznoéci. Ochrona przyrody oraz dziedzictwa kulturowego nie powinna skupia¢ sie
wytacznie na zachowaniu najcenniejszych jej fragmentéw na obszarach prawnie chronionych. Nalezy
réwniez dazy¢ do zmian w sposobie zagospodarowania, ktére pozwolg utrzymac odpowiednia jako$¢
érodowiska naturalnego, w szczegdlnosci na terenach zurbanizowanych.

Dziatania Gminy narzecz ochrony przyrody powinny koncentrowa sig¢ na respektowaniu ustalen
planéw ochrony dla obszaréw chronionych oraz w przypadku pomnikéw przyrody prowadzeniu zabiegéw
pielegnacyjnych, a takze pozostatych wymagari wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody. Zaleca sig rowniez stworzenie programu ochrony przyrody uwzgledniajgcego ochrong,
wzmocnienie i powiekszenie obszaréw o wysokiej stabilnosci ekologicznej, odbudowanie naturalnej
retencji oraz wzmocnienie populacji gatunkéw zagrozonych.

Obecnie naterenie gminy Dobre wystepuja obszary i obiekty o krajowej randze przyrodniczo —
krajobrazowej, tj.: rezerwat przyrody ,Torfowisko Zawaty” oraz pomniki przyrody. Dla rezerwatu przyrody
obowigzuje plan ochrony przyjety Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
JTorfowisko Zawaty" (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 13684).

Gmina posiada $rednie walory krajobrazowe. Wyréznia si¢ ona przede wszystkim Srednim poziom
lesistoéci — 20,3% powierzchni Gminy. Przez jej obszar nie przeptywa zadna istotna rzeka o znaczeniu
regionalnym lub ponadregionalnym.

Obecnie na terenie gminy Dobre nie stwierdzono wystepowania istniejacych szlakéw turystycznych.

Przy rozwijaniu funkcji turystyczno — rekreacyjnej, rozwiniety system terendw chronionych wptywa
korzystnie na podniesienie atrakcyjnosci turystycznej Gminy. Sie¢ taka oznacza zabezpiecza i wzmacnia
lokalny potencjat przyrodniczy oraz praktyczng ochrone jego bioréznorodnosci.

Na podstawie analizy poszczegdlnych elementéw sktadajgcych sig na potencjat przyrodniczy gminy
Dobre okreslono przydatnoéé funkcjonalno-przestrzenng poszczegdlnych jej obszardw. Za kryterium
nadrzedne przyjeto ochrone waloréw przyrodniczych Gminy poprzez racjonalne gospodarowanie
jej zasobami.

Ponadto w gminie Dobre funkcjonuje ,Program ochrony $rodowiska dla Gminy Dobre do 2020
roku”, ktérego celem jest poprawa stanu i ochrona $rodowiska przy zapewnieniu rozwoju spoteczno-
gospodarczego. W opracowaniu wskazuje sig¢ m.in. na koniecznos¢ wprowadzania w aktach prawa
miejscowego ustaleri majacych na celu ochrong srodowiska. W ,,Programie ochrony srodowiska dla Gminy
Dobre do 2020 roku” wskazano dwa gtéwne cele $rodowiskowe, tj.: poprawe jakosci powietrza i poprawg
jakoéci wod powierzchniowych i podziemnych. Najwigkszym problemem z zakresu ochrony srodowiska jest
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niska jako$¢ powietrza atmosferycznego (zwigkszenie ruchu samochodowego, nieefektywnych i
nieekologicznych indywidualnych palenisk) oraz zagrozenie w zakresie jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych (stosowaniu indywidualnych, nieszczelnych rozwigzari w zakresie gospodarki wodno-
sciekowe] - bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoéci ciekte).

W celu zapobiegania pogarszajacego si¢ stanu jakosci powietrza atmosferycznego na terenie Gminy
realizowany jest Program ,Czyste Powietrze”. Jego celem jest wymiana starych rodet ciepta (piecow i
kottéw na paliwa state), zakup i montaz nowych Zrddet ciepta, spetniajagcych wymagania programu,
docieplenie przegrod budynku, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, montaz lub modernizacje instalacji
centralnego ogrzewania i cieptej wody uiytkowej, instalacje odnawialnych irédet energii (kolektoréw
stonecznych i instalacji fotowoltaicznej), montaz wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta.

Podsumowujac przeprowadzona ocena uwarunkowari przyrodniczych gminy Dobre pozwala
stwierdzic, ze:

* Wystgpowanie wysokich waloréw przyrodniczych w obszarze zachodnim Gminy, zwiazanych
z obszarami objgtymi ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody oraz
wysokim stopniem lesistosci tych obszarow;

¢ Wysokim walorom przyrodniczym tych terenéw towarzysza najczesciej réwniez wysokie walory
turystyczno-rekreacyjne. Na terenach tych funkcje dominujgca powinna petni¢ funkeja rolnicza lub
lesna - ochronna ekosysteméw, ktéra uzupetnia¢ bedzie funkcja turystyczno — rekreacyjna;

e Wskazane jest utworzenie sieci szlakdw turystycznych atrakcyjnych przyrodniczo obszaréw;

* Wystgpowanie obiektdw objgtych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami.

Krajobraz kulturowy stanowi historycznie uksztattowang w wyniku dziatalnosci cztowieka przestrzen,
zawierajgca wytwory cywilizacji ludzkiej i elementy przyrodnicze oraz lokalng tradycje. Wymogi ochrony
krajobrazu kulturowego zostaty zawarte w rozdziale 8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej.

8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

8.1. Ogéblna charakterystyka srodowiska kulturowego.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesne] zostat opracowany przy
wykorzystaniu informacji pozyskanych, m.in.: z obowiazujacego ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre” wraz z jego zmianami, ,Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Gminy Dobre” oraz ,Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Dobre do 2020”.

8.2. Osadnictwo - rys historyczny.

Obszar gminy Dobre w XIII w. stanowity tereny nalezace do ziemi liwskiej w obszarze wojewédztwa
mazowieckiego. Do 1529 r. ziemia ta byta w rekach kolejnych ksigzat mazowieckich. Dopiero w | pol. XVI w.
po zjednoczeniu ziem Mazowsza tereny te weszty w sktad Korony.

Mazowsze nalezato do terenéw bardzo stabo zurbanizowanych (do 1350 r. - 10 miast),
w pordwnaniu z rozwijajgcym sie obszarem matopolski. Jednym z determinujacych czynnikow
warunkujacych lokacje miasta Dobre byto potozenie na przebiegu miedzynarodowego szlaku handiowego
(szlak widdt szlak ten wiédt z Wilna przez Grodno, Narew, Bielsk, Drohiczyn, Wegréw, Liw, Warszawe,
z Warszawy za$ do Wroctawia przez Piotrkdw, Brzeznice, Wieluri i Bolestawiec; na odcinku miedzy Liwem a
Warszawg prowadzit przez Dobre, Pniewnik, Stanistawéw, Pustelnik i Okuniew) oraz lokalnych szlakéw.
Ponadto obszar gminy posiadat duzy potencjat rozwoju ze wzgledu na lokalizacje rud darniowych, co
wptyneto na rozwéj handlu wyrobami z zelaza. Z badan wynika, ze wplyw na lokalizacje miasta miata
rowniez istniejaca parafia, stanowiaca siedzibe wiadzy koscielnej.

Strona 43

Td: 560AD8IB-0A0D-4BB6-ACBC-AF9A2EEAC346. Podpisany Strona 43



W Il pot. XVI w. wszystkich miast na Mazowszu byto juz 77, a wéréd nich znalazto sig réwniez Dobre.
Miasto, na skutek starann rodziny Dobrzynieckich, éwczesnych wiascicieli Dobrego, otrzymato prawa
miejskie w 1530 r. Wiasciciele ziem gminy Dobre zapewne dazyli do podniesienia warto$ci dobr ziemskich.
W momencie lokacji miasta parafia w Dobrem nalezata do archidiakonatu czerskiego diecezji plockiej
archidiecezji gnieznieriskiej. Od momentu lokacji miasta w mieécie ustanowiona zostata jurysdykcja
patrymonialna, ktéra umozliwita rozstrzyganie wszelkich prawnych spordw przez wiasciciela miasta,
petnigcy réwniez funkcje wajta.

Miasto przez dtuiszy czas dobrze prosperowato. Na jego terenie funkcjonowaty trzy jarmarki w roku:
na $w. Stanistawa, na éw. Jana i w siddma niedzielg po Zielonych Swiatkach, a takie targ.

W 1563 r. powstato najprawdopodobniej miasto o nazwie Dobro Nowe, posiadajace powierzchnie ok.
470 ha. Z przekazéw pismiennych wynika, ze w ww. okresie zaréwno w mieécie Dobre Stare, jak i Dobre
Nowe istniato po 40 domostw. Zamieszkiwane byto przez ok. 400 oséb.

W kolejnych latach Dobre tracito na znaczeniu, w zwigzku z umacniajaca si¢ pozycja pobliskich
oérodkéw miejskich, tj.: Stanistawowa, Mifiska i Wegrowa. Gtéwna przyczyng byto zapewne nagte
ubozenie miejscowe]j ludnosci oraz powstanie wielu konkurencyjnych miejscowosci, petnigcych podobne
role gospodarczo-spoteczne. W pozniejszym okresie doprowadzito to do utraty praw miejskich w 1852
roku.

Upadek o$rodka miejskiego spowodowat zahamowanie rozwoju gospodarczego i przestrzennego.
Ukfad przestrzenny dzigki temu zostat w stosunkowym zakresie dobrze zachowany — odzwierciedlat on
charakter osady targowe;].

8.3. Zabytkowe obiekty.

Elementy dziedzictwa kulturowego posiadajace wartos¢ zabytkowa, zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami podlegaja ochronie. Do najcenniejszych obiektow i
obszaréw zabytkowych na terenie gminy Dobre zaliczy¢ moina: wartosciowe ukfady przestrzenne wsi
Dobre, Czarnogtéw i Miecin, Koéciét parafialny pw. Sw. Mikotaja w Dobrem oraz zespoty dworsko-parkowe.
Na terenie Gminy zlokalizowane sg réwniez liczne pomniki stanowigce miejsca pamigci narodowej
(pomniki, tablice walki i meczenstwa), ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw. W granicach
administracyjnych gminy Dobre znajduje sig takze wiele cennych stanowisk archeologicznych.

Wartosciowe uktady przestrzenne

Uktad urbanistyczny wsi Dobre

Miejscowosé Dobre nalezy do dawnych osrodkéw miejskich, ktére posiadaja do$¢ dobrze zachowany
sposéb rozplanowania przedlokacyjnego - wiejskiego, jak tez polokacyjnego - miejskiego. Powstanie
Dobrego jako miasta byto przejawem procesu zmian zachodzacych w gospodarce i organizacji miast, w
tym regionie w pierwszej potowie XVI w. W latach 1521-1558 nastapita najwieksza fala lokacji miejskich,
po czterdziestoletniej blisko przerwie, obejmujaca kilkanascie miast. Dobre zostato lokowane staraniem
Dobrzynieckich w 1530 r. na prawie chetmitiskim.

Ukfad urbanistyczny miejscowosci zostat rozplanowany na planie czworokata, zblizonego do trapezu,
potozonego diuzszym bokiem na osi wschod - zachéd. Najkrétszy jego bok stanowi wschodnia pierzejg.
Sam rynek posiada wymiary 100 m x 140 m. Swiadczy to o zamierzeniach podniesienia w przesztosci rangi
miejscowosci do petnienia istotnej funkcji w regionie. Na osi wschod-zachod przy wezszej pierzei rynku,
usytuowano Kosciot parafialny pw. Sw. Mikotaja w Dobrem. Jego osiowa ekspozycja jako dominanty
architektonicznej jest cecha typowa dla wielu okolicznych dawnych miast. Kosciot stanowi zamkniecie osi
widokowej goscirica. Jest to charakterystyczny zabieg zastosowany w wielu miejscowosciach wojewddztwa
mazowieckiego. Poprzez takie rozwigzanie, skoncentrowane zostato w tym miejscu, gtéwne napiecie
urbanistyczne. Zespét sakralny z dzwonnica n osi  kosciota i ogrodzeniem zajmujacym catg szerokosc
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pierzei, zostat bezposrednio powigzany z wnetrzem rynku. Plac targowy stat sie przedpolem dla
architektury sakralnej, a jednoczesnie zyskiwat charakter reprezentacyjny i sakralny.

Uktad rualistyczny wsi Czarnogtéw

Wies Czarnogtéw pochodzacy z XVI - XX w. zachowat pierwotng forme ulicéwki zlokalizowanej na
prawym brzegu rzeki Osownicy. Pierwsza wzmianka na temat wsi pochodzi z 1563 r. W 1827 roku w
Czarnogtowie byto 20 doméw i 176 mieszkaricéw, 50 lat pézniej istniato 13 doméw i 196 osadnikow.
Folwark Czarnogtéw z wsig Duchnow zajmowat 781 mdérg ziemi, posiadat mtyn wodny z rybotéwstwem i
poktady rudy.

Uktad rualistyczny wsi Mlecin

Na terenie wsi Mlgcin (dawniej Mlecino) stwierdzono wystepowanie uktadu ruralistycznego
pochodzacego z XVI - XX w. Wies$ usytuowana byta przy trakcie handlowym Warszawa-Stanistawéw-Liw-
Wegrdw i dalej na wschéd, tzw. droga liwska. W XV w. Mlecin pod wzgledem administracyjnym nalezat do
ziemi czerskiej. W 1620 r. dominikanie warszawscy nabyli wie§ Mlgcin z Wola Mieciriska i Gesianka.
W 1827 r. Mlgcin sktadat sig z 17 doméw (w tym dwa murowane), ktére zlokalizowane byty wzdtuz
gtéwnego traktu wsi. Mlecin do czaséw wspétczesnych zachowat pierwotna forme ulicowki.

Kosciot parafialny pw. Sw. Mikotaja w Dobrem

Wsréd najbardziej wartosciowych zabytkéw nieruchomych na terenie gminy Dobre zalicza sie
Kosciot parafialny pw. Sw. Mikotaja w Dobrem. Wpisany zostat do rejestru zabytkéw - A- 307 z dn.
29.12.1983 r. Pierwotnie nalezat on do archidiakonatu czerskiego (XIl w. - XVIIl w.). Wspétczesnie obiekt
koscielny stanowi dominante przestrzenna i wysokoéciowa w granicach miejscowosci gminnej.
Zlokalizowany jest on we wschodniej pierzei rynku. Koéciét cofniety jest od pierzei o ok. 15 m.
Zrealizowany zostat on w latach 1875 - 1878 zgodnie z projektem Bolestawa Podczaszynskiego. Powstat
on na miejscu dawnego drewnianego kosciota, ktdry sptonat w pozarze w 1873 roku. Pod wzgledem
architektonicznym obiekt reprezentuje styl neogotycki. Wybudowany zostat na planie wydtuzonego,
jednonawowego prostokata przy wykorzystaniu cegly palonej. Koéciot posiada tréjboczne prezbiterium, po
jego obu stronach znajdujg sie dwudzielne zakrystie na planie prostokata. Nad zakrystig od strony
pdtnocnej zlokalizowana jest wieza nakryta dachem namiotowym. Do zakrystii potudniowej wejscie
boczne stanowi dwuramienny tuk, wykoriczony kamiennym profilowanym obramieniem, z drzwiami
bocznymi jednoskrzydtowymi, drewnianymi. Szczyty obu zakrystii s3 schodkowe. Elewacje boczne ujete
skarpami przechodzacymi w gornej partii w lizeny. Miedzy nimi otwory okienne zamkniete tukiem
Tudoréw. W czesci zachodniej znajduje sig tréjdzielna kruchta, nie wyodrebniona z catoéci bryty. Elewacja
zachodnia, frontowa, zwiericzona jest wysokim tréjkatnym szczytem. W potowie wysokosci szczytu jest
lekki uskok, podkreslony gzymsem dzielgcym szczyt  horyzontalnie. Dolna cze$é szczytu zostata réwniez
oddzielona gzymsem. Szczyt ozdobiony jest tynkowanymi blendami o tuku Tudoréw i dziewigcioma
sterczynami, z ktérych pigc wigkszych ma forme wiezyczek. Wejécie gtéwne odbywa sie przez portal
ostrotukowy uskokowy/laskowania/. Obiekt posiada dach dwuspadowy, pokryty blacha. Na dachu
znajduje sie sygnaturka z hetmem obeliskowym.

Zatozenia dworsko-parkowe
Zesp6t dworsko-parkowy we wsi Ruda Pniewnik

Z uwagi na reprezentowana wartos$¢ kulturowa dwor park we wsi Ruda Pniewnik zostat wpisany do
rejestru zabytkow - 34/189 z dn. 20.11.1959 r. W 1827 roku byto tu 10 doméw, w tym 1 budynek
murowany oraz 9 budynkdw z drewna, i liczyt 71 mieszkaricow. W 1873 r. folwark Piwki obejmowat 345
moérg, w tym gruntéw ornych i ogrodniczych 227 mérg, fak 18 mr, pastwisk 38 mr, lasu 53 mr, nieuzytkéw 9
mr. Folwark ten w 1869 r. oddzielony zostat od dobr Radoszyna. W XIX w. folwark Piwki nalezat do rodziny
Godlewskich, a nastgpnie do rodziny Surdykowskich. Od 1900 r. do 1945 r. wiascicielem Piwek byt Wactaw
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Golian, ktéry wzniést tu murowany dwér na pocz. XX w. Catosc zatozenia ujmuje od pétnocy droga lokalna
prowadzaca z Wolki Kobylanskiej do miejscowosci Radoszyna. Dwor wraz z parkiem usytuowany jest na
terenie ptaskim, przechodzgcym w kierunku zachodnim i potudniowym w kilkumetrowg skarpe, u podndza
ktorej ptynie rzeka gminna - Osownica. Od pétnocnego-wschodu granicg zatozenia dworskiego wyznacza
droga polna taczaca sie z droga Woélka Kobylariska-Radoszyna.

Obecnie pierwotne zatozenie parkowe ulegto zatarciu. Brak jest alej i dciezek podkreslajacych
rozplanowanie i charakter ogrodu. Z alei lipowej prowadzacej z podworza do brodu na rzece pozostaly
skromne resztki. Drzewa rosna w kilku swobodnych skupiskach. Wéréd starodrzewu lidciastego dominuja:
lipa drobnolistna, grochodrzew, kasztanowiec biaty, wierzba biata, wystgpujg tez w mniejszych ilodciach:
dab szyputkowy, jesion, klon pospolity i brzoza brodawkowata.

Zespé6t dworsko-parkowy we wsi Nowej Wsi

Zesp6t dworsko-parkowy w Nowej Wsi zostat ujety w rejestrze zabytkow — A-300 z dn. 05.09.1983 r.
Usytuowany jest na zachodnim skraju miejscowosci. Potozony na terenie lekko opadajgcym w kierunku
pétnocnym, a nastepnie lekko wznoszacym si¢ w tym samym kierunku. Folwark zatozono w | pot. XIX w.
Dwér wybudowano w potowie XIX w., dla rodziny Kiszkéw - wiascicieli folwarku. W Il pot. XIX w., przejmuje
go rodzina Tonnowéw. Nastepnie dwor staje sie wtasnoscig Zwigzku Ziemian. W 1936 roku Feliks Jetowicki
kupuje dwor z parkiem. Na terenie parku w tym okresie stoi: drewniany dwér na podmuréwce, murowany
domek rzadcy, lodownia murowana, przy zachodniej granicy parku murowana chlewnia. Na terenie
zespotu gospodarczego stata murowana z kamienia i cegty obora oraz drewniana stajnia i stodota.
Drewniane czworaki staly poza droga prowadzaca do wsi. Po Il wojnie $wiatowej majatek zostaje
rozparcelowany. Dwér z otaczajagcym go parkiem przejmuje Urzad Gminy, ktéry lokuje tu Szkote
Podstawowa. W latach 1955-56 roku w wyniku remontu dworu i czgsciowej przebudowy, budynek
pozostaje pozbawiony cech stylowych. Szkota funkcjonuje na tym terenie do roku 1975. Po przeniesieniu
szkoty do nowego budynku, park i dwor pozostajg bez opieki. W latach pieédziesigtych XX w. rozebrany
zostaje domek rzadcy w wyniku gospodarki rabunkowej. Z kolei czworaki sptongty. Podwdrze gospodarcze
zajmuje w 1945 roku S.K.R., nastepnie Rolnicza Spétdzielnia Produkcyjna, ktéra rozbiera drewniane
budynki, a na ich miejsce buduje nowe murowane. Z dawnych budynkéw pozaostaty oprécz dworu - jedynie
dwie obory z kamienia i cegly. Obecnie zespét podzielony na kilku wiascicieli prywatnych.

Pierwotna kompozycja parku, mimo ubytkéw w starodrzewu i zaniedbaniu jest dobrze zachowana.

Jest to typowy park dworski o uktadzie swobodnym z przewaga czgsci uzytkowych jak sady i warzywniki.
Gtéwne akcenty kompozycyjne parku stanowily: grupy drzew, stawy, linie drzew wzdtuz granic parku,
trawnik przed podjazdem i partie kwietnikowe przy elewacji ogrodowej. Wjazd na teren parku i do dworu
prowadzit groblag pomiedzy dwoma stawami przez bramg na stupach murowanych. Dwor otaczaly ze
wszystkich stron zwarte grupy drzew, réznych gatunkdéw, zwtaszcza po stronie pétnocnej i potudniowej.
Pétnocng czeéé parku przecinat odkryty ciek wodny, prowadzacy od wsi do dwdch stawdéw w zachodniej
czesci parku. Przez ciek byt przerzucony most. Wzdtuz cieku posadzono drzewa ozdobne gtownie jesiony i
deby oraz lipy, wiazy i graby. W czesci pétnocnej parku zlokalizowano warzywnik i inspekty. Sady zatoZono
w czeéci zachodniej i wschodniej parku. Wzdtuz granic parku posadzono drzewa gtéwnie robinie.
Drzewostan w parku jest zréznicowany gatunkowo i pod wzgledem wieku, zasadniczo wystepuja drzewa
majace ok. 120 lat.

Zespot dworsko-parkowy we wsi Rudzienko

Zesp6l dworsko-parkowy we wsi Rudzienko zostat wpisany do rejestru zabytkéw - 155/652 z
dn. 09.04.1962 r. ze wzgledu na wysoka warto$¢ kulturowq i historyczna. W XVill wieku zatozenie dworskie
i folwark w Rudzienku wchodzity w sktad wiekszego majatku w Dobrem. Jako samodzielny zesp6t pojawia
sie na poczatku XIX w. stanowigc wiasnoé¢ rodziny Jaiwirskich herbu Grzymata. Po powstaniu
listopadowym Ignacy Jaiwinski buduje dwor oraz przeprojektowuje park. Powstaje tez duzy zespot
gospodarczy, w skiad ktérego wchodza: czworaki, rzadcdwka, obory, stodoty, spichlerze, gorzelnia,
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olejarnia, mtyn wodny. Syn Ignacego, Leon Jazwiriski przebudowuje (modernizuje) cze$¢ gospodarcza.
Powstaje wowczas nowa stajnia, wozownia, oficyna. Po Leonie majatkiem zarzgdza Walenty Jazwinski. W 3
éw. XIX w. wtasdcicielem majgtku jest Antoni Fijatkowski. Za jego czaséw wybudowano czworaki, nowa
gorzelnie, wykopano stawy rybne, wzniesiono szereg nowych gospodarczych obiektéw: kuZinig, obore,
stodofe. Stosunkowo dobrze prosperujacy majatek w 1910 r., kupuje rodzina taniewskich. I-sza wojna
Swiatowa przynosi zatamanie gospodarcze. Wtasciciele dobytku sprzedajg w 1920 r. majatek Bolestawowi i
Marii Nachtmanorn, ktérzy sprzedaja go z zyskiem w 1923 r. Janowi Slaskiemu. Po $mierci Jana na mocy
darowizny dobra przejeta Maria ze Slaskich Junkiewiczowa. Za jej czaséw majatek jest dobrze
zorganizowany, buduja tez ok. 1930 r. nowg gorzelnie. W 1939 r. dobra przechodza w rece Juliana Jana
Slaskiego. W 1942 r. zostaty sprzedane Kazimierzowi Sznajderowi. Objete reforma rolng w 1946 roku.
Wozownia z zespotu dworskiego.

Pierwotna kompozycja parkowa ma charakter regularnego zatozenia opartego o pierwszy uktad
komunikacyjny, stanowigcy o$ kompozycyjng zatozenia parkowego. Do parku przylegat sad otoczony od
potudnia i zachodu rzedami drzew, tworzacymi obecnie od strony potudniowej aleje, lipowa i debowa.
Najstarszymi drzewami sg lipy drobnolistne oraz deby szyputkowe. Do drzew miodszych naleig
kasztanowce, topole, klony, jesiony. Pojedynczo wystepuja: swierk srebrzysty, klon srebrzysty, klon tatarski,
klon jesionolistny. Z krzewdw ozdobnych pozostaty przede wszystkim zdziczate lilaki i $nieguliczki.

Pozostatosci parku w zespole dworskim we wsi Kobylanka

Na terenie wsi Kobylanka zlokalizowane sg pozostatosci parku w zespole dworskim, ktéry wpisany
zostat do rejestru zabytkow - A-452 z dn. 3.12.1996 r. Park pozostat w swych pierwotnych granicach.
W kompleksie parkowym zachowat sie w niewielkim stopniu drewniany dwér. Zniszczeniu ulegty budynki
gospodarcze. Nie zachowat sie podjazd do dworu. O alei wjazdowej $wiadczy szpaler kasztanowcéw
przed zachodnia frontowg elewacja dworu. Gtéwny element kompozycyjny parku jest staw zlokalizowany
w $rodkowe] czesci zatozenia. Wokét stawu wystepuje aleja obsadzona debami i lipami. Wschodnig
granice wyznaczata niegdys aleja lipowo-grabowa. Obecnie pozostat z niej jedynie rzad drzew. Zniszczona
zostata réwniez aleja oddzielajaca sad - przy potudniowej granicy - od parku. Zachowato sie w niej niewiele
lip i debow. Wycieto réwniez starodrzew z wnetrza parku. Pozostaty tylko nieliczne drzewa w pétnocnej
jego czesci. Obecnie jest tu taka i pastwisko. Wérdd starodrzewu dominujg: lipa drobnolistna, grab
pospolity, dab szyputkowy, kasztanowiec biaty, wystepujg tez: topola osika, jesion wyniosty, brzoza
brodawkowata a z iglakéw Swierk pospolity. Kompozycja parku pozostata jednak czytelna.

8.4. Cmentarze.

Na obszarze Gminy znajduja sie takZze cmentarze o uznanych wartosciach kulturowych, przy czym
najbardziej wartosciowym obiektem cmentarnym na terenie Gminy jest cmentarz parafialny w Dobrem
(dz. nr ewid. 903). Cmentarz ten zostat zatozony w | pot. XIX w. PotoZony jest we wschodniej czeéci
miejscowosci pomigdzy rozwidleniem drég: do Wegrowa i do Czarnoglowa. Zostat on rozplanowany na
wydtuzonym, nieregularnym, zblizonym do prostokata ksztatcie o usrednionych wymiarach 170 m x 55
m. Potoiony jest na terenie sztucznie podniesionym, gdyz naturalny teren wyraznie obniza sie w
kierunku wschodnim. Od bramy zlokalizowanej po zachodniej stronie biegnie gtdwna aleja. Aleja ta
stanowi przedtuzenie ulicy wiodacej do kosciota, ktory lezy z boku osi alei i ulicy. Wszystkie starsze mogity
lokowane sg rzedowo, w osi wschéd-zachéd. Nowsze mogity i nagrobki czesto usytuowane sg w
odwrotnym kierunku. Najstarsze nagrobki zlokalizowane sg w czesci centralnej. Na terenie cmentarza
zlokalizowany jest takze Gréb Nieznanego Zotnierza oraz inne zbiorowe i pojedyncze mogily zohierzy

polskich polegtych w czasie Il wojny swiatowej, a takze zotnierza polegtego w czasie najazdu bolszewikow
w 1920 roku.
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8.5. Kapliczki, figury i krzyze przydrozne.

Kapliczki, figury ikrzyie przydroine sg elementem przestrzennym zwigzanym z polska kulturg
i obyczajowoscia. Zawsze byly miejscem waznym dla lokalnych spotecznosci. Budowano je najczesciej
na skrajach miast, osad i wsi.

L.p. miejscowosé nazwa Data powstania
Dobre Krzyz — pomnik pos'w.iecony polegtym za wiare i 1928 1
1 ojczyzng
2 Dobre Krzyz przydroiny pocz. XX w.
Dobre Kapliczka z drewniang figurg sw. Jana pocz. XIX w.
3 Nepomucena
4 Czarnogtow Kaplica Mariawitow pocz. XX w.
5 Dobre Kapliczka przydrozna nr 12 1 pot. XX w.
Kapliczka z figurkg Matki Boskiej z
6 Drop P Dzigecie;:lkiem ) Il pot. XIX w.
7 Makowiec Maty Kapliczka przydrozna pocz. XX w.
8 Marcelin Krzyz przydroiny 1930,
9 Radoszyna Kapliczka przydrozna nr 20 | pot. XX w.
10 Radoszyna Kapliczka przydrozna nr 21 [ pot. XX w.
11 Ruda Pniewnik Kapliczka przydrozna I pot. XX w.
12 Rudzienko Kapliczka Il pot. XIX w.
13 Rynia Kapliczka 1 pot. XX w.
14 | Wolka Czarnogtowska Krzyz przydrozny przy posesjinr 11 1919 r.
15 Woélka Mlecka Kaplica Mariawitow pocz. XX w.

Tabela. Kapliczki, figury i krzyze przydrozne na terenie gminy Dobre. Zrodto: opracowanie wiasne.

8.6. Zabytki architektoniczne i urbanistyczne oraz zabytki archeologiczne.

8.6.1. Zabytki gminy Dobre

Zabytek stanowi, zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad

zabytkami, nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich cze$é lub zespoty, bedace dzietem cztowieka lub zwigzane
z jego dziatalnoicig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki bad: zdarzenia, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczna lub naukowa. Na terenie
gminy Dobre, znajduje sie 5 zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw (tabela ponizej). Sa
to najcenniejsze elementy krajobrazu kulturowego na terenie Gminy, ktére objgte sa takze ochrong
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Dobre do rejestru zabytkdw wojewédztwa mazowieckiego wpisano nastgpujace

obiekty:
L.p. MIEJISCOWOSC OBIEKT/ZESPOt OBIEKTOW NR DATA WPISU
REJESTRU
ZABYTKOW
1. |DOBRE Kosciot rzymsko-katolicki A-391 30.03.1987 .
2. |KOBYLANKA Park dworski A-452 03.12.1996 .
3. IMAKOWIEC MALY Mtyn wodny A-285 02.10.1981 .
4. INOWA WIES Zespot dworski A-300 05.09.1983 r.
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5.

RUDA-PNIEWNIK

Zespdt dworski

A-34/189

20.11.1959 .

6.

RUDZIENKO

Zespot dworski

A-155/652

09.04.1962 r.

Tabela. Wykaz zabytkéw nieruchomych i stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw,

potoionych na terenie gminy Dobre, Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie www.mwkz.pl

8.6.2. Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Gminna ewidencja zabytkéw (GEZ), zgodnie z art. 22 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, prowadzona jest przez wéjta, burmistrza lub prezydenta w
formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych zterenu Gminy. Jest ona podstawg do
sporzadzania programow opieki nad zabytkami przez samorzad gminny.

L.p. Miejscowosé Obiekt Czas powstania
1. Dobre Uktad urbanistyczny XVI - XIX w.
2. Dobre Kosciot par. p.w. Sw. Mikotaja 1873-1878 .
3. Dobre Brama-dzwonnic? z ze.spoh'J kosciota par. lata 70. XIX w.

p.w.Sw.Mikotaja
4. Dobre Cmentarz parafialny 1 pot. XIX w.
5 Dobre Pomnik na Grobie Nieznan.ego Zotnierza na 1994 1.
cmentarzu parafialnym
6. Dobre Cmentarz parafialny nowy 1940r.
7 Dobre Krzyz - pomnik poéw.ie;cony polegtym za wiare i 1928 1.
ojczyzne
8. Dobre Pomnik Jozefa Pitsudskiego 2002r.
9, Dobre Domnr 4 pocz. XX w.

10. Dobre Domnr 11 lata 20. XX w.
11, Dobre Dom nr 16 pocz. XX w.
12, Dobre Dom nr 18 2-pot. - XX w.
13. Dobre Dom nr 19 2-pot. - XX w.
14. Dobre Szkota Powszechna obecnie Szkota Podstawowa 1935r.
15, Dobre Pomnik Konstantego Laszczki 1962r.
16. Dobre Krzyz przydrozny pocz. XX w.
17. Dobre Dom nr 1 obecnie Biblioteka Publiczna k. XIX w.
18. Dobre Dom obecnie Komisariat Policji k. XIX w.
19. Dobre Dom nr 12 pocz. XX w.
20. Dobre Dom nr 16 1 pot. XX w.
21. Dobre Dom nr 25 lata 20. XX w.
22. Dobre Dom nr 27 1 pot. XX w.

Pomnik poswiecony polegtym w latach 1914 —
i SehiE 1920 oraz 1939 - 1945 1938
Pomnik w hotdzie polegtym zotnierzom B.CH. i

G el A.K. w latach 1939 - 1945 2000
25. Dobre Dom nr 13 pocz. XX w.
26. Dobre Dom nr 9 lata 30. XX w.
27. Dobre Dom nr 14 lata 30. XX w.
28. Dobre Dom nr 17 przet. XIX w.
29, Dobre Dom nr 18 arsn. X?( W ,

przebud. wspaétczesnie
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30. Dobre Dom nr 19 lata 30. X?( W
przebud. wspofczesnie
31. Dobre Dom nr 20 2 pot. XIX w.
32. Dobre Dom nr 21 lata 20. XX w.
33. Dobre Domnr 24 pocz. XX w.
34, Dobre Dom nr 26 k. XIX o
przebud. wspétczesnie
35, Brzozowica Kapliczka z drewniang figura sw. Jana Nepomu- pocz. XIX w.
cena
36. Czarnogtow Uktad ruralistyczny XVI - XX w.
37. Czarnogtéw Kaplica Mariawitow pocz. XX w.
38. Czarnogtow Dom nr 10 . r.', . .
przebud. wspétczesnie
39. Czarnogtow Dom nr 12 k. XIX w.
40. Czarnogtow Dom nr 13 lata 20. XX w.
41. Czarnogtéw Dom nr 16 pocz. XX w.
42. Czarnogtow Dom nr 22 lata 20. XX w.
43. Drop Dom nr 12 pocz. XX w.
44, Drop Kapliczka przydrozna nr 12 1 pot. XX w.
45 Drop Kapliczka z figurka Matki Boskiej z Dzieciat- 2 pot. XIX w.
kiem
46, Gesianka Pomnik pos’wiqcme pom'ordowanym Polakom 1964 .
przez hitlerowcow w 1944 r.
47. Gteboczyca Dom nr 21 pocz. XX w.
48. Gteboczyca Dom nr 25 pocz. XX w.
49, Gteboczyca Dom nr 26 pocz. XX w.
50. Gteboczyca Dom nr 27 lata 20. XX w.
51. Gteboczyca Dom nr 29 lata 20. XX w.
52. Katy Borucza Dom nr 16 2 pot. XIX w.
53. Katy Borucza Stodota z zagrody nr 16 pocz. XX w.
54. Katy Borucza Dom nr 16A pocz. XX w.
55. Kobylanka Dwor nr 1 pocz. XX w.
56. Kobylanka Pozostatosci parku w zespole dworskim nr 1 2 pot. XIX w.
57. Makdwiec Duzy Pomnik poswiecony polegtym w 1831 r. 1917 r.
cg. MEKoHiEEDUE Pomnik artysty rzeibiarkzia - Konstantego Laszcz- 1977 1.
59. Makowiec Maty Kapliczka przydrozna pocz. XX w.
- . k. XIX w.,
60. Makowiec Maty Mtyn wodny — przerobiony na elektryczny odbudowany w 1940 .
61. Marcelin Domnr1l 1 pot. XX w.
62. Marcelin Dom nr 2 lata 20. XX w.
63. Marcelin Domnr 11 1 pot. XX w.
64. Marcelin Dom nr 14 1 pot. XX w.
65. Marcelin Krzyz przydrozny 1930r.
66. Mlecin Uktad ruralistyczny XVI - XX w.
67. Miecin Obora z dawnego zespotu dworskiego k. XIX w.
68. Mlecin Dom nr 42 pocz. XX w.
69. Milecin Dom nr 48 pocz. XX w.
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70. Nowa Wie$ Dwor 2 pot. XIX w.
71. Nowa Wie$ Obora | z zespotu dworskiego 1908 r.
72. Nowa Wie$ Obora Il w zespole dworskim KA Wooo
przebud. wspétczesnie

73. Nowa Wies Park w zespole dworskim 2 pot. XIX w.
74. Nowa Wies Pomnik w hotdzie polegtym w 1831 . 2001 r.
75. Pokrzywnik Dom nr 12 1 pot. XX w.
76. Pokrzywnik Dom nr 16 1 pot. XX w.
77. Poreby Nowe Domnr 1 lata 20. XX w.
78. Poreby Nowe Dom nr 2 lata 30. XX w.
79. Poreby Nowe Domnr 3 lata 20. XX w.
80. Poreby Nowe Dom nr 4 lata 20. XX w.
81. Poreby Nowe Dom nr 21 lata 20. XX w.
82, Poreby Nowe Dom nr 22 lata 20. XX w.
83. Poreby Nowe Dom nr 27 1918r.
84. Poreby Stare Dom nr 20 pocz. XX w.
85. Poreby Stare Dom nr 21 pocz. XX w.
86. Radoszyna Kapliczka przydrozna nr 20 1 pot. XX w.
87. Radoszyna Kapliczka przydrozna nr 21 1 pot. XX w.
88. Rakowiec Dom nr 42 pocz. XX w.
89. Rakowiec Dom nr 54 lata 20. XX w.
90. Ruda Pniewnik Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w.
91, Ruda Pniewnik Dwér XIX/XX w.
92, Ruda Pniewnik Obora - chlew XIX/XX w.
93, Ruda Pniewnik Park z zespotu dworskiego k. XIX w.

. . . 1935r,.
94. Ruda Pniewnik Miyn wodny — obecnie elektryczny modernizacja 1981 r
95, Ruda Pniewnik Dom miynarza w zespole mtyna lata 30. XX w.
96. Rudzienko Dwor pot. XIX w.
97. Rudzienko Rzadcéwka z zespotu dworskiego pot. XiX w.
98. Rudzienko Oficyna z zespotu dworskiego pot. XIX w.
99. Rudzienko Czworak z zespotu dworskiego k. XIX w.
100. Rudzienko Obora z zespotu dworskiego pot. XIX w.
101. Rudzienko Wozownia z zespotu dworskiego pot. XIX w.
102. Rudzienko Kuznia z zespotu dworskiego pocz. XX w.
103. Rudzienko Gorzelnia z zespotu dworskiego lata 30. XX w.
104. Rudzienko Kapliczka 2 pot. XIX w.
105. Rudzienko Park z zespotu dworskiego 1 pot. XIX w.
106. Rudzienko Dom nr 34 pocz. XX w.
107. Rynia Kapliczka 1 pot. XX w.
108. Rynia Dom nr 64 lata 20. XX w.
109. Rynia Dom nr 1 lata 30. XX w.
110. Sachocin Dom nr 11 pocz. XX w.
111. Sachacin Dom nr 15 lata 30. XX w.
112. Sotki Dom nr 20 pocz. XX w.
113. | Wolka Czarnogtowska Domnr 11 1 pot. XX w.
114. Woélka Czarnogtowska Krzyz przydrozny przy posesji nr 11 1919
115. Wolka Kokosia Dom nr 13 pocz. XX w.
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116. Wolka Kokosia Dom nr 33 lata 20. XX w.

117. Woélka Mlecka Kaplica Mariawitéw pocz. XX w.

Tabela. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Dobre, Zrédio: Gminna
Ewidencja Zabytkéw Gminy Dobre

8.6.3. Stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy Dobre, znajduje sie zewidencjonowanych 90 stanowisk archeologicznych, ktére s3
éladem materialnej dziatalnosci ludzkiej w przesztosci. Stanowiska wystgpujgce na obszarze Gminy
pochodza z réinych okreséw dziejowych m.in.: okresu paleolitu, epoki brazu, okresu latenskiego. Wykaz
stanowisk przedstawia tabela ponizej.

Granice stanowisk archeologicznych oznaczono w studium w sposob przyblizony.

Ochronie podlegajg réwniez archeologiczne pozostatosci miasta historycznego Dobre, dawnych
zespotéw dwaorsko-parkowych, dawnych obiektéw przemystowych (w szczegéinosci hut szkta, mtyndw),
miejsc bitew itp.

lloé¢ stanowisk archeologicznych przewidzianych do uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz granice tych stanowisk, na skutek nowych odkryé, ustalen lub
uzupetniania ewidencji, moga w nastepnych latach po uchwaleniu studium ulec zmianie. Ww. zZmiany nie
wymagajg zmiany studium.

Wéréd najbardziej interesujgcych stanowisk archeologicznych na terenie Gminy sa:

1) pozostatosci obozowiska towcéw z przetomu schytkowego paleolitu i mezolitu w Dobrem,

2) pozostatosci osad pierwszych rolnikéw z potowy lll tysigclecia p.n.e. w Dobrem i Rakowcu,

3) pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury trzcienieckiej (XIl w. p.n.e.) — znaleziska datowane na

Il okres Epoki Brazu w Makéwcu Duzym,

4) $lady osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej (Xil w. p.n.e.) w Czarnogtowiu i Makéwcu Duzym,

5) $lady osadnictwa ludnosci kultury grobéw kloszowych (VI w. p.n.e.) w Rakéwcu,

6) élady osadnictwa ludnoéci kultury przeworskiej (l1l/Il w. p.n.e.) w Czarnogtowiu, Rudzie-Pniewnik

i Rakowecu,
7) $lady osadnictwa z X-XI w. — 13 stanowisk, najciekawsze w Dobrem, Makéwcu Duzym i Rudkach,
8) osada wczesnosredniowieczna w Makéwcu Duzym oraz pozostatosci XVIl-wiecznej huty szkta w

Piwkach.
AZP 53-73
L.p. Miejscowosc nr w miejscowosci nr na arkuszu
1. Jaczewek 1 6
2. Jaczewek 1 12
AZP 54-72
L.p. Miejscowos¢ nr w miejscowosci nr na arkuszu
1. Rynia 1 1
2. Rynia 2 2
3. Rynia 3 3
4. Rynia 4 4
5. Rynia 5 5
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6. Gteboczyca 1 6
7. Gteboczyca 2 7
8. Gteboczyca 3 8
9. Kolonia Gteboczyca 1 9
10. Katy-Borucza 1 10
11. Kojdony 1 13
12. Kojdony 2 14
13. Katy-Borucza 2 15
AZP 54-73
L.p. Miejscowosé nr w miejscowosci nr na arkuszu
1. Makéwiec Duzy 1 1
2. Makowiec Duzy 2 2
3. Piwki 1 3
4, Modecin 1 4
5. Sachocin 1 5
6. Sachocin 2 6
7. Makoéwiec Duzy 3 7
8. Makowiec Duzy 1 8
9. Makéwiec Duzy 5 9
10. Makdwiec Duzy 6 10
11. Makdwiec Maty (Brzeznik) 1 11
12. Makdwiec Duzy 7 12
13. Drop 1 13
14. Drop 2 14
15. Drop 3 15
16. Joanin 1 16
17. Joanin 2 17
18. Drop 4 18
19. Makowiec Duzy 8 19
20. Kobylanka 1 20
21. Kobylanka 2 21
22. Joanin 3 23
23. Piwki 2 24
24, Rudki 1 26
25. Rudki 2 27
26. Petkowizna 1 28
27. Petkowizna 2 29
28. Petkowizna 3 30
29. Radoszyna 1 31
30. Radoszyna 2 32
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31. Radoszyna 3 33
32. Radoszyna 4 34
AZP 55-72
L.p. Miejscowos$c nr w miejscowosci nr na arkuszu
1. Oseczyzna 1 1
2. Dobre 1 2
3. Rakowiec 3 3
4, Rakowiec 1 4
5. Rakowiec 2 5
6. Rakowiec 4 6
7. Rakowiec 5 7
8. Rakowiec 6 8
9. Oseczyzna 2 9
10. Oseczyzna 3 10
11. Rudzienko 1 13
12. Rakowiec 7 14
13. Rudzienko 2 15
14. Rakowiec 8 16
15. Rakowiec 9 17
16. Rakowiec 10 18
17. Wolka Kokosia 1 19
18. Oseczyzna 4 20
19. Oseczyzna 5 21
20. Oseczyzna 6 22
21. Nowe Dobre 7 23
22. Nowe Dobre 8 24
23. Dobre 1 25
AZP 55-73
L.p. Miejscowosé nr w miejscowosci nr na arkuszu
1. Nowe Dobre 1 1
2. Nowe Dobre 2 5
3. Nowe Dobre 3 6
1, Nowe Dobre 4 7
5. Brzeinik 3 8
10. Wodlka Czarnogtowska 1 11
11. Czanogtow 1 16
12. Czanogtow 2 17
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13. Czanogtéw 3 18
14, Czanogtow 4 19
15. Baltazarow 1 20
16. Czarnogtow 5 21
17. Czarnogtow 6 22
18. Baltazarow 3 28
19. Baltazarow 4 29
20. Nadzieja 2 34
21. Nadzieja 3 35
22. Nowe Dobre 5 40
23. Nowe Dobre 6 41
AZP 56-72
L.p. Miejscowosc nr w miejscowosci nr na arkuszu
1. Gesianka Borowa 1 3
2. Rudzienko (Leonow) 3 4
3. Gesianka Dobre 1 7
4. Mlecin 1 9

Tabela. Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Dobre wpisanych do Rejestru zabytkéw, zrédio:
Rejestr zabytkow

9. Krajobraz gminy Dobre

Przez termin krajobraz nalezy rozumie¢ postrzegang przez ludzi przestrzeri, zawierajaca elementy
przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub
dziatalnosci cztowieka.

Ochrona krajobrazu kulturowego gminy Dobre powinna byé przede wszystkim realizowana przez
wskazanie ustalen ochrony z zakresu ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego i débr kultury
wspotczesnej w aktach prawa miejscowego, ustanowienie w formie uchwaty rady gminy obszaréw lub
obiektéw chronionych badZ w drodze rozporzadzenia wojewody o wpisie do rejestru zabytkéw.

Do podstawowych elementéw krajobrazu i tozsamosci gminy Dobre nalezy zaliczyé: tereny rolne,
tereny lesne, doliny rzeczne oraz zurbanizowane. W krajobrazie gminy Dobre na szczegélna uwage
zastuguja dominanty przestrzenne, np. Kosciét pw. $w. Mikotaja Bp. w Dobrem.

Wéréd dziatan ukierunkowanych na zachowanie warto$ci obiektow dziedzictwa kulturowego uznaje sie
organizacyjne i finansowe wsparcie ochrony obiektéw zabytkowych znajdujacych sie na terenie Gminy.
Wskazane jest réwniez tworzenie planéw ochrony — Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami.

10. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw priorytetowych.
Do czasu zakonczenia sporzadzania ,Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Dobre”, Sejmik Wojewddztwa nie uchwalit audytu krajobrazowego
dla wojewddztwa mazowieckiego.
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11. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkaricéw, w tym ochrona ich zdrowia.
11.1. Struktura spoteczno — demograficzna gminy.
11.1.1. Zagadnienia demograficzne.

taczna liczba ludnosci w catej gminie Dobre na dziei 31.12.2018 r. wynosita 6 004 oséb Srednia
gestosé zaludnienia wg danych z 31.12.2018 r. wynosi ok. 48 os6b na km?, a w 2008 r. wynosita 47 0s./km?.

Zmiany ludnoiciowe na terenie gminy Dobre w poszczegblnych latach przedstawia ponizsze
zestawienie:

rok | 2008 2009 2010 2011 \ 2012 2013 2014 | 2015 2016 2017 2018 2019

ogotem 5 924 5 916 6031 6 014 6 022 6 012 6 000 6 016 6 027 6027 6004 5976

meiczyz’n 3010 12993 3053 3053 3064 3058 3051 3061 3059 3066 3035 3021
i

kobiety 2914 i 2923 2978 2961 2958 2954 3 2949 2955 2968 2961 2969 2955

Tabela. Zmiany ludnosciowe na terenie gminy Dobre w latach 2008-2019. Zrédio: GUS.

W ciagu ostatnich 10-ciu lat liczba mieszkaricow na terenie gminy Dobre ulegata niewielkim wahaniom, w
kierunku wzrostu. Najwiekszy wzrost liczby ludnosci Gminy wystapit w 2010 . (6031 oséb).

Struktura ludnosci wg ptci i wieku w latach 2008-2019:

_____ e e e I R
rok | 2008 2009 | 2010 2011 2012 2013 | 2014 2015 2016 2017 | 2018 2019

ogotem 5924 5916 6031 6014 6022 6012 6000 6016 6027 6027 6004 5976
W wieku 1008 988 1004 998 1020 1017 999 1004 1005 1014 1007 1260
przedprodukeyjn

ym:

Mezczyzni 505 : 491 499 | 496 511 514 502 501 499 506 503 632

Kobiety 503 497 | 505 @ 502 509 503 497 503 506 508 504 628

W wieku 3838 3869 3970 3945 3944 3915 3898 3889 3876 3863 3837 3632
produkecyjnym

Meiczyini 2136 2139 2194 2193 2187 2169 2160 2164 2149 2142 2114 1999
i Kobiety 1702 1703 1776 1752 1757 1746 1738 1725 1727 1721 1723 1633
W wieku 1078 1059 1057 1071 1058 1080 1103 1123 1146 1150 1160 1084
poprodukcyjnym

Meiczyini } 369 ’ 363 360 364 | 366 375 389 396 411 418 418 390

Kobiety 709 696 697 707 692 705 714 727 735 732 742 694

Tabela. Struktura ludnosci gminy Dobre w dniu 31.12.2019 r. Zrodto: GUS.
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Ruch naturalny ludnoéci (31.12.2018 r.) :
j i _ Wliczbach bezwzglednych -
] gmina liczba ludnosci urodzenia zgony |  przyrost naturalny
| _ 6 004 55 76 | -21

Tabelo. Ruch naturalny ludnosci gminy Dobre w dniu 31.12.2018 r. Zrédio: GUS.

Ruch naturalny na terenie gminy Dobre, zgodnie z danymi GUS na 2018 r., pomimo stosunkowo
dobrej sytuacji demograficznej i wysokiego wskaZnika urodzeni, zmniejsza sie.

Zestawienie liczby mieszkaricéw w poszczegélnych miejscowosciach gminy

L.p. Nazwa miejscowosci 31.12.2019.
1. Adamow 72
2. Antonina 96
3. Brzozowica 100
4. Czarnocin 76
5. Czarnogtow 193
6. Dobre 1821
7. Drop 64
8. Duchow 57
9. Gesianka 43
10. Gleboczyca 200
11. Grabniak 71
12. Jaczewek 21
13. Joanin 42
14. Katy-Borucza 116
15, Kobylanka 93
16. Makowiec Duzy 47
17. Makoéwiec Maty 90
18. Marcelin 24
19. Milecin 395
20. Modecin 75
21. Nowa Wies 60
22, Oseczyzna 77
23. Pokrzywnik 52
24. Poreby Nowe 289
25, Poreby Stare 87
26. Radoszyna 50
27. Rakéwiec 111
28. Rabierz Kolonia 106
29. Ruda Pniewnik 77
30. Rudno 96
31. Rudzienko 346
32. Rynia 131
33, Sotki 147
34, Sachocin 36
35, Swidréw 39
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36. Walentdéw 115
37. Wolka Czarnogtowska 77
38. Wolka Kobylariska 45
39, Wodlka Kokosia 251
40. Woalka Mlecka 88
Suma 5976

Tabela. Liczba mieszkaricow w poszczegdlnych miejscowosciach gminy ma dzieri 31.12.2019 . Zrodio: USCw
Dobrem

Zgodnie z powyiszymi tabelami, w gminie obserwuje sie wzrost liczby ludnosci. Ma na to wptyw
przede wszystkim usytuowanie gminy w nieduzej odlegtoéci od miast (Mirisk Mazowiecki, Warszawa).

Za pomoca danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030,
www.stat.gov.pl) przeprowadzono analize demograficzng dla gminy Dobre. Przewiduje sig, ze
w perspektywie do 2030 r. liczba mieszkaricéw ksztattowac sig bedzie na poziomie 5 999 0s6b, co oznacza
spadek o okoto 0,08% w stosunku do stanu obecnego.

Liczba mieszkaricow poszczegdlnych wsi w przewazajacej czesci oscyluje w granicach ok. 50 — 350
0s6b, najwieksza miejscowoscia jest Dobre — 1 799 mieszkaricow. Liczba 0s6b zamieszkujgcych
poszczegdlne tereny obrazuje warunki ekofizjograficzne oraz warunki rozwoju urbanistycznego gminy.
Duia liczba mieszkaricow zajmujacych dany teren m. in. zwigzana jest z dobrym powigzaniem
komunikacyjnym obszaru, oraz dobrze rozwinieta infrastruktura.

Tworzac na terenie gminy przede wszystkim nowe miejsca pracy, wzmacniajac zaplecze socjalne,
edukacyjne oraz kulturalne mozna uzyska¢ zmniejszenie ruchéw migracyjnych ludnosci. Mniejsza migracja
ludnogci lokalnej, jak i zwiekszajacy sig przyrost naturalny, datyby mozliwos¢ utrzymania liczby ludnosci
zamieszkujacej gmine mniej wigcej na statym poziomie lub przyczynitby sig jej wzrostu.

11.1.2. Zatrudnienie.

Na terenie gminy Dobre gtéwng formg zatrudnienia jest rolnictwo i zwigzana z nim dziatalnosé
gospodarcza, handel i ustugi. Mieszkaricy Gminy zatrudnieni s3 przede wszystkim w sektorze prywatnym.
Liczba bezrobotnych w granicach gminy Dobre na przestrzeni ostatnich 10ciu lat znacznie sig
wahata. Najwieksza liczba oséb pozostajacych bez pracy wystepowata w 2013 r. (235 0sdb), od tego roku
tendencja ta ulega stopniowemu zmniejszeniu. Obecnie wedtug badan GUS na 2019 r. wynosi ona 88
os6b. Stopa bezrobocia wynosi zaledwie 1,47%. Na obszarze powiatu mirskiego poziom bezrobocia na
2018 r. wynosit 5,2%, co stanowi wskaZnik zblizony do poziomu bezrobocia w wojewo6dztwie mazowieckim.

W strukturze bezrobotnych pod wzgledem pici przewage posiadaja kobiety. Sytuacja ta ulega coraz
wiekszemu pogtebieniu i dysproporcji pomiedzy liczba bezrobotnych kobiet i mgzczyzn w ostatnich latach.
Przez rokiem 2011 oraz w roku 2013 jednak to liczba meiczyzn pozostajacych bez miejsca zatrudnienia
byta wyzsza.

Do gtéwnych przyczyn bezrobocia na terenie powiatu i Gminy mozna wskazaé rosngce wymagania
inwestoréw $wiadczacych wyspecjalizowane ustugi w zakresie kwalifikacji zawodowych, brak
wystarczajacego wsparcia dla rozwoju sektora gospodarczego w celu utworzenia i utrzymania nowych
miejsc pracy oraz brak zaradnosci spotecznej (nieche¢ do doksztatcania sig i zmiany kwalifikacji
zawodowych, brak checi znalezienia zatrudnienia poza miejscem zamieszkania). Bezrobocie na terenie
powiatu mirnskiego w 2019 r. dotyczyto przede wszystkim oséb, ktore zakoriczyly swoja edukacje na
najnizszy poziomie — wyksztatcenie podstawowe, wyksztatcenie gimnazjalnym/ponadpodstawowe i
wyksztatcenie zasadnicze zawodowe.
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Bezrobotni gminy Dobre zarejestrowani:

rok 2008 2009 2010 2011 | 2012 2013 2014 | 2015 | 2016 2017 2018 2019
ogdtem 90 | 116 138 144 220 235 184 158 116 91 92 88
mezczyzni 54 62 70 63 105 121 87 75 51 36 40 33

kobiety 36 54 68 81 i 115 114 97 83 65 55 52 55

Tabela. Zarejestrowani bezrobotni gminy Dobre. Zrédlo: GUS

Podstawowg cechg gminnego rynku pracy jest bezrobocie sezonowe, ktére nasila sie w okresie
zimowym. W okresie letnim wigksza cze$¢ oséb bezrobotnych w wieku produkcyjnym zatrudnia sie do prac
dorywczych.

Wsréd Zrodet utrzymania miejscowej spotecznoéci  wystepuja rowniez rédta niezarobkowe —
renty, emerytury i zasitki.

W celu podtrzymania tendencji spadkowej bezrobocia nalezy wprowadzi¢ nowe tereny
o przeznaczeniu pod ustugi, produkcje oraz wprowadzi¢ programy wpierajace rozwdj gospodarki na terenie
gminy Dobre. Wyznaczenie nowych terendw wigze sie takze z podniesieniem standardéw drég oraz
budowa nowych, a takie budowg infrastruktury technicznej.

11.1.3. Struktura ustugowa.

Gmina rozwija na swym terenie funkcje ustugowg dla obstugi ludnosci z wieloptaszczyznowa oferta
obiektéw uzytecznosci publicznej. Znajduja sie tu: jednostki administracji samorzadowej, szkoty i inne
placéwki zwigzane z oswiatg i edukacja, obiekty opieki zdrowotnej (przychodnia i apteki), placéwki opieki
spofecznej, instytucje, placowki istowarzyszenia upowszechniania kultury, obiekty sportu, turystyki
i rekreacji.

Opieka medyczna dziata w sektorze publicznym i prywatnym, oferujac podstawows opieke
medyczng oraz stomatologie ogdlna.
Obiekty zwigzane ze stuzba zdrowia oraz opieka spoteczng zlokalizowane na terenie gminy:
¢ Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej DOBRE ZDROWIE Jolanta Czerniawska
e SPZ0Z Minsk Mazowiecki Filia nr 2 w Dobrem,
¢ Gminny Osrodek Opieki Spotecznej w Dobrem.

Na terenie gminy Dobre funkcjonuja dwie apteki, kt6re sg wtasnoscig oséb prywatnych.

W zwiazku ze starzejacym sie spoteczeristwem Gminy, mozna zatozyé, ze zapotrzebowanie na ustugi
zwigzane zochrong zdrowia, takie naustugi zwigzane z opieka na osobami starszymi, wzro$nie
w najblizszych latach.

Na terenie gminy Dobre zlokalizowane sg takie obiekty bazy gastronomicznej i hotelowej.

11.1.4. Obiekty przemystowe, sktadowe oraz infrastrukturalne.

W gminie Dobre w ostatnich 10-ciu latach liczba podmiotéw gospodarczych ulegata nieznacznemu
zwigkszeniu. Obecnie wedtug danych GUS na 2019 r. liczba podmiotéw gospodarczych na terenie Gminy
zarejestrowanych jest 429 firm. Funkcjonujgce na terenie Gminy przedsigbiorstwa posiadaja zréinicowany
zakres dziatalnodci. Stuza zaréwno zaspokajaniu podstawowych potrzeb w zakresie handlu detalicznego
i ustug, jak i oferuja wyspecjalizowane usfugi.

Najwigcej podmiotéw trudni sie dziatalnoscia zwigzang z przemystem i budownictwem (120
podmiotéw). Podmioty gospodarcze na terenie gminy Dobre stanowig gtéwnie male zaktady ustugowe,
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przemystowe, rzemieélnicze i handlowe. Powstajace firmy to czesto dziatalnosci o charakterze rodzinnym,
ktére stanowig mikro lub male przedsiebiorstwa.

Zgodnie ze struktura istniejgcych na terenie Gminy podmiotéw gospodarczych w 2019 r. dominuje
liczba podmiotéw wykonujacych dziatalno$é gospodarcza z sekcji G (107 podmiotéw), obejmujaca handel
hurtowy i detaliczny, naprawy pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle, oraz sekcji F (76
podmiotéw), obejmujaca budownictwo. Duzym znaczenie posiadajg réwniei firmy zajmujace sig
transportem i gospodarka magazynowa (sekcja H - 51 podmiotow).

Wedtug sektora wtasnoéciowego na terenie gminy Dobre zdecydowanie dominuja firmy stanowigce
wilasnogéci os6b prywatnych (414 podmiotéw) nad firmami paristwowymi (11 podmiotéw).

Do najwazniejszych podmiotéw gospodarczych zlokalizowanych na terenie gminy Dobre nalezg

Zaktad Produkcyjno-Handlowo-Ustugowy — Dobre,
Rolnicza Spétdzielnia Produkcyjna — Rudzienko,
Gminna Spétdzielnia Samopomoc Chtopska — Dobre,
,Wienerberger” Zaktad Produkcji Cegty — Rudzienko,
,Belpol” Zaktad Meblowy - Poreby Nowe,

,Dobre” Zaktad Miesny — Swidrow,

e ,Rafplast” Produkcja i sprzedaz okien PCV — Dobre,
e Firmont —Dobre,

e FH.U. Domet — Dobre,

e ,Bags” Przewdz oséb — Dobre,

Zaktad Piekarniczo-Cukierniczy — Dobre,

Hurtownia Materiatéw Budowlanych, Transport Miedzynarodowy - Porgby Nowe,
Sktad Opatu — Dobre,

Stacja Kontroli Pojazdéw — Dobre,

Stacja Kontroli Pojazdow — Porgeby Nowe,

e Sala Weselna Fantazja - Dobre.

11.2. Infrastruktura spoteczna.
11.2.1. Oswiata.

Oéwiata i edukacja nalezy do waznych ustug gminy. Na terenie gminy Dobre zlokalizowane s3: 2

szkoty podstawowe, 1 zesp6t szkolno-przedszkolny, 2 przedszkola i 1 ztobek. 53 to:

e Szkofa Podstawowa im. Piotra Wysockiego w Dropiu,
Szkota Podstawowa im. Marii Kownackiej w Mlegcinie,
Zespot szkolno-przedszkolny im. Konstantego Laszczki w Dobrem,
Gminny Ztobek w Dobrem ,Mate zuchy”,
Niepubliczne przedszkole Promyk w Dobrem,
Niepubliczne przedszkole w Dobrem.

Na terenie gminy Dobre nie ma placdwek ksztatcenia ponadpodstawowego. Mfodziez z terenu
gminy ma mozliwoéé ksztatcenia sie na poziomie ponadpodstawowym w szkotach potoZzonych na terenie
powiatu miniskiego i wegrowskiego.
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2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018
ogotem 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
oddziaty w
Szkolnictwo  |szkotach 24 25 25 26 26 27 27 26 31 36
podstawowe |uczniowie 408 | 401 | 409 | 410 | 400 | 388 | 420 | 441 | 389 | 458 521
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018
ogotem 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
oddziaty w
szkotach 12 11 10 9 9 9 9 9 6 3
Gimnazja uczniowie 274 | 237 | 219 | 191 | 193 | 203 | 196 | 183 | 181 | 120 63
Tabela. Struktura uczqcych sie w ciggu ostatnich kilku lat (Zrédlo: GUS)
rok 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018
dzieci w wieku 3 -5
lat 26 74 86 137 145 152 158 170 151 159 148
dzieci w wieku 3 -6
lat 89 139 142 178 190 | 211 194 - 215 217 221
dzieci w wieku 3 -4
lat 16 41 47 75 70 87 90 95 96 89 96
dzieci w wieku 4 - 6
lat 82 125 120 146 162 167 166 - 188 173 181
Tabela. Zestawienie liczby dzieci w przedszkolach (Zrédio: GUS)
rok 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018
ogdtem 4 5 6 7 7 7 7 7 7 7 6
oddziaty 5 7 9 11 13 13 12 12 12 14 14
miejsca 25 75 89 104 105 106 107 107 126 167 152
dzieci 90 145 151 180 192 220 201 189 215 222 224

Tabela. Wychowanie przedszkolne razem (Zrédto: GUS)

Z powyiszych zestawien wynika, Ze liczba uczacych sie na przestrzeni kilku lat stopniowo wzrasta.
Zauwazalny jest przyrost dzieci w wieku przedszkolnym. W zwigzku z powyiszym naleizy utrzymaé
istniejgce jednostki szkolne.

11.2.2. Administracja.

Na terenie gminy gtéwna funkcje administracyjng sprawuje Urzad Gminy Dobre.
Poza tym na terenie Gminy zlokalizowane sg nastepujace urzedy i instytucje:

Urzad Stanu Cywilnego,

e Urzad Pocztowy w Dobrem,
e Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Dobrem,

e  Gminny Osrodek Kultury w Dobrem,

oraz stuzby bezpieczenstwa:
* lednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w: Dobrem, Rudzienku, Porgbach Nowych, Mlecinie,
Czarnogtowiu, Brzozowicy, Nowej Wsi, Ryni i Sotkach,
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e Komisariat Policji w Stanistawowie, teren dziatania: gmina Dobre, gmina Jakubow, gmina
Stanistawow.
11.2.3. Kultura.

Na terenie gminy istnieja placéwki z zakresu kultury. Dziatalno$¢ kulturalna skupia sig wokot
nastepujacych placéwek:
e Gminnej Biblioteki Publicznej w Dobrem,
e Gminnego Osrodka Kultury w Dobrem,
e Muzeum Konstantego Laszczki.

Zgodnie ze statutem Gminnego Osrodka Kultury i Biblioteki w Dobrem, przyjetego uchwata
Nr XXV/206/17 Rady Gminy Dobre z dnia 7 czerwca 2017 roku, wskazano, iz celem jest prowadzenie
wielokierunkowe] dziatalnosci rozwijajacej i zaspakajajgcej potrzeby kulturalne mieszkancow oraz
upowszechnianie i promocja kultury i czytelnictwa.

W ramach Gminnej Biblioteki Publicznej w Dobrem dostgpny jest ksiggozbiér obejmujacy 13 406
woluminéw. Srednia roczna liczba czytelnikéw wynosi 467 osoéb. Biblioteka dysponuje réwniez
11 stanowiskami komputerowymi, z czego 7 z nich posiada dostep do Internetu do bezptatne] dyspozycji
czytelnikow.

W ciggu roku na terenie gminy odbywaja sig liczne imprezy kulturalne i sportowe.

11.2.4. Turystyka i rekreacja.

Gmina Dobre posiada dobre warunki do rozwoju turystyki, przede wszystkim agroturystyki.
Najatrakcyjniejszymi miejscowosciami na terenie gminy sa: Dobre, Rudzienko, Kobylanka, Makéwiec Maty,
Nowa Wieé. W miejscowosciach tych znajdujg si¢ obiekty zabytkowe objgte ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami, tj.: koéciét parafialny, park, mtyn wodny i
zespoty dworsko-parkowe.

Gmina posiada stosunkowo bogaty zaséb dréb kultury, ktére zostaly przedstawione w rozdziatach
powyzej. Obiekty i obszary objete ochrong pomimo wartosci historycznych i architektonicznych pozostajg
czesto zaniedbane i niewykorzystane oraz zatracity swoje pierwotne wiladciwosci. Potencjalnie jednak
moga stanowi¢ cel oséb odwiedzajacych gmine Dobre. Ziemie te, bogato wyposazone w elementy
érodowiska przyrodniczego, ktére mogg stuzy¢ do uprawiania wszystkich rodzajéw turystyki. Ponadto do
atrakcji turystycznych nalezy zaliczyé liczne elementy Srodowiska przyrodniczego: tereny lesne, rzeki i
mniejsze cieki oraz antropogenicznego: szlaki rowerowe, zabytki architektury i budownictwa.

Dopetnieniem oferty turystyczno-rekreacyjnej na terenie Gminy sa kluby i obiekty sportowe:
e Hala sportowa przy zespole szkolno-przedszkolnym w Dobrem,
o Kompleks boisk sportowych przy zespole szkolno-przedszkolnym w Dobrem,
» boiska szkolne i place zabaw przy szkotach na terenie gminy Dobre,
e Gminny Klub Sportowy Nojszewianka Dobre,
e Uczniowski Klub Sportowy UKS ,,Dobre”.

Na terenie gminy znajduje sie réwniez rozwinigta sie¢ Otwartych Stref Aktywnosci w
miejscowosciach:

e Dobre,
e Brzozowica,
e Mlecin,

e Poreby Nowe,
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Oseczyzna,
Rudzienko

Przez gming Dobre wytyczone zostaty nastepujgce szlaki turystyczne - rowerowe:

e Szlak rowerowy Starowola — Krawcowizna o dtugosci ok. 38,5 km, przebiegajacy przez Satkowke,
Sulejéw, Wujéwke, Piaski, Strachéwke, Zofinin, Rudg-Czernik, Wiktorie, Annopal, Mtynisko,
Pomyszadta, Podbale do Starowoli. Na terenie gminy szlak przebiega przez fragment granicy z
gming Strachéwka w okolicy miejscowo$ci Ruda-Pniewnik.

* Szlak rowerowy Wélka Kobylariska ~ Urle o dtugosci 21,5 km, przebiegajacy przez miejscowosci

Ruda Czernik, Zofinin, Strachéwka, Jadwisin, Jadéw, Nowy Jadéw, Letnisko Nowy Jaddw, Urle.

11.3. Rolnictwo.

Gmina Dobre ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmujg 71,83% powierzchni gminy. Gospodarstwa
rolne w gminie charakteryzujg sie do$¢ duzym rozdrobnieniem z przewagg gospodarstw do 10 ha. W 2002
r. wg spisu powszechnego byto ponad 1 532 gospodarstwa rolne, w 2010 . liczba ta zmniejszyta sie do 940.
W hodowli zwierzat przewaza hodowla drobiu, bydta i trzody chlewnej, a w produkgji roslinnej dominuje
uprawa zbéz (gtownie zboie podstawowe z mieszankami zbozowymi, iyto i owies) oraz warzyw
(ziemniaki).

powierzchnie liczba
ogotem 940
do 1 ha wtacznie 31
1-5ha 457
5-10ha 310
10-15 ha 92
5 ha i wiecej 452
10 ha i wiecej 142
15 ha i wiecej 50

Tabela. Liczba gospodarstw roinych w 2010 roku. Zrédlo: Podstawowe Informacje ze Spisu Powszechnego w 2010
r. Gmina Dobre. Zrédio: GUS

Analizujgc dane statystyczne, mozna zaobserwowaé do$é gwattowny spadek ilosci gospodarstw,
produkgji rolnej i zwierzecej w kazdej gatezi rolnictwa. Nalezy uwzgledni¢ ten fakt w Studium oraz w innych
opracowaniach dotyczgcych strategii rozwoju gminy.

Niekorzystny jest stopieri przygotowania zawodowego, a takze struktura wiekowa rolnikéw. Od lat
obserwuje sig postepujacy proces starzenia wtascicieli gospodarstw.

Szanseg narozwdj rolnictwa mozna upatrywad w rozwoju gospodarstw ekologicznych. Jednak
prowadzenie tego typu dziatalnosci wymaga konsekwencji dziatania oraz wiedzy w zakresie metod upraw,

wzbogacania gleb itp. Potrzebny jest system wspierania i zachgt do tworzenia gospodarstw ekologicznych
oraz produkcji zdrowe] zywnosci.

11.4. Budownictwo.

Gtéwnym czynnikiem wptywajagcym na standard Zycia ludnosci danego obszaru sg warunki
mieszkaniowe. Obiekty budowlane znajdujace sie na terenie gminy réinig sie wiekiem, technologia
wykonania, przeznaczeniem iwynikajgca z powyiszych parametréw energochtonnoscia. Sposrod
wszystkich  budynkéw wyodrebniono podstawowe grupy obiektéw: budynki mieszkalne, obiekty
uzytecznosci publicznej, obiekty handlowe, ustugowe i przemystfowe — podmioty gospodarcze.
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Dominujacym rodzajem zabudowy gminy jest zabudowa mieszkaniowa - przewaza niska zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

Przewiduje sie, ze w najblizszych latach popyt nanowe mieszkania utrzymywac sie bedzie
na dotychczasowym poziomie. Przewidywany jest wzrost liczby gospodarstw domowych, przy
réwnoczesnym zmniejszaniu sie wskaznika liczby oséb przypadajacych na 1 gospodarstwo. W zwigzku
z tym zaktada sie przyrost zapotrzebowania na energie cieplna, gaz na cele komunalno - bytowe oraz dla
celéw ogrzewania, energie elektryczng w nowym budownictwie mieszkaniowym, a takze w nowych
budynkach uzytecznosci publicznej, ustugowych i produkcyjnych.

| 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018
Mieszkania [szt.]| 2001 | 2012 | 2104 | 2114 | 2128 | 2145 | 2157 | 2173 | 2178 | 2190 2201
Izby [szt.] 7103 | 7136 | 7684 | 7735 | 7802 | 7899 | 7970 | 8049 | 8075 | bd. bd.
powierzchnia

uzytkowa

mieszkari [m?] |147779]148413|160204/161436/163041|165525/167461|169303{169944| bd. bd.
Srednia

powierzchnia

uzytkowa

mieszkania [m? | 73,7 | 73,8 | 76,1 | 76,4 | 76,6 | 77,2 | 77,6 | 77,9 | 780 | 78,4 79,0

Tabela. Liczba mieszkan w gminie Dabre, Zrédto: GUS

12. Zagrozenie bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia.

Zagrozenia powodziowe wystgpujg w sporadycznych okresowych podtopieniach na terenach
zabudowy gospodarczej zlokalizowanej zbyt blisko brzegéw rzek.

Na terenie gminy Dobre nie wystepuja zaktady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii, zgodnie
z kryteriami  iloéciowo-jako$ciowym  okreslonymi w rozporzadzeniu  Ministra Gospodarki z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow iilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie
w zakfadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zakfadu o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Nie planuje sig réwniez powstawania nowych zaktaddéw tego
typu.

Ze wzgledu na przebieg przez gmine drogi krajowej nr 50 oraz drogi wojewddzkiej nr 637 powazne
zagrozenie moze stanowié transport substancji niebezpiecznych w ruchu drogowym. Na terenie gminy
Dobre przebiegaja réwniez inne elementy infrastruktury technicznej, ktére moga stanowi¢ potencjalne
zagrozenie dla ludnoséci oraz $rodowiska przyrodniczego, do ktorych nalezg: napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV Mitosna—Stanistawow—Narew (NN), napowietrzna linia elektroenergetyczna
220 kV Mitosna — Ostrofeka (WN), zespét trzech ropociaggéw: 2 x DN 800, DN 600 Adamowo — Ptock
(odcinek wschodni rurociggu ,Przyjaifi”), gazocigg wysokiego cisnienia DN700 PN 5,5 MPa relacji
Hotowczyce — Rembelszczyzna oraz gazocigg wysokiego cisnienia DN100 mm PN 5,5 MPa do stacji
wysokiego cisnienia ,,Dobre — Wienerberger”.

W gospodarce przestrzennej gminy nalezy stosowaé nastepujace zasady stuzace zabezpieczeniu potrzeb
obrony cywilnej:
1. W rejonach budownictwa wielorodzinnego nalezy przewidywal rezerwg terendw pod
budowle ochronne (schrony, ukrycia, szczeliny).
2. W budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej, mieszkalno — ustugowych
i mieszkalnych - nalezy na etapie sporzadzania planéw realizacyjnych przewidzie¢ schrony
i ukrycia.
3. W rejonach budownictwa jednorodzinnego nalezy przewidywac ukrycia typu Il wykonane
w podpiwniczeniach budynkéw przez mieszkaricow we wiasnym zakresie w okresie
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podwyzszone]j gotowosci obronnej Panstwa.

4. Bez wzgledu natyp zabudowy zarezerwowaé nalezy tereny pod budowe awaryjnych studni
wody pitnej (7,5 | naosobe/ dobe). Odlegtosé¢ studni od budynkéw mieszkalnych lub
zgrupowan ludnosci powinna wynosic¢ najwyzej 800 m.

5. lIstniejgce studnie powinny by¢ zabezpieczone przed likwidacjg i przystosowane do sprawnego
uruchomienia i eksploatacji w sytuacjach kryzysowych.

6. Ojlwietlenie zewnetrzne (ulice, zaktady pracy) nalezy przystosowac do zaciemniania
i wygaszenia.

7. Nalezy uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkaricéw w wypadku zagrozen
poprzez syreny alarmowe przyjmujac promien styszalnosci syreny do 300 m.

8. Uktad projektowanych i modernizowanych drég i ulic powinien spetniaé nastepujace warunki:
e szerokos$¢ ulicy powinna uniemozliwi¢ ewentualne zagruzowanie,

e powinny byé potaczenia ztraktami przelotowymi — zapewniajace sprawng ewakuacje
ludnosci w okresie zagrozenia,
e nalezy wyznaczyc trasy przejazdu dla pojazddw z toksycznymi $rodkami przemystowymi.
9. Wszelkie projektowane na obszarze gminy obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m

n.p.t. oraz kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zgtasza¢
do Sit Powietrznych RP.

10. Nalezy zachowat istniejace lub projektowane obiekty obraony cywilnej.
13. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
13.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Analizy ekonomiczne

Zgodnie z danymi GUS dochody oraz wydatki budzetu gminy ma 1 mieszkarica gminy, w roku 2019
miaty wyzszy wskaznik dochodu na jednego mieszkarica niz wydatkow.

rok | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 2018 2019 |
Dochody ogdtem budzetu 1
gminy 2823 3018 3289 3894 4785 5506 5503
na 1 mieszkanca w zt
Wydatki ogotem budzetu
gminy 2926 3127 3148 3794 5158 5872 5376
na 1 mieszkanca w zt
Tabela. Srednie dochody i wydatki na mieszkarica gminy w latach 2013-2017. Zrédto: GUS
T wydatkiw% | dochodyw% | |
rok 2016 2017 | 2018 2016 2017 2018 saldo rok
B e S S o] = o [ 4 it UESEES i | i T AT 8 2018
Rolnictwo i towiectwo. 3,5 5,7 9,2 4,3 11,5 9,9 0,7
Transport i fgcznosc. 1,4 1,5 5,1 7,0 4,8 13,9 8,8
Gospodarka mieszkaniowa. 0,1 0,1 0,1 = | - - -
Administracja publiczna. 1,0 1,2 0,8 11,0 | 8,9 7,8 7,0
; . - |
?ezpleczenstwg pub!lczne _ 0,0 0,3 13 | 05 0,8 0,5
i ochrona przeciwpozarowa. |
Réine rozliczenia 32,8 27,1 25,0 - | - - -
Oswiata i wychowanie. 2,3 8,0 3,5 37,4 40,5 29,2 25,7
Pomoc spoteczna. 27,4 1,1 0,9 30,5 2,5 2,1 1,2
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Edukacyjna opieka ' ' : 0,6

. 0,1 0,1 0,1 0,9 0,8 0,7

wychowawcza. _ [ o te— . |
|Rodzina X 25,7 25,5 X 240 | 256 | 01

| = 1 | 220 | =
.Gospodarlfa koml.malna 18 18 1.4 46 38 33 1,9

i ochrona $rodowiska. : |

Kuilturz.x i ochrona i 01 15 17 17 3.2 1,7
dziedzictwa narodowego. |
Kultura fizyczna. 0,0 =i 10 | 01 | O1 2,1 1,1
Dziatalnoéé ustugowa -/- -/- 4- | 01 | 04 0,1 .
Ochrona zdrowia -/- -/- /- | 05 0,3 0,3 -

Dochody od oséb -
prawnych, od oséb
fizycznych i od innych 29,5 27,6 25,5 -/- -/- -/-
jednostek nieposiadajacych |
osobowosci prawne | |
Pozostate 01 | 00 | 01 0,6 05 | 10 | 09

Tabela. Wybrane wydatki i dochody budzetu gminy. Zrédio: GUS

Priorytetem dla samorzadu Dobrem jest realizacja jak najwigkszej ilosci zadan inwestycyjnych, takich
jak budowa lub przebudowa drég gminnych oraz inwestycji w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe].

W zwigzku z powyiszymi danymi, nalezy przyjaé, ze Gmina w sposéb realny planuje wydatki,
jednakze realizacja inwestycji, bez pozyskania srodkéw zewngtrznych oraz inwestorow prywatnych, nie jest
w stanie (w sposob efektywny) zagwarantowa¢ wykonania sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury
zaréwno technicznej jak i spotecznej dla nowej zabudowy poza juz wyznaczong w Studium. W zwigzku
z tym lokalizowanie nowej zabudowy powinno by¢ uwarunkowane rozwojem istniejacej infrastruktury
w istniejacej zabudowie. Dopuszcza sie poszerzanie istniejgcych terendw inwestycyjnych na terenie gminy.

Nalezy dazy¢ do uzupetniania zabudowa dziatek budowlanych pomigdzy istniejaca zabudowa.

W Gminnym Programie Rewitalizacji przedstawiono zadania inwestycyjne zZwigzane
z zagospodarowaniem terendw, przebudowg drég iobiektami kubaturowymi na lata 2017-2023.
W ramach Gminy wskazano siedem podobszaréw do rewitalizacji w granicach miejscowosci: Brzozowica,
Drop, Mlecin, Oseczyzna, Pokrzywnik, Poreby Nowe i Rudzienko. Dziatania w ramach programow
rewitalizacji moga poprawi¢ jakoé¢ srodowiska oraz jakos¢ zycia mieszkaricéw na terenie gminy.

Analizy Srodowiskowe

W celu okreélenia potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy w kontekscie strefy przyrodniczej,
w oparciu o dostepne dokumenty strategiczne i charakteryzujace, okreslono stan srodowiska na terenie
gminy Dobre.

Zdiagnozowano oraz zinterpretowano silne i stabe strony oraz zagrozenia dla gminy Dobre (pod
wzgledem Srodowiskowym).

Silne strony:
e Wysoki wskaznik lesistosci.
e Niski stopieri wykorzystania nawozow sztucznych w gospodarce rolnej.
Korzystne warunki dla lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii.
Istnienie wysokich waloréw krajobrazowo - przyrodniczych.
Wystepowanie wielkopowierzchniowych i punktowych form ochrony przyrody.
Korzystne potozenie geograficzno — gospodarcze.
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e Bogactwo i rdznorodnosc biologiczna Gminy.
Srodowisko przyrodnicze atrakcyjne pod wzgledem turystycznym.

Stabe strony:
e Umiarkowany potencjat ekologiczny rzek.
e Brak korzystnych warunkow dla rozwoju rolnictwa.
¢ Niewystarczajaca ilos¢ szlakow turystycznych i wymagajaca rozwiniecia baza turystyczna.
s Wystepowanie abszardw szczegélnego zagroienia powodzig od rzeki Osownicy i Rzadzy.

Zagrozenia dla srodowiska:
Istnienie dzikich wysypisk Smieci.
Wzrost emisji zanieczyszczen zwigzany ze wzrostem natezenia ruchu komunikacyjnego.
Niski stopien rozwoju sieci kanalizacyjnej — korzystanie z indywidualnych rozwigzan.
Przeksztatcanie najwyzszej jakosci gleb na cele nierolnicze.

Nalezy dazy¢ do sukcesywnego skanalizowania oraz zwodociggowania obszaréw wiejskich. Nalezy
takie promowaé przydomowe, ekologiczne oczyszczalnie $ciekdbw. Nowe tereny inwestycyjne
obligatoryjnie powinny by¢ podtaczane do systemu wodociggowego.

Analizy spoteczne

W kontekscie strefy spotecznej przewiduje sie nastepujace silne istabe strony oraz szanse
i zagrozenia dla gminy Dobre.

Silnymi stronami Gminy jest pod wzgledem spotecznym:

Niski poziom bezrobocia.

Stosunkowo dobrze rozwinigta baza w zakresie podstawowych ustug medycznych.
e Zaangazowanie wtadz Gminy w sprawy spotecznosci lokalnej.

Stabymi stronami Gminy jest pod wzgledem spotecznym:

Niedostatecznie rozwinieta infrastruktura wodno-kanalizacyjna.

Brak infrastruktury spotecznej w zakresie terendw rekreacyjno-sportowej dla mieszkaricow.
e Pojawianie sie na terenie Gminy patologii spotecznych (rodziny objete niebieska karta).

Szansami dla Gminy jest pod wzgledem spotecznym:
e Podniesienie poziomu infrastruktury.
e Zbudowanie dobrej sieci drogowe;j.
e Rozwoj agroturystyki.
e Opracowanie bogatej oferty zaje¢ pozalekcyjnych dla ucznidw.
e Stworzenie nowoczesnej bazy sportowo-rekreacyjno-szkoleniowej w gminie.

Rada Gminy uchwalita ,Strategie Rozwigzywania Problemdw Spotecznych Gminy Dobre na lata
2016-2022", w ramach ktorej wskazano priorytetowe obszary dziatan, tj.:
e przeciwdziatanie przemocy w rodzinie oraz jej skutkom,
e wspieranie rodzin doswiadczajacych trudnosci w wypetnianiu funkcji opiekuriczo-wychowawczych,
e ksztattowanie oraz rozwijanie umiejetnosci niezbednych do samodzielnego funkcjonowania w
spoteczenstwie,
e zapewnienie odpowiednich  warunkéw, dostosowanych do osdb  starszych  oraz
niepetnosprawnych, ponadto zapewnienie opieki instytucjonalnej osobom, ktére nie s3 w stanie
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samodzielnie funkcjonowac w srodowisku,

e podniesienie poziomu ochrony zdrowia,

e wspieranie mieszkaricéw Gminy w aktywnej obecnosci na lokalnym rynku pracy i podejmowaniu
przez nich inicjatyw, jak réwniez uczestniczenie w szkoleniach oferowanych przez PUP,

e aktywizacja dzieci oraz miodziezy.

Wszystkie powyisze dziatania majg za zadanie poprawe jakosci zycia mieszkaricow. W zwiazku
z powyiszymi programami oraz niewymienionymi wyzej nalezy wprowadzac na terenie osrodkow wiejskich
ustugi zwiazane z aktywizacjg mieszkaficéw w zyciu spotecznym oraz kulturalnym.

13.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach

miejskich obszaréw funkejanalnych osrodka wojewdédzkiego.

Ogotem Miasta Wies
Ogétem Meiczy? Kobiet Ogétem Meiczyz Kobiet Ogétem MeiczyZ Kobiety
ni y ni y ni
2025 ogétem 159777 78040 81737 71979 34150 37829 87798 43890 43 908

przedprodukc 32650 16736 15914 113938 7050 6888 18712 9686 9026
yiny
produkcyjny 97085 50454 46631 43246 21961 21285 53839 28493 25346
mobilny 55447 28118 27329 24381 12116 12 265 /31066 16002 15 064

niemobilny 41638 (22336 19302 18865 [9845 9020 22773 12491 10282

poprodukeyjn 30042 10850 19192 14795 5139 9656 (15247 5711 9 536

Y

2030 ogétem | 162792 .79 542 83 250 | 72393 34327 38066 .90 399 45215 45184
przedprodukc 31071 15988 15083 12968 6579 6389 18103 9409 8 694
yiny
produkcyjny 100114 51306 48808 44131 .22 126 22005 55983 i 29180 26803
mobilny 53222 27060 26126 22927 11378 11549 ."30 295 15682 14613

niemobilny 46892 24246 22646 21204 10748 10456 25688 13498 12190
poprodukcyjn (31607 12248 19359 15294 5622 9672 /16313 6626 9 687

Y

-2035 ogotem 165231 80748 84483 72573 34402 3817192658 46 SE 46 312 .
przedprodukc 30210 15555 14655 12490 6345 6145 17720 9210 8510
yiny
produkcyjny 102618 52175 50443 44605 22114 l‘ 22491 58013 30061 27952
mobilny 51573 26256 25317 21866 - 10815 11051 | 29707 15441 14266

niemobilny 51045 25919 25126 22739 11299 11440 28306 14620 13686

poprodukcyjn 32403 13018 19385 15478 5943 9535 (16925 7075 9850
Y
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167 384

85 537

94 722

47 387

47335

2040 ogdtem 81847 72662 34460 38202
przedprodukc 29754 ‘15321 14433 12269 6237 6032 17485 9084 8401
yiny
produkcyjny 103782 52320 51462 44351 21748 (22603 59431 30572 28859
mobilny 50866 26021 24845 21330 10560 10770 29536 15461 14075
niemobilny 52916 26299 26617 23021 11188 11833 29895 15111 14784
poprodukcyin 33848 14206 19642 16042 6745 9567 17809 7731 10075
Y

2045 ogdtem 169473 82990 86483 72724 34543 38181 96749 48447 48302
przedprodukc 29978 15442 14536 12348 6284 6064 17630 9158 8472
yiny | |
produkcyjny | 101255 51253 50002 42510 20883 21627 58745 30370 28375
mobilny 51048 26138 24910 21167 10473 10694 29881 15665 14216
niemobilny 50207 25115 25092 21343 10410 10933 28864 14705 14159
'poprodukcyjn 38240 16296 21945 17866 7376 10490 20374 8919 11455
y

2050 ogétem 171466 84143 87323 72720 34613 38107 98746 49530 49216
przedprodukc 30490 15701 14789 12503 6361 6142 17987 9340 8647
yiny
produkcyiny 97506 49538 47968 40195 19777 20418 57311 29761 27550
mobilny 51476 26439 25037 21007 10407 10600 30469 16032 14437
niemobilny 46030 23099 22931 19188 9370 9818 26842 13729 13113
poprodukcyjn 43470 18904 24566 20022 8475 11547 23448 10429 13019
y

Tabela. Ludnosé powiatu ogdtem, Zrédlo: GUS

Legenda:

wiek przedprodukcyjny - 0 do 17 lat
wiek produkcyjny - od 18 lat do wieku emerytalnego
wiek mobilny - od 18 do 44 lat

wiek niemobilny - od 45 lat do wieku emerytalnego
wiek poprodukcyjny - powyiej wieku emerytalnego

Zgodnie z prognozami demograficznymi przeprowadzonymi przez GUS, w powiecie miriskim liczba
ludnosci bedzie rosta. Prognoza demograficzna do 2030 roku wskazuje niewielki spadek liczby ludnoéci
i zmiennos¢ struktur demograficznych. Zgodnie z prognoza demograficzng liczba ludnosci gminy Dobre
do 2030 roku zmniejszy sie. Na przestrzeni najblizszych lat bedzie ulegata jednak niewielkim wahaniom,
rowniez w kierunku wzrostu. W tabeli 24 zamieszczono prognozowans demografie zmian struktury
spotecznej. Zgodnie z przedstawionymi danymi nastgpi spadek liczby mieszkaficow powiatu, ale nastapi
odwrocenie struktury wiekowej — nastgpi réwniez niewielki wzrost oséb w wieku poprodukcyjnym
w strukturze spotecznej, a zdecydowanie zmniejszy sie ilos¢ os6b w wieku przedprodukcyjnym, co jest

zjawiskiem negatywnym.
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W ponizszej tabeli zamieszczono prognozowang demografie zmian liczby mieszkaricow na terenie gminy:
r 7 ===

2 TEOSErOREA S R T T e e ORI ] e
2016 | 6027
2017 j 6019
2019 ] 6011
2020 | - 6 007 -
2021 6 002
| 2022 _ | 6 000
2023 ; 5999
2024 5997 i
| 2025 i_ - 5994
2026 ; 5995
2027 5996
2028 599
2029 5999
2030 ) 5999

Tabela. Prognozowana demografia zmian liczby mieszkaricow na terenie gminy Dobre. Zrodto: Opracowanie na
podstawie ,,Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030 (opracowanie eksperymentalne)’, GUS, 2017 r.

Nalezy dazy¢ do stworzenia warunkéw dobrego rozwoju wykorzystujgc uwarunkowania lokalne,
aby stworzyé perspektywe rozwoju obszaru oraz godnych warunkéw Zycia (nalezy rozwija¢ infrastrukture
spoteczna, tworzy¢ miejsca pracy oraz wspieraé gospodarkg, w tym sektor prywatny). Ponadto nalezy
stworzy¢ nowe miejsca pracy, ktére przyciggnetyby mtodych ludzi na teren gminy Dobre.

13.3. Mozliwoéci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadar wiasnych gminy.

Budzet gminy Dobre jest zbilansowany. Polityka finansowa gminy jest prowadzona w sposob
harmonijny oraz jest dostosowana do rzeczywistych mozliwosci.

Gmina pozyskuje takze dotacje z funduszy unijnych, ale nie stanowig one fundamentu rozwoju
gminy, conalesy uzna¢ za ceche pozytywna igodng nasladowania. Dziatania inwestycyjne s3
dostosowywane do potrzeb oraz mozliwosci finansowych. Polityke rozwoju gminy nalezy takze oprzeé
o pozyskiwanie przedsiebiorcow prywatnych.

Zgodnie ze ,Strategia zréwnowazonego rozwoju Gminy Dobre do 2020 roku” przyjeta uchwata
Nr XI/60/07 Rady Gminy w Dobrem z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie uchwalenia Strategii
Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Dobre do 2020 roku, w ktérej zostata okreslona nastgpujaca misja
Gminy Dobre misja Gminy zostata zdefiniowana jako cyt. ,Chcemy byc, bazujgcq na wyksztatconych
mieszkaricach, Gming atrakcyjng turystycznie, przyjaznq inwestorom, o wysokim poziomie rozwoju
infrastruktury technicznej i spotecznej, chroniqcg zasoby przyrodnicze i kulturowe.”

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (art. 7 ust. 1) zaspokajanie
zbiorowych potrzeb lokalnego spoteczeristwa nalezy do zadari wiasnych gminy. Rozwdj infrastruktury
technicznej jest jedna z kategorii, ktéra jest zadaniem wtasnym gminy. Wéréd zadan wtasnych z zakresu
infrastruktury technicznej i spotecznej mozina wyrdzni¢ m. in.:

e budowe, utrzymanie i modernizacje gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu
drogowego,
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* budowg, utrzymanie i modernizacje wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i
oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energig elektryczng i cieping
oraz gaz,

e utrzymanie zieleni gminnej i zadrzewien,

* budowe, utrzymanie i modernizacje obiektéw kultury fizycznej i turystyki, w tym terendéw
rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

¢ budowe i utrzymanie cmentarzy gminnych,

* budowe, utrzymanie i modernizacje obiektéw edukacji publicznej.

Zgodnie z powyzszym, Gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkaricow, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie jakosci oraz warunkéw zycia lokalnemu
spoteczeristwu.

Gminy majg mozliwos¢ nastepujacych irédet finansowania inwestycji infrastrukturalnych:

e dochody wihasne gminy,

e subwencje,

e dotacje celowe,

e dotacje celowe z funduszy celowych,

e kredyty i pozyczki,

e obligacje komunalne,

e srodki ze Zrodet pozabudzetowych na zadania wiasne,
e Zrodta finansowania ze srodkéw zewnetrznych.

Dochody wtasne powigkszone o subwencje to podstawowe Zrédta pozyskiwania przez gminy
$rodkéw pienigznych. Wydatki i wptywy do budzetu gminy ksztattowane s3 przez lokalne wtadze.

Wysokosé¢ wplywow z tytutu subwencji zalezy od czynnikéw, naktére gmina nie ma wplywu,
w zwigzku z czym moze utrudni¢ projektowanie inwestycji w diuzszym okresie. W myél ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, gminy moga zacigga¢ kredyty i pozyczki oraz emitowa¢ papiery
wartosciowe, m. in.: na finansowanie wydatkéw nie znajdujacych pokrycia w planowanych dochodach
budzetowych.

Przedsigwzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej, wskazane
w dokumentach planistycznych i strategicznych nie s3 mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego roku,
dlatego tez powinny by¢ rozwazane w dtuzszej perspektywie oraz ujmowane w kolejnych ,Wieloletnich
Prognozach Finansowych Gminy Dobre”, a takze w ,Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Dobre”.

W ,Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Dobre” przewidziano przede wszystkim dziatania
opierajace si¢ na rozwoju infrastruktury technicznej: budowy sieci wodociagowej, realizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekdw, budowy i urzadzenia drég, budowa boisk i terenéw sportowo-rekreacyjnych,
remonty obiektow edukacji i odwiaty, rekultywacji sktadowiska $mieci, prowadzenie selektywnej zbi6rki
opaddw oraz realizacje aktow prawa miejscowego.

W poszczeg6lnych uchwatach budzetowych wskazano szczegétowe dziatania w zestawieniu rocznym
oraz okreslono $cista3 wspétpracg z samorzadem powiatowym w zakresie inwestycji o charakterze
ponadlokalnym.

13.4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest obowigzkowym elementem w dokumencie jakim jest
Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, konieczno$é sporzadzania zostata
natozona ustawg o rewitalizacji (Dz. U. 2020 poz. 802 z péin. zm.) z dnia 9 pazdziernika 2015 r. Na
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podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz moiliwoéci finansowych gminy formutuje sig maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w iloci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy. Nastepnie szacuje sie chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang
jako mozliwoé¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Kolejno szacuje sig chtonnosé, potozonych na terenie gminy,
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy. Poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz sumeg
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

13.4.1. Maksymalne w skali gminy Dobre zapotrzebowanie na nowga zabudowse.

Metodyka sporzadzanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg zostata opracowana na
podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa nie okredla
jednoznacznie metod sporzadzania bilansu ani niezbednych materiatéw wyjsciowych, ograniczajac sie
jedynie do sprecyzowania procedury sporzadzania opracowania i sposobu interpretowania wynikéw
analizy. Ze wzgledu na zréinicowany zaséb materiatéw, jakimi dysponuja poszczegblne gminy, sposéb
opracowywania bilansu powinien by¢ dostosowany do dostepnych materiatow. Zatozeniem jest taki dobér
materiatéw, aby uzyska¢ jak najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Sposdb
obliczania danych wskaznikéw przedstawiono w poszczeg6lnych rozdziatach opracowania.

Wérdd uwarunkowan wynikajacych z potrzeb rozwoju gminy nalezy wymienié nastgpujace czynniki:

e Koniecznos$¢ uzupetnienia na terenie gminy istniejacej zabudowy, w nawigzaniu do ulicowego
charakteru obecnego budownictwa (zabudowa zwarta), lecz z zachowaniem otwarc widokowych
i krajobrazowych oraz przeciwdziatanie rozproszeniu osadnictwa.

e Nalezy dazy¢ do rozwoju produkcji i ustug na terenie gminy w celu stworzenia nowych miejsc
pracy.

e Staby rozwdj infrastruktury, ktéry warunkuje konieczno$¢ rozbudowy zasilania w media
i odprowadzania $ciekow.

e Zmiana éredniej wartosci wielkosci gospodarstw rolnych w celu podniesienia wydajnosci produkcji.

e Prawidtowy i zréwnowazony rozwdj gminy wymaga planowania i tworzenia projektow
do ubiegania sie o dofinansowanie ze $rodkéw strukturalnych Unii Europejskiej.

Wéréd uwarunkowari wynikajacych z mozliwosci rozwoju gminy nalezy wymieni¢:
e Aktywizowanie rozwoju produkcji - a takze w zwigzku z tym zwigzany rozw6j ekonomiczny gminy.
e Warunki do powstawania zaktadéw produkcyjnych.
e Warunki do powstania ustug sportu i rekreacji.
e Rozwdj drobnej wytwdrczosci, handlu i ustug oraz produkgii.
e Mozliwoéé rozwoju obszaru wspartego dofinansowaniami funduszy z Unii Europejskiej.
e Gazyfikacja gminy i dziatania proekologiczne w sferze energetyki cieplnej.

W niniejszych rozwazaniach przyjeto nastgpujacy podziat na podstawowe funkcje zabudowy
wystepujgce na terenie gminy Dobre:
e Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
Tereny zabudowy o$rodkéw wiejskich,
Tereny zabudowy ustugowej,
Tereny zabudowy produkceyjnej,
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e Tereny zabudowy produkcyjnej,
e Tereny zabudowy obstugi produkcji rolne;j.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, przy
uwzglednieniu prognozy demograficznej oraz mozliwosci finansowych gminy, przewiduje sie maksymalne
zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe do 2050 .

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, ktére wystepuja na terenie gminy Dobre, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy co jest zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust.
5 pkt 1. Przeanalizowano powierzchnie uzytkowa zabudowy dla poszczegéinej funkcji oraz zmiany jakie
zaszty w ostatnich kilku latach. Biorac pod uwage przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy,
prognozg demograficzng oraz koniecznos¢ zapewnienia nalezytych warunkéw bytu i rozwoju poprzez
tworzenie nowych miejsc pracy w sektorze ustug oraz przemystu i produkcji, poprzez rozszerzenie
infrastruktury technicznej, jak réwniez uwzgledniajac zmiany jakie zachodza w powierzchniach uzytkowych
w poszczegdlnych rodzajach zabudowy wyznaczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Zapotrzebowanie na nowa zebudowe na terenie gminy Dobre wyraine

powie rzdhnig uiyt kowg zabudowy
Zapotrze bowanie na nowg
sbudowe, wyrazone u
z wierzchniu we
(1} Funicja po L do:)yty 7|

ha

Tereny zabudowy
1 mieszkaniowej 3,50
wielorodzinnej

2 T’ereny’zabu_d.o“fy 2.97
osrodkdw wigjskich

3 Tereny zabu d_owy 56,25

ustugowej
a Tereny zabu'doyvy 16,65
produkcyjnej
5 Tereny zabudgwy ops{ugi 216,45
produkdjirolnej

RAZEM: 296,30

Tabela. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe na terenie gminy Dobre, wyrazone powierzchniq usytkowg
zabudowy. Zrédlo: Opracowanie wiasne.

Szczegotowe uzasadnienie oraz wyliczenia w kwestii zapotrzebowania na nowe powierzchnie
uzytkowe poszczegolnych przeznaczeri terendw zostato przedstawione w ponizszych rozdziatach.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Aktualnie tereny zabudowy mieszkaniowe] znajdujg sie w obrebie Dobre i zajmuja 3 ha. Do
obliczert zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej przyjeto
jedynie dopuszczong przez ustawodawce niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazajacy sie mozliwoscia
zwigkszenia zapotrzebowania (w tym przypadku istniejacej zabudowy) w stosunku do wynikéw analiz nie
wigcej niz o0 30%, zatem zapotrzebowanie na nowg funkcje produkcyjng szacuje sie na 3,9 ha powierzchni
uzytkowej.
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Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy osrodkéw wiejskich.

Maksymalne zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg (osrodkéw wiejskich) uzaleznione jest
od prognoz liczby ludnoéci w okreslonym horyzoncie czasowym. Potrzeba wprowadzenia nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej liczona jest poprzez powierzchnie uzytkowa. Wedtug danych pozyskanych z GUS
liczba mieszkar oddanych do uzytkowania na przestrzeni lat 2015 — 2020 ma tendencje wzrostowe, a co za
tym idzie mozna zauwazy¢ zwigkszenie zasobéw mieszkaniowych w gminie Dobre.

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Liczba 2173 2178 2190 2201
mieszkan

Przecietna 77,9 78,0 78,4 78,6 78,9 79,3
powierzchnia

uzytkowa

mieszkan (m2)

Przecigetna 28,1 28,2 28,5 28,8 29,2 29,6
powierzchnia

uzytkowa

mieszkan na

osobe (m2/os)

Liczba ludnosci : 6016 6027 6027 6004 5976 5970

2217 2226

taczna 169 049,6 169 961,4 171 769,5 172 915,2 174 499,2 176 721,0
powierzchni a

uzytkowa

mieszkan

Tabela. Zasoby mieszkaniowe w latach 2015 - 2020. Zrédfo: portal Polska w liczbach.

Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2020 roku to 144,20
m?2. Natomiast przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkar na osobg wynosi 29.6 m?. W perspektywie od
2015 roku moina zauwazyé tendencje wzrostowa. W Polsce ww. wskaznik wynosi 32,0 mZ Gmina Dobre
sukcesywnie dazy do zwiekszenia wskaznika przecigtnej powierzchni uzytkowej. Na przestrzeni lat 2015 -
2020 nastapit znaczny wzrost ww. wskaznika w odniesieniu zaréwno do gminy Dobre, jak i catego terenu
Polski. W 2020 roku w gminie Dobre oddano do uiytku jedynie 18 mieszkari. Na kazdych 1000
mieszkaricéw oddano wiec do uzytku 3,02 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od wartosci dia
wojewddztwa mazowieckiego oraz znacznie mniejsza od Sredniej dla catej Polski. Catkowite zasoby
mieszkaniowe w gminie Dobre to 2 226 nieruchomosci. Na kazdych 1000 mieszkaricéw przypadajg zatem
373 mieszkania. Jest to wartoéé znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa mazowieckiego oraz
nieznacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski. Srednio wskaZnik podnosi sig o ok. 1,5m? w okresie 5 lat,
zatem w roku 2030 mozna spodziewaé sie wielkosci okofo 32,60 m? przypadajgcej na 1 mieszkarica, a w
2050 roku 38,6 m% Na przestrzeni lat mozna zauwazy¢ wzrost zamoznosci rodzin, zmiang modelu
rodziny oraz podniesienie standardéw, z czego wynika prawdopodobieristwo dalszych wzrostow
powierzchni uzytkowej i konieczno$¢ wprowadzenia nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniow3.

Sredniwskanikpow . miesziania |

istnigjqc ieszianiowe
e iejqcezasobym io

PM= ( progozowanaliczbatudnosci X
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PM= {5999 x 32,60) — 176 712= 195 567,4 — 176 712= 18 855,4 m*= 1,89 ha ~ 1,90 ha

Ustawodawca dopuscit, podczas wyliczenia zapotrzebowania na zabudowe oérodkéw wiejskich,
niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwickszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%, zatem zapotrzebowanie na nowa funkcje zabudowy
mieszkaniowej szacuje sie na 2,47 ha powierzchni uzytkowej.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnig uzytkowa zabudowy ustugowe;j.

Szeroko pojete ustugi s3 wainym sektorem dla gospodarki gminy Dobre. Dostep do ustug
podstawowych powinien by¢ zapewniony wszystkim mieszkaricom. Stanowig one niezwykle waina gata?
gospodarki, wplywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy oraz poprawe jakosci zycia mieszkaricow.
Szczeg6lnie waine jest zapewnienie dostepu do ustug na obszarach wiejskich, poprawiajac tym samym
komfort zycia mieszkaricéw. Aktualnie tereny ustugowe majg potencjat do rozwoju, gdyz brakuje ich w
poszczegllnych obrgbach na terenie gminy. Na terenie gminy Dobre znajdujg sie osrodki wiejskie, w
ktérych nie wystepuje zabudowa ustugowa, s to: Adaméw, Czarnocin, Duchéw, Gteboczyca, Grabniak,
Jaczewek, Joanin, Kobylanka, Makéwiec Duzy, Marcelin, Modecin, Oseczyzna, Ruda-Pniewnik, Sachocin,
Walentéw, Wélka Czarnogtowska, Wélka Kobylariska, Wélka Kokosia, Wélka Mlecka. W wymienionych
obrebach jezeli wystepuja budynki ustugowe, stanowia funkcje towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
ktéra jest funkcja dominujaca.

Atutem wspierajagcym rozwdj ustug jest bliskos¢é Warszawy oraz gminy Miisk Mazowiecki. Gmina
Dobre potozona jest w odlegtosci 50 km od Warszawy, 20 km od Miriska Mazowieckiego oraz 56 km od
Siedlec. Gmina posiada dogodne potaczenia komunikacyjne i dobrze rozwinietg sie¢ drég. Dzieki czemu
jest doskonatym miejscem do lokalizacji r6znego rodzaju ustug gastronomicznych, hotelarskich oraz ustug
turystycznych. Ponadto na terenie gminy znajduje sie wiele obiektéw i miejsc godnych uwagi o znaczeniu
historycznym w skali regionu. Bogate zasoby dziedzictwa kulturowego oraz atrakcyjny przyrodniczo
krajobraz przyciggnie z pewnoscig turystdw. Gmina posiada predyspozycje do lokalizacji ustug
turystycznych w poblizu istniejgcych terendéw laséw czy zbiornikéw wodnych, przyszte sytuowanie
obiektéw turystycznych powinno stanowi¢ wyjatek i nie powinno byé uzaleznione od wystepowania
zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej, jednak od wystepowania terenéw atrakcyjnych pod
wzgledem turystycznym. Srednio na potrzeby gospodarstwa agroturystycznego nalezy wygospodarowac
od 1 ha do nawet 5 ha, w zaleznosci od specyfiki. W skfad obiektéw agroturystycznych moga wchodzi¢
termy, baseny, mini zoo. W Strategii zrownowazonego rozwoju gminy Dobre do roku 2020 zostato
wskazane ze ze wzglgdu na swoje potoienie gmina ma potencjalnie szanse rozwijaé turystyke, szczegdlnie
turystykg wiejska, agroturystyke i turystyke krajoznawcza. Silnym atutem gminy w zakresie rozwoju
turystyki sa atrakcyjne potozenie — szczegélnie obszaréw wzdtuz rzek przeptywajacych przez gmine oraz
potoZenie w bliskim s3siedztwie aglomeracji warszawskiej. Na terenie Gminy wystepuja atrakcyjne obszary
do uprawiania turystyki rowerowej i konnej, a takze wystepujg atrakcyjne miejsca pod budownictwo
letniskowe. W miejscowosci Miecin funkcjonuje stadnina koni, ktéra swiadczy ustugi jeidzieckie,
przejazdzki konne i dorozkg.

Bliskos¢ terenéw rekreacyjnych oraz atrakcji turystycznych brana jest réwniez pod uwage w
przypadku wyboru miejsca pod centra konferencyjne i szkoleniowe. Oprécz sal konferencyjnych, czy sal
szkoleniowych niniejsze obiekty sktadajg sig réwniez z przestrzeni gastronomicznych czy rekreacyjnych. Dla
stworzenie takiego rodzaju obiektéw potrzeba Srednio 5 ha powierzchni. S3 jednak przypadki taczenia
centréw konferencyjnych z przestrzeniami ustug sportowych i rekreacyjnych, w ktérego sktad wchodza
m.in. korty tenisowe, pola golfowe, $ciezki rowerowe, sciezko rolkowe, tereny zieleni towarzyszacej, tereny
parkowe. W takich przypadkach powierzchnia centrum to okoto 20 ha (opracowanie wtasne na podstawie
dostepnych na stronach internetowych danych liczbowych).
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W Polsce wcigz znajduje sie niewystarczajaca ilos¢ obiektow kongresowych, w ktérych istniataby
mozliwoé¢ zorganizowania wydarzeri na duza skalg, wigkszos¢ wystepujacych obiektéw pozwala na
pomieszczenie okofo 3000 oséb. W wojewddztwie mazowieckim znajduja sig jedynie trzy takie obiekty,
dwa z nich znajduja sie w Warszawie, jeden natomiast w Nadarzynie. Gmina Dobre posiada cechy, ktére
zachecajg do stworzenia takiego obiektu, t]. bliskos¢ Warszawy. Centrum kongresowe zazwyczaj sktada sie
2 hal wystawienniczych badz pawilonéw oraz sal konferencyjnych, w ktdrych organizowane sa szkolenia,
kongresy, targi, imprezy masowe i innego rodzaju wydarzenia. Dodatkowym atutem centrum
kongresowego jest mozliwoéé¢ noclegu, czyli dodatkowo wygospodarowana przestrzeri stanowigca baze
noclegowa. Szacunkowa powierzchnia obiektéw kongresowych to od 5 ha do 10 ha (opracowanie wiasne
na podstawie dostepnych na stronach internetowych danych liczbowych).

Dodatkowo w Strategii zréwnowazonego rozwoju Gminy Dobre do 2020 roku, w Gminie brakuje
specjalistycznego osrodka zajmujacego sie sportem i rekreacja. Baze
tej dziatalnoéci stanowié mogg szkolne boiska sportowe. Takie zaplecze sportowe jest jednak
niewystarczajace i nie jest na odpowiednim poziomie technicznym. Istnieje potrzeba stworzenia nowych
obiektéw sportowych, podniesienia standardu juz istniejacych i ich nalezytego zagospodarowania. Brak
jest takze infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w postaci: schronisk, pdl namiotowych, plaz
strzezonych, kortéw tenisowych, éciezek rowerowych, tras turystycznych i placéwek gastronomicznych. W
zaleznodci od sposobu zagospodarowania terenédw ustug sportowych nalezy zapewni¢ ok 0,5 ha -1 ha.
(opracowanie wtasne na podstawie dostepnych na stronach internetowych danych liczbowych).

Standardy projektowe nie okreélajg maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudoweg
ustugowa. llo$¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sig¢ bezposrednio z liczba
mieszkaricéw. Wptyw na rozwdj funkcji ustugowej ma m.in. polityka gminy, dostgpno$¢ komunikacyjna,
atrakcyjnos¢ gminy, co moze zacheci¢ inwestoréw do lokowania w danym miejscu swoich przedsigbiorstw.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe ustugowa dokonano analizy powierzchni
uzytkowej budynkéw pod dziatalno$é gospodarcza w latach 2019-2021. W perspektywie badanych
ostatnich 3 lat powierzchnia uzytkowa budynkéw pod dziatalno$¢ gospodarczg systematycznie wzrasta.

2019 2020 2021
Powierzchnia uzytkowa 13 711,81 14 187,77 14 597,48
budynkow
przeznaczonych pod
dziatalnos¢ gospodarcza
(m’)

Tabela. Powierzchnia uzytkowa budynkdw przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczqg w latach 2019 -
2021. Zrédto: portal Polska w liczbach.

Z powyiszej tabeli wynika, ze srednio rocznie przybywato 442,84 m? powierzchni uzytkowej pod
dziatalnoé¢ gospodarcza. Co wskazywatoby, ze gdyby trend ten zostat utrzymany to w perspektywie do
roku 2050 powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych zwiekszytaby sig 0 12 842,36 m? tj. 1,30 ha.
Przyjety érednioroczny wzrost powierzchni uzytkowej terenéw ustugowych jest wartoscia usredniona,
ktora nie uwzglednia wspotczesnych i przysztych  czynnikéw  wptywajacych na  rozwdj
i zapotrzebowanie na tereny ustugowe. Nalezy mie¢ rowniez na wzgledzie, ze przytoczony sposob obliczen
nie jest miarodajny z uwagi na uwarunkowania Gminy Dobre. Nieduzy roczny przyrost powierzchni
uzytkowej terenéw ustugowych spowodowany jest brakiem takich terenéw wyznaczonych w obecnie
obowiazujacym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Szacowane zapotrzebowania na podstawie istniejacych terenéw przeznaczonych pod ustugi nie
odzwierciedla faktycznego zapotrzebowania na tereny o takiej funkcji. Wyliczone w ten sposdb
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zapotrzebowanie bytoby zbyt mate i nie adekwatne do polityki przestrzennej i trwajacego rozwoju
gospodarczego gminy, jak rowniez przy jego obliczaniu nie sposéb by byto uwzgledni¢ nowopowstatych
pozytywnych czynnikéw rozwoju (dostepno$¢ komunikacyjna, zainteresowanie ze strony przedsiebiorcow)
oraz aspektdw, ktére dopiero wystgpig tj.: koniecznosé tworzenia nowych miejsc pracy.

Biorgc pod uwage dalszy wzrost gospodarczy gminy, mozliwosé lokalizacji ustug tj. ustug
gastronomicznych, hotelarskich oraz ustug turystycznych, w tym agroturystyki, powstania centrow
konferencyjnych oraz szkoleniowych, obiektéw kongresowych nalezy wyznaczyé do roku 2050 dalszy
wzrost zapotrzebowania na powierzchnie ustugowe, ktére wynosi 43,30 ha.

Poniewaz ustawodawca dopuscit niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%, zatem zapotrzebowanie
na powierzchnig uzytkowg funkcji ustugowej szacuje sie na 56,29 ha powierzchni uzytkowe;j.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej.

Istniejaca zabudowa produkcyjna znajduje sie gtownie w obrebie Dobre, Poreby Nowe oraz
Rudzienko. Do zabudowy produkcyjnej zalicza sie stacje benzynowe, stacje obstugi pojazddw, bazy
transportowe. Zabudowa produkcyjne moie wystepowa¢ w postaci warsztatéw, ktére réwniez sprawdzg
sie w bliskim sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych. Rozwéj gospodarczy gminy oraz rozwdj terendw
produkcyjnych warunkowany magtby by¢ bliskim potozeniem od duzego osrodka miejskiego jakim jest
Warszawa. W przysztosci mozna spodziewad sie przyrostu zapotrzebowania na tereny produkcyjne,
przemystowe, sktadow i infrastruktury z uwagi na utworzenie w powiecie biatobrzeskim Podstrefy
Biatobrzegi w ramach Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK WISLOSAN, w zwigzku z
czym wzro$nie zainteresowanie terenami inwestycyjnymi.

Prognozuje sig rdwniez wzrost zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod farmy
fotowoltaiczne, w wyniku wzrostu zainteresowania odnawialnymi Zrédtami energii oraz na tereny pod
eksploatacje surowcow. W tym przypadku wystepowanie terenéw zabudowy produkcyjnej uzaleznione
jest od wystepowania surowca.

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowag zabudowe
produkcyjng. llos¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio z liczba
mieszkaricow. Wptyw na rozwoj funkceji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepnoéé komunikacyjna,
atrakcyjnosé gminy, co moze zachecic¢ inwestoréw do lokowania w danym miejscu swoich przedsiebiorstw.

Aktualnie tereny produkcyjne posiadajg 12,84 ha powierzchni. Zgodnie z wyznaczonymi w Strategii
zréwnowazonego rozwoju celami strategicznymi Gmina Dobre w przysztoéci dazy sie do rozwdj gospodarki
lokalnej, w tym rolnictwa, przetwdrstwa rolno — spozywczego i turystyki. W zwigzku z powyiszym
przyjmuje sie dopuszczong przez ustawodawce niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyraZajacy sie
mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania (w tym przypadku istniejacej zabudowy) w stosunku do
wynikéw analiz nie wigcej niz o 30%, zatem zapotrzebowanie na nowg funkcje produkcyjna szacuje sie na
16,69 ha powierzchni uzytkowej.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnig uzytkowa zabudowy obstugi produkcji rolnej.

Produkcja rolnicza nastawiona na produkcje mleka i trzody chlewnej jest gléwnym sektorem
gospodarki gminy Dobre. Wiele gospodarstw rolnych zajmuje sie produkcjg trzody chlebnej i bydta.
Wedtug Strategii zréwnowazonego rozwoju Gminy Dobre do 2020 roku rolnictwo jeszcze dtugo pozostanie
podstawowg forma aktywnosci mieszkaricdw gminy Dobre. Wiekszo$é gospodarstw na terenie gminy to
gospodarstwa wielokierunkowe, a tylko niewielka cze$¢ jest ukierunkowana na konkretng produkcje
rolnicza. Na dziert 31.12.2020 r. zaewidencjonowanych byto 2552 gospodarstw rolnych. Aktualnie tereny
zabudowy obstugi produkcji rolnej zajmujg 12 ha. Terendw obstugi produkcji rolnej z roku na rok przybywa,
wskutek rozbudowywania istniejgcych obiektéw oraz powstawania nowej zabudowy. Biorgc pod uwage
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wliczony trend przyrostu terenéw zabudowy obstugi produkcji rolnej (zgodnie z danymi z Urzedu Gminy,
przyrost roczny ok. 3,5 ha) nalezy prognozowac do roku 2050, wzrost do 136,5 ha.

Mieszkaricy gminy wskazywali poprzez sktadane wnioski zapotrzebowanie na tereny pod realizacjg
specjalistycznych gospodarstw rolnych. Powierzchnie ferm przemystowych zalezg w szczegdlnosci od
liczebnoséci zwierzat. Srednio specjalistyczne gospodarstwa rolne zajmujg od 10 ha do 20 ha.

Biorac pod uwage dalszy wzrost gospodarczy gminy w zakresie rolnictwa wyznaczy¢ do roku 2050

dalszy wzrost zapotrzebowania na powierzchnie zabudowy obstugi produkcji rolnej, ktore wynosi 136,5 ha
+10ha+20ha=166,50ha.
Poniewaz ustawodawca dopuscit niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajaca sig mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o 30%, zatem zapotrzebowanie
na powierzchnie uzytkowg zabudowy obstugi produkcji rolnej szacuje si¢ na 216,45 ha powierzchni
uzytkowej.

13.4.2. Szacowana chtonnos¢ obszaréw gminy Dobre.

Powierzchnia terenéw gminy Dobre przeznaczona pod nowa zabudowe, z podziatem na jednostki
osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych:

o ow i wyksztabanej awarte] strukturze funkcjonal rzestrzennej
S Pﬁwﬂm p&ug’:lﬂ?ﬂl obrebow ogdlem 112]}9 :
ierzchnia ot & i
Obrety rwartej strukture mi:uﬁ'f priestrrenne)
(]
ADAMOW 4,20
ANTO NINA 7,14
BRZOZOWKA 1551
CZARNOCIN 3,48
CZARNOGEOW 15,04
DOBRE BB,55
DROP B.06
DUCROW 5,35
GESIANKA 5,51
GLEBOCZYCA 20,85
GRABNIAK 515
TACZEWEK 7,57
TOANIN 2,45
KATY-BORUCZA 18,41
KO BYLANKA B,75
MAKIWIEC DUZY 7,85
MAKOWIEC MALY E,i3
TARCELIN 5,60
MLECIN 2758
MODECIN 6,09
NOWA WIS 6,51
OSEZYZNA B,10
PO KRZYWNIK 3,84
POREBY NOWE 22,89
POREDY STARE 13,03
RADOSZYNA B,73
RAKDWIET 13,43
RABIERZ KOLONIA 13,39
RUDA-PNIEWNIK B,15
RUDNO 1020
RUDZIENKO 2749
RYNIA 18,60
SACHOCIN 8,74
SOLKI 13,20
SWIDROW 4,10
WALENTOW 13,37
WOLKA CZARNOGEOWS KA 6,58
WOLKA KD BYLANS KA 16,03
WOLKA KOKOSIA 15,58
WO LKA MIECKA B,65
SUMA: 523,57
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Tabela. Obszary o w pefni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej [ha]. Zrédto: Opracowanie wiasne.

Pouierzdinia terendw paszce ghinych rodzajow %m% m strukturze funkcjonano - przestreme]jz

e T T
Ohreby wielorodzinn wiejskich ushigowe| | produkeyine] rolnej
Thal Thal Thal ] haj_
ADANIOW 0,00 120 0.00 0,00 0,00
ANTQ NINA 0,00 585 0,29 0,00 0,00
BRZDZOWICA 3,00 1787 041 000 123
CZARNOCIN 0,00 GAB 0,00 0,00 0,00
CZARNOGLOW 0,00 17,80 0.24 000 0,00
DOBRE 2,57 72,80 337 933 048
DROP 0,00 714 052 0,00 0,00
DUCHOW 0,00 539 0,00 0,00 000
G IANKA 0,00 51 0,00 000 0,00
GLEBOCZYCA 0,00 19,93 1,02 0,00 0,00
GRABNIAK 0,00 515 0,00 0,00 0,00
JACZEWEK 0,00 7E7 0,00 000 0,00
JOANIN 0,00 245 0,00 0,00 D00
KATY-BORUCZA 0,00 17,19 1,22 000 0,00
FOBYLANKA 0,00 575 0,00 0,00 0,00
MAKDW IEC DUZY 0,00 591 0,00 0,00 094
MA KOWIEC MALY 0,00 755 0,45 0,00 0,00
MARCELIN 0,00 5,60 0,00 0,00 000
MILECIN 0,00 26 38 120 000 0,00
MODECIN 0,00 5,00 0,00 0,00 0,00
" NOWA WIES 0,00 587 064 0,00 000
OSECZYZNA 0,00 8,10 0,00 0,00 000
POKRZYWNIK 0,00 3,54 0,00 000 0,00
POREBY NOWE 0.00 19 37 017 2322 113
POREEYSTARE 0,00 13,71 032 0,00 0,00
RADOSZYNA 0,00 B73 0,00 0,00 0,00
 RAKOWIEC 0,00 14 08 0.05 030 0,00
R% BIERZ KOLONIA 0,00 12,96 0,00 0,00 043
RUDA-PNIEWNIK 0,00 B 1B 0,00 0,00 0,00
' RUDND 0,00 10,20 0,00 000 0,00
RUDZENKO 0,00 23,40 0.25 058 326
RYNIA 0,00 18,38 0,22 0,00 0,00
SACHOCIN 0,00 a74 0.00 0,00 000
S0LKI 0,00 1Z91 0,25 0,00 0,00
SWIDROW 0,00 351 0,00 041 013
WALENTOW 0,00 11,01 0,00 0,00 236
CARNOCEOWS KA 0,00 599 0,00 0,00 059
WOLKA KOBYLANSKA 0,00 15,03 0,00 0,00 000
" WOLKA KDKOSIA 0,00 15 60 0,00 0,00 000
WOLKA MLECKA 0,00 B56 0,00 0,00 000
SUMA: 2,57 486,47 11,00 12,84 10,60

Tabela. Obszary o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonaino-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej z podziatem na poszczegéine funkcje zabudowy [ha]. Zrédlo: Opracowanie wiasne.
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Powierochnia luk w swartejstruldwze funkcjonaino -
praestraennej z podziziem na jednoski osadnicze
Qbreby Ponderzdnia ik w zabudowie
el
— ADANOW 557
ANTONINA 16,99
BRZCZOWICA 37,35
CZARNOCIN 5,73
CZARNOGLON 31,69
"DOBRE 150,35
DROP 1401
DUCHOW 16,28
GESIANKA 1431
GELEBOCZYCA 70,38
GRABNIAK 1836
JACZENEK. 20,5
JOANIN FX]
'KATY-BORUCZA 46,3
FOBYLANKA 242
MAKOWIEC DUZY 2145
MAIWIEC MALY BAT
MARCELIN 11,54
MLECIN 5239
"MDDEGN 1932
NOWA WIES 937
OSECZYZNA 18,15
POKRZYWNIK 13,31
POREBY NOWE 4298
POREBY STARE 33,89
“RADOSZYNA 15,38
RAKDWIEC 31
RABIERZ KOLONIA 36
RUDAPNIEWNIK 2691
RUDNO 77,64
RUCZIENKO 37,99
RYNIA BE,57
SACHOCIN 14,59
SOLK 17,59
SWIDRON 28
WALENTON 36,32
WOIRA 159
CZARNOGEOWSKA ’
WOLKA KDBYLANSKA 37,04
"~ WOLKA KOKOSIA 42,28
WOLKA MIECKA 1745
SUMA: 1182,22

Tabela. Powierzchnia luk w zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej z podziatem na jednostki osadnicze.

Zrédto: Opracowanie wilasne.
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OBSZARY O W PEENI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE FUNKCIONALNO -
PRZESTRZENNEJ NA TERENIE GMINY DOBRE

I Granice Gminy Dobre
— Granice obrebdw ewidencyjnych
__ Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Rysunek 5. Obszary o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalino - przestrzennej. Zrédto: Opracowanie
wiasne.
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Obreby

Numer mpzp

Tereny

Powierzchnia

(ha)

PBC

Wysokos¢

Intensywno$¢
zabudowy

Ustalenla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — wskazniki

Procent
powierzchni
zabudowy

Dobre

V/31/99

Tereny mieszaklnictwa
zaktadowego (tereny
zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej)

45%

Tereny administracji
{tereny zabudowy
ustugowej)

45%

Tereny przemystu i
sktadowania (Tereny
zabudowy przemystowej)

45%

X/82/03

Tereny powierzchniowej
leksploatacji ztoza kruszywa
naturalnego

X1/96/03

Tereny zabudowy
zagrodowej i
mieszkaniowej
jednorodzinnej (Tereny
zabudowy oérodkow
wiejskich)

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (Tereny
zabudowy osrodkéw
wiejskich)

50%

30%

Tereny ustug publicznych
{tereny zabudowy
ustugowej}

Upo - 30%,
Upa,k,i —
20%

[Tereny ustug komercyjnych
(tereny zabudowy
ustugowej)

20,00%

XXV1/195/05

Tereny zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej
{Tereny zabudowy
oérodkdéw wiejskich)

2 kondygnacje

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;]
wielorodzinnej

4 kondygnacje

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (Tereny
zabudowy osrodkow
wiejskich)

3 kondygnacje

Tereny ustug (tereny
zabudowy ustugowej)

Tereny ustug kultury
sakralnej (tereny
zabudowy ustugowej)
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Tereny wytwoérczosci i
ustug (tereny zabudowy
ustugowej)
Tereny przemystu i

sktadowania (Tereny
zabudowy przemystowej)

Tereny obstugi gospodarki
zwierzecej (Tereny obstugi
produkcji w
gospodarstwach rolnych)

Iv/30/19

Tereny zabudowy
produkcyjnej

10%

3 kondygnacje|

1,8

60%

XXXV306/18

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (Tereny
zabudowy oérodkdw
wiejskich}

60%

2,5
kondygnacji

0,35

30%

Drop

XI/114/20

Tereny powierzchniowej
ekspansji kopalin (PG)

X1/94/03

Tereny powierzchniowej
eksploatacji (PE)

Makdwiec Duzy

X/85/03

Tereny powierzchniowej
eksploatacji (PE)

X1/95/03

Tereny powierzchniowej
eksploatacji (PE), Tereny
lasow (L)

Makdwiec Maty

X/83/03

Tereny powierzchniowe]
eksploatacji (PE)

X/84/03

Tereny powierzchniowe;]
eksploatacji (PE), Tereny
laséw (L)

Oseczyzna

X/86/03

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
letniskowej i
pensjonatowej (Tereny
zabudowy osrodkow
wiejskich)

2 kondygnacje

Rudzienko

V/31/99

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;]

45%

Tereny zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy ustug
turystycznych, tereny
sportu i rekreacji

45%

Tereny zabudowy
produkcyjnej,
przemystowej, sktadow i
infrastruktury

45%

Rudno

V/31/99

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

45%
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Tereny zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy ustug
turystycznych, tereny
sportu i rekreacji

45%

Tereny zabudowy
produkcyjnej,
przemystowej, sktadow i
infrastruktury

45%

Rynia

XXI/160/04

Tereny zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
letniskowej i
pensjonatowej (Tereny
zabudowy osrodkow
wiejskich)

2 kondygnacje

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
letniskowej i
pensjonatowej oraz
zagrodowej (Tereny
zabudowy o$rodkdéw
wiejskich)

2 kondygnacje

Swidréow

XXv/218/13

Tereny zabudowy
zagrodowej w
gospodarstwach rolnych i
hodowlanych

30%

0,20-0,35

wolka
Kobylariska

XV11/132/04

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
letniskowej i
pensjonatowe]j (Tereny
zabudowy osrodkow
wiejskich)

2 kondygnacje|

Tereny zabudowy

mieszkaniowej zagrodowe;j
(Tereny zabudowy

oérodkéw wiejskich)

Tabela. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — wskazZniki. Zrédfo: Opracowanie wiasne.

W powyiszej tabeli opracowano wykaz planéw miejscowych wraz z wskaznikami urbanistycznymi. Pokrycie
planami miejscowymi w gminie jest niewielkie, z uwagi na zréznicowanie czasowe, w ktérym dany plan
powstat istniejg rozbieznosci w kwestii precyzowanych wskaZnikéw urbanistycznych, tj. braki w
wyznaczaniu intensywnosci zabudowy czy procentu powierzchni zabudowy. W zwigzku brakiem
aktualnosci planéw oraz rozbieznoéciami w wystepujacych parametrach do obliczert wykorzystano
uérednione wartoéci dotyczace procentu powierzchni zabudowy, ktéra uzyto do wyznaczenia chtonnosci
terenéw netto z uwzglednieniem procentu powierzchni zabudowy. Na podstawie analiz przyjgto procent
zabudowy wynoszacy 70% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 40 % dla terendw
zabudowy osrodkéw wiejskich; 50% zabudowy ustugowej; 80% dla zabudowy produkcyjnej oraz 60% dla
terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych. Poniisze tabele ukazuj tereny przeznaczone pod
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nowy zabudowe brutto, nastepnie po przeliczeniach na powierzchnie zabudowy (netto) oraz na
pawierzchnig uzytkowg terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Maksymalng wysokos¢ zabudowy osrodkéw wiejskich oraz zabudowy obstugi produkeji w gospodarstwach
rolnych ustalono érednio na 2 kondygnacje nadziemne. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustalono Srednio 4 kondygnaciji, dla zabudowy ustugowej ustalono $rednio 3 kondygnacji. Dla zabudowy
produkcyjnej ustalono srednio 1 kondygnacje nadziemna.

Na podstawie wskaznikow opisanych powyzej obliczono chtonno$¢ terenéw gminy Dobre, wyrazong w
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy. Obliczenia przedstawia ponizsza tabela:

Chlonnoscohszardw przeznaczonych pod zabudows, wyrazona w powierzchni uzytkowe] nowej Z2budowy
Powierzdmia Procent Powierzchnia “:h’ ml'na,l'!i Powierzchnia
N brutta terendgw by - nethy terendw st uZythowa terenow
ip. Funboga : powieradhni zabudowy—
przemaczonych zabudawy (%) premaaonych Selnalichs przemaczanych
od zabudowe {ha) |mod zabudowe (ha) Kkondygnacji {pod zadbudowe (ha)
Tzreny zabudowy
1 mieszkaniowsj
wiel rodzinne) 11,82 70 B,28 4 33,10
2 Tereny zabudowy
josrodkaw wizg kich 591,11 40 23544 2 472,69
3 Tereny zabudowy
usiugows] 283,73 50 141,57 3 425,60
a Tarzny zabudowy
produkcyjnz] 177,33 BO 141,87 1 141,67
Tareny zabudowy
5 ob=4uglprodukq|
rolngj 118,22 &0 70,93 2 141,57
RAZEM: 1182,22 559,39 1215,32

Tabela. Chlonnosc obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, wyrazona w powierzchni uzytkowej nowej zabudowy.
Zrédio: Opracowanie wiasne.

taczna chionnosc obszarow przeznaczonych pod
zabudowe, wyrazona wweudmn uzytkowej nowej
l'cmneudnmal
s wytiona terendw
lp. Funicja przemaczonych
{pod zahudowe {ha) |
Tereny zabudowy
1 mieszkaniowej
wielorodzinnej 33,10
2 Tereny zabudowy
osrodkow wigjskich 472,89
5 Tereny zabudowy
ustugowej 425,60
4 Tereny zabudowy
produkcyjnej 141 87
Tereny zabudowy
5 obstugiprodukcji
rolnej 141,87
RAZEM: 1215,32

Tabela. Uproszczona tabela ukazujgca chlonnosc obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, wyraiona w
powierzchni usytkowej nowej zabudowy. Zrédto: Opracowanie wiasne.
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13.4.3. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia obszarow
gminy (bilans terenéw przeznaczonych pod zabudoweg).

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poréwnuje
sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w powierzchni uzytkowej
oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe , wyrazong w powierzchni uzytkowej, w podziale na funkcje zabudowy.

Tianie 2 N3 NOWa 22 € 1 SUMy pow; I 1 wy
Zapotrz=bowanie n2 - = fiznica jﬂ'lim q m];mg
& s nwambudove, %"’ Jaale na 'mdmdp%‘:? o ﬁm
Zyticowe ammv [ Bl m”“gx, gdy z;imf zabudowy {1-‘2?“;61 :bzl]
1 Tereny zsbudawy 300 33,10 2820

miesz kaniowej wielormdzinnegj

Tereny zzbudawy asradkaw

2 A 2,57 472 B2 22
wigjskich A7 725 488,
2 | Tereny zzbudowy ustugowej 5623 425,60 36531
4 Terany zsbudowy 15,50 141 57 12518
produkeyjnsj
e Tereny zzbudowy obstugi 31545 141 87 7458
produkgjirolngj L ’ T
RAZEM: 296,30 121532 993,61 74,58

Tabela. Poréwnanie zapotrzebowania na nowq zabudowe i sumy powierzchni uzytkowej zabudowy gminy Dobre,
wyrazonych w powierzchni uzytkowej nowej zabudowy. Zrédfo: Opracowanie wiasne.

Z poréwnania okreélonego zapotrzebowania oraz wyliczonej chtonnosci obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej przeznaczonych pod nowg
zabudowe, wyraiong w powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy wynika, ze dla
terendw przeznaczonych pod funkcje:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - chtonnos$¢ obliczona na poziomie 33,10 ha jest
wieksza niz zapotrzebowanie okreslone na poziomie 3,90 ha, co oznacza brak mozliwosci
sytuowania nowej zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod ta
funkcje, a nowa zabudowa moze by¢ realizowana tylko w granicach obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej;

- zabudowy oérodkdw wiejskich - chtonno$¢ obliczona na poziomie 472,89 ha jest wigksza niz
zapotrzebowanie okreélone na poziomie 2,97 ha, co oznacza brak mozliwosci sytuowania nowej
zabudowy poza obszarami o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod tg funkcje,
a nowa zabudowa o powierzchni moze by¢ realizowana tylko w granicach obszarow

o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej;

- zabudowy ustugowej - chtonno$¢ obliczona na poziomie 425,60 ha jest wigksza niz
zapotrzebowanie okreslone na poziomie 56,29 ha, co oznacza brak mozliwosci sytuowania nowe;j
zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
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przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod tg funkcje,

a nowa zabudowa moze by¢ realizowana tylko w granicach obhszaréw o w petni wyksztatconej
zwarte] strukturze funkcjonalno — przestrzennej, wyjatek stanowi¢ moga ustugi o znaczeniu
turystyczne, ktore powinny by¢ sytuowane w poblizu obiektéw czy obszarow atrakcyjnych
turystyczno;

- zabudowy produkcyjnej - chtonnosé obliczona na poziomie 141,87 ha jest wigksza niz
zapotrzebowanie okreslone na poziomie 16,69 ha, co oznacza brak mozliwosci sytuowania nowe;j
zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod ta funkcje,

a nowa zabudowa moze by¢ realizowana tylko w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej; wyjatek stanowi¢ mogg tereny produkcyjne pod
eksploatacje surowcow;

- zabudowy obstugi produkcji rolnej - chtonnos¢ obliczona na poziomie 141,87 ha jest mniejsza niz
zapotrzebowanie okreslone na poziomie 216,45 ha, co oznacza mozliwosci sytuowania nowej
zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod tg funkcje,
a howa zabudowa o powierzchni 74,58 ha moze by¢ realizowana zarowno w granicach obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, jak i poza nimi.
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14. Stan prawny gruntéw.

Na obszarze gminy wiekszo$¢ terendéw stanowi wiasnos¢ prywatna. Do gruntéw paristwowych
naleza obszary laséw ielementy infrastruktury drogowej. W zwigzku ztym nalezy spodziewac sie,
e wiekszos$¢ inwestycji ha terenie gminy bedzie miafa charakter prywatny.

15. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych.
Do wystepujacych na terenie gminy Dobre obiektdw i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych zaliczy¢ nalezy:

a) obiekty iobszary objete ochrong na podstawie ustawy zdnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody:
e rezerwat przyrody ,Torfowisko Zawaty”,
e pomniki przyrody,
e roéliny i zwierzeta podlegajace ochronie gatunkowej,

b) obiekty i obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami:
e obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
e obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw,
e stanowiska archeologiczne,

¢) obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych:
e grunty lesne,
e grunty rolne klasy I - III,

d) obiekty itereny objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze
i geologiczne:
e ztoza surowcow naturalnych,
e zbiornik wéd podziemnych,

e) obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy Prawo wodne:

e ujecia wody strefy ochrony bezposredniej.

16. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze gminy Dobre nie wystepuja obszary narazone na osuwanie sig¢ mas ziemnych.

17. Wystepowanie udokumentowanych 216z kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
17.1. Ztoza kopalne.

Na terenie gminy Dobre wystepuje siedemnascie udokumentowanych 216z kopalin, z czego pigc
udokumentowanych zt6z kopalin: Drop (KN 3823), Drop, Taduszéw, Taduszéw |, Makowiec Duzy zostato
skreélone z bilansu zi6z. Na obszarze gminy Dobre obecnie rozpoznane s3 nastgpujgce ztoza surowcow
mineralnych:

Nr
L.p. |Nazwa zloza nazwa !kogalingl = Stan zagospodarowania Pow. [ha]
systemowy

Surowce ilaste ztoze rozpoznane

1. |Dobre N i It IB 2402 . 16,027
ceramiki budowlanej wstepnie
Surowce ilaste ztoze rozpoznane

2. |Oseczyzna o . it IB 2401 . 24,875
ceramiki budowlane] wstepnie
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Tadeuszéw  |Surowce ilaste .
3. . o . it 1B 2399 [|ztoze zagospodarowane 72,300
Rudzienko |ceramiki budowlanej
Zloie kruszywa eksploatacja zloza
4. |pobre y i KN - proatec 1,041
naturalnego zaniechana
Ztoze kruszywa .
5. |Dropl KN - ztoze zagospodarowane 0,790
naturalnego
Ztoze kruszywa ztoze rozpoznane
6. [Dropll KN - i 1,249
naturalnego szczegotowo
Ztoze kruszywa ztoze rozpoznane
7. [Droplll KN - s 1,372
naturalnego szczegotowo
Makéwiec  [Ztoze kruszywa ztoze eksploatowane
8. . KN - 1,352
Duzy 1 naturalnego okresowo
Makoéwiec  |Ztoze kruszywa eksploatacja zfoza
9. . KN - : 1,868
Duzy 2 naturalnego zaniechana
Makowiec  |Ztoze kruszywa ztoZe rozpoznane
10. . KN KN 17411 , 3,349
Duzy Il naturalnego szczegotowo
Makoéwiec  |Ztoze kruszywa ztoze rozpoznane
11, KN - , 0,836
Maty naturalnego szczegotowo
. Ztoze kruszywa ztoze rozpoznane
12. [Modecin KN - ; 0,559
naturalnego szczegotowo

Tabela. Zloia surowcéw mineralnych wystepujqcych na terenie w gminie Dobre.
Zrédlo: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=1

17.2. Zasoby waéd podziemnych.

Gmina Dobre zlokalizowana jest w granicach dwdch nieudokumentowanych gtéwnych zbiornikéw
wod podziemnych, tj.: Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz nr
2151 ,Subniecka warszawska (czes¢ centralna). Dla ww. GZWP nie wyznaczono obszaréw ochronnych —
strefy najwyiszej ochrony (ONO) oraz strefy wysokiej ochrony (OWO). GZWP nr 215 osiaga faczna
powierzchnig 51 000,00 km? i jego $rednia gtebokoéé wynosi 160,0 m, z kolei GZWP nr 2151 posiada
powierzchnig 17 500,00 km? a jego gtebokosé wynosi 180,0 m. Oba zbiorniki naleza do zbiornikéw
porowych.

Ponadto gmina Dobre znajduje si¢ w zasiegu jednolitych czgsci wéd podziemnych nr 54 (PLGW
2000054) oraz nr 55 (PLGW 2000055). W granicach ww. jednostek wydajno$é potencjalna studni
w granicach Gminy waha sie od 10 do 70 m®/h.

17.3. Udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla.

Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.
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18. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy wystepuja obszary gornicze i tereny gornicze.

Nazwa o s . i s
L.p. Lokalizacja Ztoze Status Pow. obszaru gérniczego [ha]
obszaru
Makowiec .. . .
1. . Dobre Makowiec Duzy 2 zniesiony 1,86
Duzy 2
Dobre, dz. 78, 79, 82, 83,
2. |Dropl Drop | aktualny 0,69
86, 87,90, 91, 94, 95
3. |Dobrel - Dobre | Znhiesiony 0,90
Dobre, dz. 164, 165, 170, o
4. |Drop Pole | Drop zniesiony 0,56
171
Tadeuszow . Tadeuszow-
5. . Dobre, Rudzienko, Rudno . aktualny 79,6
Rudzienko | Rudzienko
Tadeuszéw . Tadeuszow- L.
6. ] Dobre, Rudzienko . zniesiony 69,5
Rudzienko Rudzienko
Drop | - Drop, dz. 61, 64/1, 64/2,
7. P . / / Drop | aktualny 0,8
Pole N-W |70, 73
Drop, dz. 119, 127, 138, Lo
8. |Drop Pole 2 Drop zniesiony 0,55
145, 149, 156
Makowiec |Makéwiec Duzy, dz. 29/2,
9. . - aktualny 1,37
Duiy 1 30/2, 36/2

Tabela. Obszary i tereny gérnicze wystepujqgce na terenie w gminie Dobre. Zrédto:
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=1

19. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
19.1. Komunikacja
19.1.1. Uktad drogowy

Gmina posiada rozwinieta sie¢ komunikacyjna zapewniajacg powiazania lokalne i ponadlokalne. Gmina
Dobre potozona jest w zasiegu oddziatywania korytarzy transportowych ponadlokalnych, ktére tworza:
1) korytarz krajowy — DK nr 50 relacji Ptofisk — Sochaczew — Mszczonéw — Goéra Kalwaria — Minsk
Mazowiecki — Ostréw Mazowiecki (potnocno- zachodnia cze$¢ gminy),

2) korytarz wojewddzki — DW nr 673 relacji Warszawa — Sulejéwek — Stanistawow — Wegrow,
3) korytarze powiatowe:

® 2206W - Dobre — Katy Borucza — Krawcowizna — dt. 8,915 km,

e 2207W - Dobre - Rynia - Ksiezyki - dt. 6,696 km,

e 2208W - Radoszyna — Drop — Nojszew - df. 9,320 km,

e 2209W - Radoszyna — Kobylanka — Walentéw — do drogi 637 — dt. 6,511 km,

e 2210W - Dobre — dawny przebieg drogi Warszawa — Stanistawéw — Wegréw — dt. 1,687 km,

e 2211W - Dobre- Wolka Czarnogtowska — dt. 4,477 km,

® 2212W - Jedrzejéw — Jakubdw — Dobre —dt. 6,027 km,

¢ 2213W - Rudzienko — Rakéwiec — Gesianka — dt. 6,436 km,

e 2214W - Stanistawow — Mlecin — Kamionka - dt. 6,420 km,

e 4245W - Wierzbno — Oséwno- Walentéw — dt. 1,400 km,

e 2249W - Katuszyn- Garczyn Maty — Czarnogtow — Wisniew — df. 3,920 km.

taczna ditugosé drog powiatowych wynosi 61,809 km.
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Sie¢ drogowa stuzaca miejscowym potrzebom uzupetniajg drogi wewnetrzne i drogi gminne:

1) 220329W - Walentdw- Brzozowica- Gteboczyca — dt. 7,067 km,

2) 220327W - Gteboczyca- Poreby Starc- Osgczyzna — dt. 5,088 km,

3) 220326W - Wdlka Mlecka- gr. gminy Stanistawéw — dt. 0,249 km,

4) 220325W - Rudzienko- Rudno-Rabierz- Walentéw — dt. 6,556 km,

5) 220324W - Rakéwiec- gr. gminy Stanistawdéw — dt. 0,274 km,

6) 220323W - Drop- Sotki — dt. 1,219 km,

7) 220317W - Pokrzywnik- gr. gminy Katuszyn — dt. 1,044 km

8) 220315W - Duchéw- gr. gminy Katuszyn —dt. 3,876 km,

9) 220316W - Czarnogtdéw- Pokrzywnik- gr. gminy Katuszyn — dt. 0,783 km,
10) 220314W - Nowa Wie$- gr. gminy Wierzbno — di. 1,155 km,

11) 220302W - Rudno- gr. gminy Jakubéw — dt. 1,509 km,

12) 220303W - Czarnogtéw- gr. gminy Jakubdw — dt. 0,136 km,

13) 220305W - Gteboczyca- gr. gminy Strachéwka — dt. 2,679 km,

14) 220306W - Kobylanka- Rynia- gr. gminy Strachéwka - dt. 5,317 km,
15) 220308W - Kobylanka- Wdlka Kobylarska- gr. gminy Strachéwka — dt. 3,417
16) 220312W - Modecin- Jaczewek- gr. gminy Korytnica — dt. 1,677 km,
17) 220313W - Dobre- gr. gminy Wierzbno — dt. 3,782 km,

18) 220332W - Poreby Nowe —dt. 1,51 km,

19) 220334W - Wélka Mledzka — dt. 4,21 km,

20) 220320W - Sotki- Makdwiec Maty- gr. gminy Wierzbno — dt. 2,996 km,
21) 220337W — Duchéw — dt. 2,466 km,

22) 220322W - Sotki- Kobylanka — dt. 2,31 km,

23) 220330W - Rakéwiec- Poreby Nowe — dt. 2,328 km,

24) 220333W - Rudzienko- Grabniak —dt. 1,619 km,

25) 220319W - Mlecin- gr. gminy Jakubéw — dt. 1,164 km,

’

26) 220318W - Poreby Nowe- Poreby Stare- gr. gminy Stanistawéw — dt. 3,309 km,

27) 220339W - Czarnogtéw — dt. 0,632 km,

28) 220336W - Antonina- Rabierz Kolonia- Duchéw — dt. 2,3 km,

29) 220301W - Mlecin- gr. Gminy Jakubow —dt. 1,29 km,

30) 220338W - Drop- Joanin- Ruda-Pniewnik — dt. 2,714 km,

31) 220331W - Grabniak — dt. 4,596 km,

32) 220310W - Nowa Wies- gr. gminy Korytnica — dt. 0,923 km,

33) 220309W - Rynia- gr. gminy Strachéwka — dt. 1,721 km,

34) 220307W - Rudki- gr. gminy Strachdwka — dt. 2,284 km,

35) 220311W - Nowa Wies- gr. gminy Korytnica - dt. 0,797 km,

36) 220328W - Gteboczyca- Rynia —dt. 1,728 km,

37) 220304W - Rynia- Wdlka Kobylariska — dt. 2,806 km,

38) 220335W — Leondw — dt. 1,857 km,

39) 220321W - Rudzienko — Rabierz Kolonia — dt. 3,704 km,

40) 220340W — Porgby Nowe — Wolka Kokosia — dt. 1,330 km,

41) 220341W - Ruda Pniewnik — gr. gminy Strachéwka — dt. 2,887 km,
42) 220342W — ul. Armii Krajowej w Dobrem — dt. 0,667 km,

43) 220343W - ul. Gen. Jana Dobrzynieckiego w Dobrem — dt. 0,472 km
44) 220344W — ul. Wtadystawa Reymonta w Dobrem — dt. 0,320 km,
45) 220345W — ul. Stanistawa Moniuszki w Dobrem — dt. 0,258 km,
46) 220346W — ul. Mikotaja Kopernika w Dobrem — dt. 0,198 km,

47) 220347W — ul. Adama Mickiewicza w Dobrem — dt. 0,185 km,

48) 220348W — Gteboczyca — Katy Borucza — odcinek drogi nr 220329W.

]
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taczna dtugoséé drég gminnych wynosi 101,4 km. W wyniku wzrastajgcego ruchu drogowego
postepuje pogorszenie stanu istniejacych drég. Cze$¢ drég gminnych na terenie gminy Dobre wymaga
modernizacji, w tym dostosowania do potrzeb mieszkaricow. W granicach Gminy wystepuja znaczne braki
w zakresie wyposazenia w chodniki i $ciezki rowerowe. Brak tego rodzaju elementéw wptywa na obniZone
bezpieczeristwo mieszkaricow.

19.1.2. Transport publiczny.

Komunikacje zbiorowa naterenie gminy Dobre obstuguje zaréwno transport publiczny
(PKS Sokotéw Podlaski) jak i firmy prywatne (BAGS Sadoch & Gasior Sp. J., Przewozy Pasazerskie Gemini,
Przewozy Pasazerskie ,STANMAR” Kraj. Sp. J.). Komunikacja autobusowa, taczy Gming m. in. z miastem
stotecznym Warszawa oraz Miriskiem Mazowieckim. W miejscowosciach przez, ktére przebiega,
komunikacje publiczng uznaje si¢ za zadowalajgca. Potagczenia komunikacyjne zapewniaja mieszkarncom
dojazd do pracy i obiektéw ustugowych, w tym szkd! i uczelni wyzszych.

19.1.3. Transport kolejowy.

Przez teren Gminy nie przebiega Zadna linia kolejowa ani nie jest w jej granicach zlokalizowany
zaden przystanek kolejowy.

19.2. Stopien uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej.
19.2.1. Zaopatrzenie w wode.

Na terenie gminy Dobre taczna dtugosé czynnej sieci wodociggowej w 2018 r. wynosita 146,0 km.
W instalacje techniczno-sanitarne - wodociag zaopatrzonych byto 1 745 mieszkan, a liczba korzystajacych
mieszkaricow wynosita 4 557 oséb (75,9% liczby ludnosci Gminy). Aktualnie caty obszar Gminy Dobre
objety jest zasiegiem wodociggu, a jego nowe odcinki s3 na biezgco projektowane zgodnie z
zapotrzebowaniem generowanym przez nowg zabudows.
Woda z sieci stuzy do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez hydranty
nadziemne.

W granicach administracyjnych gminy Dobre funkcjonujg trzy ujecia wéd - wiejskich grupowych,
ktére zaopatrujg wsie w wody pochodzace z trzeciorzedowego poziomu wodonos$nego. Naleza do nich:
1) wodociag w Dobrem, sktadajacy sie z dwdch studni o wydajnosci 75 m?/h ze stacja uzdatniania;
2) wodociag w Czarnogtowiu, sktadajacy sie z dwéch studni o wydajnosci 40 m*/h, woda surowa nie
wymaga uzdatniania.

19.2.2. Gospodarka sciekowa.

Na terenie gminy Dobre infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania Sciekéw — sie¢
kanalizacyjna, jest stabo rozwinieta. Dtugo$é taczna czynnej sieci kanalizacyjnej w 2018 r. wynosita jedynie
14,4 km i korzystato z niej 1 561 os6b. Sie¢ kanalizacyjna jest dobrze rozwinigta na terenie miejscowosci
Dobre i jest ona systematycznie rozbudowywana na sasiadujace tereny.

Na terenie gminy Dobre od 2005 roku funkcjonuje gminna oczyszczalnia ciekéw. Nalezy ona do
oczyszczalni mechaniczno-biologicznych typu ECOLO-CHIEF o maksymalnej przepustowosci 325 m*/24h.
Obecnie przyjmuje $cieki pochodzace z miejscowosci Dobre, ktére nastepnie odprowadzano s do rowu
melioracyjnego zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym. Siec kanalizacyjna jest dobrze rozwinigta w
miejscowosci gminnej. Pozostali mieszkaricy Gminy korzystajg z rozwigzan indywidualnych:
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Na terenie gminy Dobre wg danych GUS na 2016 r. zlokalizowano 930 bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte oraz 45 przydomowych oczyszczalni Sciekow.
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Gtownymi Zrodtami zanieczyszczenia wod powierzchniowych sg scieki komunaine i przemystowe.
Znaczgcy wpltyw maja réwniez splywy powierzchniowe, szczegélnie z terendw stanowigcych grunty rolne
oraz elementdéw uktadu komunikacyjnego.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej Gminy jest znacznie stabiej rozwinieta w stosunku do sieci wodociagowe;j.
Stanowi to powazny problem dla mieszkaricow oraz srodowiska przyrodniczego. Zaleca sie zatem przede
wszystkim podjecie dziatari inwestycyjnych na terenach gdzie wystepuje zwarta zabudowa lub planowany
jej jej dalszy rozwdj. Objecie systemem kanalizacyjnym tego rodzaju obszaréw bedzie uzasadnione pod
wzgledem ekonomicznym. Sukcesywnej wymianie powinny byé réwniez objete nieszczeine bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci ciekte, ktére stanowi gtéwne Zrodio zagroienia dla wéd powierzchniowych
i podziemnych.

Zgodnie z ustaleniami »Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego”(2018 r.) na ternie gminy Dobre powinny by¢ przeprowadzone inwestycje w zakresie sieci
kanalizacyjnych (AKPOSK 2017 Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020)
orazinwestycje w zakresie oczyszczalni Sciekéw (AKPOSK 2017 Program Operacyjny Infrastruktura
i Srodowisko 2014-2020).

19.3. Stopien uporzadkowania gospodarki energetycznej.
19.3.1. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Caty obszar gminy objety jest siecig energetyczna niskiego i $redniego napiecia. Odbiorcy zasilani sa
energig niskiego napigcia ze stacji transformatorowych.

Przez obszar gminy Dobre przebiegajg elektroenergetyczne sieci przesylowe: napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV  Mitosna—Stanistawéw—Narew (NN) oraz napowietrzna linia
elektroenergetyczna 220 kV Mitosna — Ostroteka (WN).

Przez obszar gminy Dobre planowana jest réwniez budowa napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
400 kV wraz ze zmiang uktadu sieci najwyzszych napieé pomiedzy aglomeracjg warszawska a Siedlcami
(pomiedzy nacieciami linii Stanistawéw — Narew, Stanistawow — Siedlce Ujrzandw, Kozienice — Siedlce
Ujrzanéw) - Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) -
PZPWM z 2018 r.

Na terenie Gminy Dobre s jedynie krdtkie odcinki napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV. Teren gminy Dobre zaopatrywany jest poprzez zrddta zewnetrzne, tj.: stacje transformatorowo-
rozdzielcze 110/15 kV w Minsku Mazowieckim i Mrozach, stacje 110/15 kV w Thuszczu. Stacje
transformatorowe zasilajgce teren Gminy pozostajg w dobrym stanie technicznym i posiadajg techniczne
zapasy mocy. Jednakie ich lokalizacja moie powodowal czeste awarie napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV oraz strat w przesyle energii elektryczne;j.

Na terenie gminy w ciggu ostatnich lat zrealizowano szereg inwestycji poprawiajgcych niezawodnos¢
zasilania gminy, zwiekszajacych mozliwosé przytaczenia nowych odbiorcéw oraz pozwalajacych na
skrocenie istniejgcych ciagéw liniowych SN tj.: budowa RSM Dobre wraz z jego bezposrednim zasilaniem
tego obiektu z GPZ Mrozy oraz powigzanie z RSM Stanistawéw. Inwestycje poprawily niezawodnosé
zasilania gminy, zwiekszyly mozliwos¢ przytaczenia nowych odbiorcéw oraz pozwolity na skrécenie
istniejacych ciaggdw liniowych SN.

Odbiorcami energii elektrycznej na terenie gminy Dobre sg przede wszystkim gospodarstwa domowe
oraz gospodarstwa rolne. Korzystajg one z energii elektrycznej o mocy szczytowej 4-7 kW. Do pozostatych
obiektéw na terenie Gminy pobierajacych energie elektryczng s réwniez podmioty gospodarki narodowe;j
oraz obiekty uzytecznosci publicznej. Zapotrzebowanie dla tych obiektéw jest bardzo zréznicowane, ale
pobierana moc szczytowa nie przekracza 10 kW.

Ogolny stan techniczny dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej na terenie gminy Dobre jest $redni i
dobry. Stan infrastruktury technicznej posiada znaczny wptyw na mozliwoéci rozwojowe obszaru i jakos¢
zycia jego mieszkaricbw. W dobrym stanie pozostajg urzgdzenia i instalacje elektroenergetyczne

Strona 93

1d: 560AD89B-0A0D-4BB6-ACBC-AT9A2EEAC346. Podpisany Strona 93



zrealizowane od poczatku lat 80. XX w. i sukcesywnie modernizowane. Pozostate urzgdzenia wskazane sa
do wymiany lub wymagajgca gruntownego remontu.

Napowietrzne linie  elektroenergetyczne s3  gtéwnymi  Zrédtami  promieniowania
elektromagnetycznego na terenie gminy Dobre. Ich funkcjonowanie wptywa na organizmy zywe poprzez
oddziatywanie dwdch niezaleznych sktadowych pola elektroenergetycznego — elektrycznej i magnetycznej.
Przyczyna powstawania pola elektrycznego jest napiecie istniejagce pomigdzy poszczegolnymi jej
przewodami fazowymi a ziemig. Z kolei prad ptynacy tymi przewodami jest przyczyna powstawania pola
magnetycznego. Szkodliwy wptyw pola elektromagnetycznego i promieniowania elektromagnetycznego
generowanego przez hapowietrzne linie elektroenergetyczne uzalezniony jest od napigcia tych linii, jak
réwniez od odlegtosci w jakiej jest zlokalizowane od miejsc bytowania Zywych organizméw. Poziomy pél
elektrycznych i magnetycznych wytwarzanych przez linie istacje elektroenergetyczne podlegajg
ograniczeniom w miejscach przebywania i zamieszkania ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z powyiszymi przepisami dla pola elektrycznego o czestotliwosci 50 Hz dopuszczalna
wartoé¢ natezenia wynosi 10 kV/m. Dodatkowo na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,
natezenie pola elektrycznego nie moze przekracza¢ wartosci 1kV/m. Ponizej tej wartosci przebywanie
ludnosci w tych obszarach nie podlega ograniczeniom.

Natezenie pola magnetycznego o czestotliwosci 50 Hz nie powinno przekraczac 60 A/m.

Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV Mitosna — Ostroteka wskazuje sig szeroko$é pasa
technologicznego nie mniejsza niz 50,0 m (po 25,0 m od osi linii), z kolei dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV Mitosna—Stanistawéw—Narew nie mniejszg niz 80,0 m (po 40,0 m od osi linii).
Dla projektowanych linii elektroenergetycznych

W zakresie urzadzer Zrédtowych 15 kV rezerwuje sig teren pod stacje R.P.Z. 220/15 kV zasilanej z linii
220 kV (docelowo 400 kV) z Mitosnej do Ostroteki.

19.3.2. Rurociagi naftowe.

W pétnocnej czeéci gminy Dobre przebiega zespot trzech ropociggéw: 2 x DN 800, DN 600 Adamowo
- Ptock (odcinek wschodni rurociggu ,Przyjazi”) z odejsciem do rafinerii ropy naftowej oraz kabel
éwiattowodowy. Wzdtuz rurociggéw naftowych nalezy zachowaé strefy bezpieczeristwa o szerokosci
minimum 40,0 m, ktérej srodek stanowi o$ rurociggu. Strefa ta powinna pozosta¢ w uzytkowaniu
rolniczym, bez mozliwosci lokalizacji obiektow budowlanych, ogrodzer, sktadow materiatow itp. W
granicach strefy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od rurociggu naftowego i kabla Swiatfowodowego nie
powinno sig sadzi¢ pojedynczych drzew.

19.3.3. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie gminy Dobre w ciepto oparte jest gtownie na indywidualnych Zrodtach ciepta
(kottowniach gazowych). W przewazajacej czesci kottownie opalane sa weglem, olejem, gazem ziemnym i
kottowni olejowych.

Na terenie Gminy Dobre wystepujg potrzeby cieplne w zakresie ogrzewania pomieszczeri
mieszkalnych, przemystowych, przygotowania cieptej wody, wentylacji oraz potrzeb technologicznych,
ktore zaspokajane sg poprzez spalanie paliw stafych, gazowych i ciektych oraz w niewielkim stopniu z
wykorzystaniem energii elektrycznej.

Zgodnie z ,Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Dobre na lata 2015-2020” wskazano cztery
gtowne cele strategiczne, tj.:
1) Redukcje emisji gazéw cieplarnianych o 20% do 2020 roku w stosunku do roku bazowego 2009;
2) Zwiekszenie udziatu energii pochodzacej z odnawialnych Zrédet energii (OZE);
3) Redukecje zuzycia energii finalnej, co ma zostaé zrealizowane poprzez podniesienie efektywnosci
energetycznej;
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4) Poprawe jakosci powietrza oraz rozwdj gospodarki niskoemisyjnej przy zapewnieniu
zZrownowazonego rozwoju gminy.
Do najwainiejszych zadan podejmowanych w ramach ww. programu jest termomodernizacja
budynkdéw, efektywnos¢ energetyczna, instalacje o$wietleniowe i oséwietlenie uliczne, transport,
wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, edukacja spotecznoéci, przedsiebiorcow.

19.3.4. Zaopatrzenie w gaz.

Przez obszar gminy Dobre przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN700 MOP PN 5,5 MPa relacji
Rembelszczyzna — Hotowczyce oraz gazocigg wysokiego cisnienia DN100 MOP 5,5 MPa zasilajgcy stacje
gazowg Dobre (Sime).

Na koniec 2018 r. na terenie gminy Dobre funkcjonowata czynna sie¢ o diugosci ok. 15,9 km, w tym
sie¢ przesytowa o dtugosci ok. 10,0 km.

Stopien gazyfikacji Gminy jest na niskim poziomie i wynosi zaledwie 0,7%. Wraz z uptywem czasu na
terenie Gminy Dobre przybywa odbiorcéw gazu ziemnego w zwigzku z czym sie¢ gazownicza bedzie sie
stopniowo rozrastata. Na obszarach niezgazyfikowanych zaopatrzenie w paliwo gazowe realizowane jest
metodg bezprzewodowa - gaz ptynny w butlach. Stan istniejacej sieci gazowej na terenie Gminy jest dobry.
Zagrozenia wystepujgce w sytuacjach awaryjnych s likwidowane przez stuzby pogotowia gazowego.
Warunki techniczne, jakim winny odpowiadac sieci gazowe okre$la Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
26.04.2013 r. opublikowane w Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 r. poz. 640. W przypadku zmiany powyzszego
rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, musza by¢ zgodne z
aktualnie obowigzujacymi przepisami. W liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne
stanowigcych dostgp z terendéw z zabudowa mieszkaniowa do drdg publicznych, nalezy rezerwowaé trasy
dia sieci gazowej. W strefie kontrolowanej istniejacych gazociggéw dopuszcza sie budowe nowych sieci
gazowych, w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosié budynkdw, urzadza¢ statych skladow i
magazynow, sadzi¢ drzew i krzewéw oraz podejmowaé dziatalnosé mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu
podczas jego eksploatacji. Linia ogrodzeri powinna przebiegaé min. 0,5 m od gazociggu $é/c. Dla urzadzen
liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala sie koniecznosé zapewnienia dostepu w
celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw. Dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego
szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzeri (otwierane na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym sieciy gazowa. Gazociagi, ktére w wyniku
modernizacji ulic znalaztby si¢ pod jezdnia, nalezy przenieéé¢ w pas drogowy poza jezdniag na koszt
inwestora budowy. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég naleizy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody. Dalsza gazyfikacja bedzie
mozliwa przy spetnieniu kryteridw technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji, po zawarciu
umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym.

19.3.5. Energetyka odnawialna.

Energetyka stoneczna

W wojewddztwie mazowieckim istniejg dobre warunki do wykorzystania energii promieniowania
stonecznego. Na jego terenie wystepuja wysokie sumy rocznego promieniowania stonecznego oraz roczne
zasoby. Roczna gestos¢ promieniowania stonecznego na terenie catego wojewddztwa mazowieckiego na
ptaszczyzne pozioma wynosi ok. 1080-1120 [kWh/m?]. Uwzgledniajagc trendy europejskie oraz
uwarunkowania wojewodztwa mazowieckiego (na obszarze catego wojewoddztwa mozliwe na podobnym
poziomie, réwniez na terenie gminy Dobre), najbardziej efektywne wykorzystanie energii stonecznej
skierowane jest gtdwnie na cele grzewcze (kolektory stoneczne).

Na terenie gminy energia sfoneczna wykorzystywana jest w gtownej mierze przez indywidualnych
inwestorow ale réwniez w obrebie zespotu szkét w Dobrem znajduje sie instalacja fotowoltaiczna o tacznej
mocy ok. 80 kW. Coraz czeiciej w tego rodzaju Zrédta inwestujg samorzady lokalne wojewddztwa
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mazowieckiego (np. budowa kolektoréw stonecznych w celach grzewczych oraz przygotowania cieptej
wody). Do korica wrzeénia 2020 roku zatoiono instalacje fotowoltaiczng i kolektory stoneczne i 152
beneficjentow na terenie gminy.

Za celowe uznaé nalezy pozyskiwanie energii stonecznej w sezonie letnim do podgrzewania cieptej
wody uiytkowej (krétszy okres zwrotu kosztow iwigksza optacalnos¢ inwestycji bedzie w obiektach
oduzym zapotrzebowaniu na ciepty wode), a w okresie zimowym jako wspomaganie systemow
konwencjonalnych. W analizie efektéw instalacji systeméw solarnych nalezy rowniez uwzglednié
ekologiczny aspekt pozyskiwania energii stonecznej (zastepowanie kolektorami stonecznymi paliw
kopalnych redukuje emisjg szkodliwych gazéw i pytow) oraz brak kosztow eksploatacji.

Energetyka wodna

Warunkiem pozyskania odpowiednie] energii potencjalnej z zasobéw rzeki w odpowiednim
miejscu jest istnienie duzego spadu wody. Na terenie gminy Dobre nie wystgpujg rzeki i cieki, w ramach
ktorych istnieja znaczne, naturalne spadki wskazane do wykorzystania energetycznego, co wywotuje
koniecznoéé budowania obiektéw hydrotechnicznych takich jak jazy czy zapory. Wykonanie takich
urzadzeri moze mieé wptyw na érodowisko, powoduje zalania lub podtopienia czgsci terenow.

Energetyka wiatrowa

Obszary o najbardziej dogodnych warunkach wiatrowych wystepuja na ok. 40% powierzchni kraju,
przy zatozeniu, ze minimalna optacalnosc realizacji ww. instalacji wynosi 1000 kWh/m?/rok na wysokosci
30 m nad powierzchnig gruntu, w terenie ptaskim. W przypadku wiekszych instalacji wykorzystujacych
energie wiatru konieczne jest spetnienie warunku, jakim jest minimalna predkosci wiatru na poziomie 4
m/s. Obszar gminy Dobre znajduje si¢ w rejonie wojewédztwa mazowieckiego, gdzie szacowana predkosé
wiatru wynosi 4-5 m/s, co umozliwia realizacje ww. obiektéw. Najwigkszy potencjat na Mazowszu
posiadaja obszary jednak zlokalizowane w $rodkowo-zachodniej czgéci wojewddztwa, w szczegodlnosci w
powiatach: ptockim, ptoriskim, mtawskim, ciechanowskim, gréjeckim i garwoliriskim.

Elektrownie wiatrowe o matej mocy dobrze stuzg zaspokajaniu indywidualnych potrzeb
energetycznych gospodarstwom domowym. Moga by¢ one stosowane w miejscach o mniej korzystnych
warunkach wiatrowych.

Na terenie Gminy Dobre znajduje sie obecnie jeden zespdt instalacji odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacy energie wiatru, potozony we wsi Rudzienko.

Obecnie nie uchwalono miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje
instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru.

Ze wzgledu na zmiane przepiséw dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych w 2016 .,
odlegtosé, w ktérej moga by¢ lokalizowane i budowane elektrownie wiatrowe od budynku mieszkalnego
lub budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz odlegtos¢ budynku
mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa od
elektrowni wiatrowe]j jest réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni
wiatrowej.

Pompy ciepta

Pompy ciepta to instalacje uzywane do ogrzewania lub chtodzenia réznych budynkdw, zaréwno
mieszkalnych jak i przemystowych. W pompach ciepta, jako czynnik roboczy wykorzystuje sig gaz, ktory
skrapla sie przy odpowiednim ciénieniu i temperaturze. Aby uzyskac ciepto w tym procesie, pobiera sig je
z tak zwanego dolnego 7rédta (moze nim byé powietrze, grunt oraz zbiornik wodny, wody przemystowe,
écieki), ktéry moze znajdowad sie na powierzchni ziemi lub pod nig. Obecnie brak jest danych co do
wykorzystywania pompy ciepta na uzytek wiasny mieszkaricéw Gminy Dobre.
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Geotermia
Na terenie gminy Dobre nie wystepujg zasoby energii geotermalne;j.

Biomasa

Na terenie gminy wystepujg obszary o najwyiszym potencjale gleb do upraw jednorocznych roslin
energetycznych oraz potencjalne zasoby biomasy z produkcji zwierzecej. Na terenie gminy Dobre nie jest
planowana obecnie budowa biogazowni rolniczych.

Instalacje majace na celu wytwarzanie biogazu i wykorzystanie go w procesie produkcji energii
elektrycznej i cieplnej stanowia przedsiewziecie znaczaco oddziatujace na srodowisko.

Z uwagi na potencjat obszarowy, na terenie Gminy Dobre mozliwy jest rozwdéj upraw
energetycznych, pod katem spalania w kottowniach.

Potencjat energii odnawialnej pozyskane] zgospodarki lesnej, ze wzgledéw ekologicznych
oraz racjonalizacji gospodarowania zasobami lesnymi na terenie gminy ocenia sie na niewielkim poziomie.

19.4. Telekomunikacja i dostep do Internetu.

Teren gminy Dobre w czesci pokryty jest zasiegiem tacz telefonicznych. Przez jej teren wzdtuz
rurociggu naftowego jest utozony kabel Swiattowodowy. Na terenie Gminy znajdujg sie cztery stacje
bazowe telefonii komaorkowe;.

| Lp. miejscowosc ho - lokalizacja e Sgve Operator sieci kon‘1-6rk-dwej = 1
1. Dobre ul. Przemystowa 5 T- mobile Polska S. A. ‘
2. |Dobre - ~ P4 Sp.z.0.0. - _||
3. Dobre Cegielnia | POLKOMTEL Sp. z 0.0.
4.  |Mlecin - ] ~ Orange Polska S.A.

Tabela. Lokalizacja stacji bazowych telefonii komdrkowej. Zrédio: http://mapabts.pl/?
center=50.445373%2€20.597538&z00m=15&1s=2

19.5. Stopien uporzadkowania gospodarki odpadami.

Podstawowym dokumentem regulujacym gospodarke odpadami w Gminie jest uchwata Nr X1/132/20
Rady Gminy Dobre z dnia 25 czerwca 2020 roku w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Gminy Dobre oraz Uchwata Nr XIII/151/20 Rady Gminy Dobre z dnia 21.09.2020 r. w
sprawie zmiany uchwaty w sprawie Regulminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Dobre..

Na terenie gminy od 2016 r. w obowiagzujg nowe zasady segregacji odpadéw komunalnych. Odpady
sg dzielone na cztery frakcje zgodnie ze standardami selektywnej zbidrki odpadéw jednolitym dla catego
kraju - WSSO {Wspdlny System Segregacji Odpaddw). Obowigzuje workowy system zbiérki odpadéw
selektywnych. Do pojemnika/worka niebieskiego trafia papier, tektura, odpady opakowaniowe z papieru i
z tektury (opakowania z papieru, karton, tekture (takie falistg), katalogi, ulotki, prospekty, gazety
i czasopisma, papier szkolny i biurowy, zadrukowane kartki, zeszyty i ksigzki, papier pakowy, torby i worki
papierowe); do pojemnika worka zielonego - szkto, odpady ze szkta, opakowaniowe szkto (butelki i stoiki
po napojach i zywnosci (w tym butelki po napojach alkoholowych i olejach roélinnych, szklane opakowania
po kosmetykach; do pojemnika/worka zéftego - metale i tworzywa sztuczne, odpady opakowaniowe
zmetali, odpady opakowaniowe z tworzyw sztucznych, odpady opakowaniowe wielomateriatowe
{(odkrecone i zgniecione plastikowe butelki po napojach, nakretki, plastikowe opakowania po produktach
spozywczych, opakowania wielomateriatowe (np. kartony po mleku i sokach), opakowania po érodkach
czystoéci (np. proszkach do prania), kosmetykach (np. szamponach, pascie do zebéw) itp., plastikowe
torby, worki, reklamoéwki, inne folie, aluminiowe puszki po napojach i sokach, puszki po konserwach, folie
aluminiowg, metale kolorowe, kapsle, zakretki od stoikoéw, zabawki (zabawki z tworzywa sztucznego, a do
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pojemnika/worka brazowego - odpady ulegajace biodegradacji, bioodpady. odpadki warzywne i owocowe
(w tym obierki itp.) gatezie drzew i krzewow, skoszong trawg, liscie, kwiaty, trociny i kore drzew, resztki
jedzenia.

Na terenie gminy mieszkaicy segreguja nastgpujace odpady: szkio, tworzywa sztuczne, papier
i tektura, odpady wielomateriatowe, metal, zielone, popiot.

Na terenie gminy Dobre w Makéwcu Duzym zlokalizowane byto skfadowisko odpadow
komunalnych, ktére powstato w 1996 r. z zatozeniem 12 lat eksploatacji. Sktadowisko zostato poddane
rekultywacji. Na ten cel pozyskano $rodki finansowe z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego podjat uchwate Nr 3/19 w sprawie uchwalenia »Planu
gospodarki odpadami dla wojewédztwa mazowieckiego 2024 (PGO WM 2024)” oraz uchwate nr 4/19 w
sprawie wykonania ,,Planu gospodarki odpadami dla wojewédztwa mazowieckiego 2024 " Zgodnie z ww.
dokumentem gmina Dobre zostata wtaczona do regionu wschodniego gospodarki odpadami. Na terenie
Gminy nie jest zlokalizowana zadna instalacja do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadow
komunalnych, instalacje do przetwarzania odpadéw zielonych i innych bioodpadow i skfadowiska
odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne (komunalne). W granicach Gminy nie ma réwniez
planowanych do realizacji instalacji.

Na terenie gminy Dobre giéwnymi Zrédtami wytwarzania odpadéw komunalnych sa:

e odpady z gospodarstw domowych,

e odpady z obiektéw infrastruktury, tj.: handel, ustugi, zaktady rzemieslnicze, zaktady
produkcyjne w czesci socjalnej,

e odpady wielkogabarytowe,

e odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych,

e odpady z ogrodéw i parkéw.

Na terenie gminy Dobre (ul. Poniatowskiego, plac targowicy) zlokalizowany jest Punkt Selektywnej
Zbiérki Odpadéw (PSZOK), w ktérym przyjmowane sg odpady komunalne segregowane wytworzone
w gospodarstwach domowych z nastepujacych rodzajow:

e odpady segregowane (papier i tektura oraz opakowania z papieru i tektury, szkto i opakowania
ze szkta, tworzywa sztuczne i opakowania z tworzyw sztucznych, metale i opakowania z metali),
s odpady wielomateriatowe,
e zuiyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne,
e baterie i akumulatory,
odpady z remontow,
popiot,
e odpady biodegradowalne,
e przeterminowane leki,
e odpady wielkogabarytowe,
e  zuzyte zarowki, lampy fluorescencyjne.

W granicach gminy Dobre dziata réwniez sortownia tworzyw sztucznych MARIOPLAST Marcin
Taraszewski.
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20. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwarunkowania wynikajgce zzadari stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
s3 nastepujace:

1) inwestycje w zakresie systemu energetycznego: Budowa linii 400 kV wraz ze zmiang uktadu sieci
najwyzszych napieC pomigdzy aglomeracja warszawskg a Siedlcami (pomiedzy nacieciami linii
Stanistaw6w — Narew, Stanistawéw — Siedlce Ujrzandw, Kozienice — Siedice Ujrzanéw) - Strategia
na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.));

2) inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja w ramach Aktualizacji
Krajowego Programu Oczyszczalnia Sciekéw Komunalnych - AKPOSK 2017Master Plan dla
wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG opracowany na podstawie AKPOSK 2017 Program
Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych projektéw;

3) inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekéw, w tym budowa, rozbudowa Iub modernizacja w
ramach Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczalnia Sciekéw Komunalnych - AKPOSK 2017
Master Plan dla wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG opracowany na podstawie AKPOSK 2017
Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych projektow

21. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j.

Na terenie Gminy, zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, wystepuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, ktére zostaty wskazane na mapach zagroienia powodziowego, na
ktorych podstawie wskazano obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest érednie i
wynosi 1% lub wysokie i wynosi 10% od rzeki Rzadcy i Osownicy.

Na wystgpowanie lokalnych podtopien naraione moga by¢ réwniez tereny w bezposrednim
sgsiedztwie mniejszych ciekdw i zbiornikéw wodnych.

22, Wptyw uwarunkowar na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Dobre jest gming o charakterze rolniczym, posiada wielokulturowy charakter, pétnocna czeéé
gminy posiada potencjat produkeyjny i ustugowy.

Zgodnie zanalizami, diagnozami stanu istniejacego oraz uwarunkowari, przedstawiono ponizej
posumowanie uwarunkowari wplywajgcych na ustalenia kierunkéw izasad zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre:

1. Gmina Dobre jest gming o charakterze rolnym z bardzo wysokimi (jednymi z najlepszych
w kraju) warunkami glebowo - rolniczymi oraz tradycjami rolniczymi, co warunkuje jg do rozwoju
przedsigbiorczosci zwigzanej z produkcja rolng jako wiodacego kierunku rozwoju gminy zaréwno
w aspekcie przestrzennym jak i ekonomicznym.

2. Potudniowa czg$¢ gminy posiada uwarunkowania do rozwoju ustug turystyki. W tym celu nalezy
przewidzie¢ i rozbudowywac baze turystyczng oraz szlaki turystyczne.

3. Gmina potozona jest w strefie nadgranicznej stanowigcej gtéwny element systemu ochrony granic.

4. Nalezy wykorzystaé rezerwy terenowe, w celu uzupeiniania zabudowy oraz ksztattowania
zabudowy zwartej z uwzglednieniem harmonizacji zabudowy.

5. Nalezy bezwzglednie zachowat walory krajobrazowe i przyrodnicze istniejgce na terenach
chronionych oraz wzdtuz obiektéw i urzadzer infrastruktury technicznej.

6. Utrzymanie dotychczasowej poprawnej kondycji rdznorodnych sktadnikéw $rodowiska
przyrodniczego, wymaga dalszej prawidtowej gospodarki i kontynuowania dziatari poprawy stanu
srodowiska przyrodniczego.

7. Gmina Dobre potoZona jest w cennym przyrodniczo obszarze, w zwigzku z czym wszelkie dziatania
planistyczne powinny byé podporzadkowane iwypracowane w zgodzie zochrong przyrody
i srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar gminy przejawia unikatowe wartoéci
przyrodnicze i Srodowiskowe, ktére powinny zosta¢ zachowane.
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8. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wykorzystywania odnawialnych Zrodet energii w zakresie
wykorzystywania energii wiatrowej, solarnej, wodnej i produkcji biomasy.

9. Dostep do internetu duzych predkosci nalezy kontynuowac i nalezy dazy¢ do pokrycia catej gminy
bezptatnym dostepem, co podniesie walory ekonomiczne, gospodarcze i edukacyjne gminy.

10. Nalezy nie dopuszczaé do rozpraszania zabudowy.

11. Nalezy izolowa¢ zabudowe produkcyjng od terenéw zabudowy mieszkaniowej poprzez
kontynuacje istniejacych stref produkcii a nie poprzez tworzenie nowych osrodkow.

12. W zwigzku z pogarszajgcym sig stanem jakosci woéd powierzchniowych, nalezy podjagé dziatania
w celu minimalizacji tego zagrozenia.

13. Bezwzglednie nalezy przestrzega¢ niezabudowywania wyznaczonych na rysunkach studium Ciggow
przyrodniczych.

14. Polityka przestrzenna powinna by¢ ksztaftowana harmonijnie, w zgodzie zistniejaca przyroda
i rozwojem funkcji rolniczych oraz zgodnie z potrzeba ksztattowania wysokiej jakosci przestrzeni
i wysokich warunkéw 2ycia spotecznosci gminy Dobre.
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CZESC 1f - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRE

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Rozwoj przestrzenny gminy Dobre nalezy ksztattowaé nastepujaco:

Polityke zagospodarowania gminy nalezy rozwija¢ w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju
oraz tad przestrzenny.

Gtéwnym kierunkiem rozwoju gminy ustala sie rolnictwo.

Ze wzgledu na funkcje terenu nalezy promowaé rolnictwo, w tym rolnictwo
wielkopowierzchniowe.

Lokalna produkcja rolna to gtéwnie produkcja roslinna, co jest uwarunkowane korzystnymi
warunkami glebowo-rolniczymi oraz tradycjami rolniczymi, ktéra powinna byé prowadzona
w gospodarstwach wielkopowierzchniowych.

Na obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych,
ogrodniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziatania i kierunki rozwoju gminy nalezy oprze¢ o rozwdj przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcja
rolng, takZe biorac pod uwage nadgraniczne potozenie gminy - nalezy rozwina¢ sfere zwigzang ze
specjalizacjg rolnicza.

Ustala sig, w celu ochrony gleb najwyzszych klas (1 -11l) poprzez czgiciowy zakaz zabudowy.
Zabudowa powinna by¢ ksztattowana w sposéb zwarty. Nalezy stosowac polityke zwigzana
z nierozpraszaniem zabudowy mieszkaniowej i wyznaczeniem terenéw pod jej perspektywiczny
rozwaj.

W polityce rozwoju mieszkalnictwa nalezy dazy¢ do stworzenia warunkéw do podniesienia
standardu zamieszkiwania tj. wzrostu jakosci budowanych mieszkari, ich wyposazenia oraz
remontu mieszkan zaniedbanych.

Na obszarze gminy wyznacza sie tereny dla perspektywicznego rozwoju funkeji produkcyjnej,
drobnej wytworczosci i ustug.

Nalezy traktowaé priorytetowo ustugi zwigzane z rzemiostem jako lokalnej tradycji rzemieéIniczej —
mozliwos¢ rozwoju gminy.

Wzdtuz drdg przebiegajacych przez zabudowe wsi moga byé lokalizowane ustugi.

We wsiach dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajaca i wzbogacajagca program przestrzenny
lokalizacjg wg potrzeb: ustug podstawowych, ustug rzemiosta i wytwérstwa, ustug publicznych,
ustug rekreacji w zieleni - w/w funkcja uszczegétowiona byé powinna na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Preferuje si¢ wielofunkcyjny rozwdj osrodkéw wiejskich. Miejscowoséci moga podlegaé wiecej
niz jednemu kierunkowi rozwoju, pod warunkiem zachowania wartoéci krajobrazu i jego zasobéw
oraz braku negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Zagospodarowanie terendw wiejskich nalezy projektowa¢ jako obszary zabudowy wielofunkcyjnej.
Nalezy zapewnic¢ przeksztatcenia i rozw6j Srodowiska kulturowego w kierunku ksztattowania fadu
przestrzennego i harmonii ze $rodowiskiem naturalnym, jako niezbednego czynnika jakoéciowego
srodowiska zycia cztowieka.

W celu rozwoju matych przedsiebiorstw, dopuszcza sig lokalizacje zabudowy o funkcji ustugowej
nieuciazliwej na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Nalezy da2y¢ do utrzymania uktadu ciggéw ekologicznych, poprzez ich zakaz zabudowy.

Nalezy podnies¢ standardy poprzez rozbudowe imodernizacje infrastruktury technicznej
oraz systemu komunikacji.

Niezaleznie od okre$lonego przeznaczenia, w kazdym zterenéw wyznaczonych w Studium,
uwzgledniajac przepisy odrebne dopuszcza sie lokalizacje urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej oraz melioracji.
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21.
22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Nalezy rozwing¢ sfere zwigzang z ustugami.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje si¢ ochrong terenéw o wartosciach
przyrodniczych, krajobrazowych oraz terenéw istotnych dla zachowania biordznorodnosci, w tym
ochrone przed niekontrolowana zabudowg oraz uzytkowaniem.

Nalezy wzbogacaé iracjonalnie wykorzystywaé walory systemu przyrodniczego dla rekreacji
i rolnictwa.

Nalezy utrzymaé iracjonalnie wykorzystywaé system przyrodniczy dla potrzeb turystyczno-
krajoznawczych, rekreacyjnych i ustugowych obiektéw srodowiska kulturowego.

Nalezy wyznaczy¢ obszary preferowane do rozwoju funkcji letniskowej, turystycznej o charakterze
agroturystyki i rekreacji.

Zapewni¢ normatywne warunki sanitarne zamieszkiwania ludnosci w zakresie jakosci wad
i powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu iwibracji oraz elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego.

Nalezy dazyé do stworzenia wtasciwych warunkéw do zaspokojenia potrzeb spotecznych
w zakresie przemieszczania si¢ ludzi itowaréw naterenie gminy, jak tez i przemieszczen
zewnetrznych, w tym tranzytu ludzi i towaréw przez tereny gminy.

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ nadgraniczne potozenie gminy,
co predysponuje ja jako jeden z gtéwnych elementéw systemu ochrony granic.

Do czasu zakoAczenia opracowywania niniejszego studium w wojewddztwie mazowieckim nie

ukoriczono sporzadzania audytu krajobrazowego.

2. Kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw, uwzgledniajgce bilans

terenow przeznaczonych pod zabudowe.

2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe.

Studium wskazuje podstawowe, uzupetniajgce i dopuszczalne funkcje terenéw, przyjmujac zasade

przemiennoéci funkeji, stuzaca zréznicowaniu struktury przestrzennej gminy.

Niezaleznie od okre$lonych w studium przeznaczenia isposobu zagospodarowania, na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sig:

1)

2)

korygowanie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu w przypadku

konieczno$ci dopasowania ich do ewidencyjnych granic dziatek,

lokalizacje niewyznaczonych w studium:

e urzadzen, obiektdw i infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, energig
elektryczna, ciepto i gaz, gospodarka Sciekowg oraz telekomunikacja,

e ciggow komunikacyjnych,

e szlakéw turystycznych, ciggdéw pieszych i rowerowych.

3) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej 100kW.
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Gtéwne obszary funkcjonalne wyznaczone naterenie gminy oraz ustalenia dotyczace
zagospodarowania uwidocznione sg w ponizszej tabeli.

— —
L.p. Qzodczanle Funkcja terenu, podstawowe ustalenla
[ " | terenu !
1. | M ereny zabudowy o$rodkow wiejskich
| e wformie:
— zabudowy zagrodowej (siedliskowej);
' — zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
— zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki
i rekreacji;
— zabudowy ustug nieucigzliwych oraz nieucigzliwej produkcji, rzemiosta,
drobnej wytwdrczosci;

® dopuszcza sie ustugi oswiaty i kultu religijnego;

e jako funkcjg uzupetniajacy dopuszcza sig tereny sportu i rekreacii, tereny
zieleni publicznej oraz izolacyjnej,

e standardy i wskaZniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkéw
zlokalizowanych w otoczeniu noworealizowanego budynku;

e proporcje migdzy funkcjami powinny byé ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskéw wtascicieli i inwestorow.

2 M1 Tereny istniejgcej zabudowy osrodkow wiejskich z dopuszezeniem rozbudowy
| e wformie:

— zabudowy zagrodowej (siedliskowej);

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki
i rekreacji;

— zabudowy ustug nieuciazliwych oraz nieucigzliwej produkcji, rzemiosta,
drobnej wytwdrczosci;

e dopuszcza sig ustugi o$wiaty i kultu religijnego;

e jako funkcjg uzupetniajacy dopuszcza sig tereny sportu i rekreacji, tereny
zieleni publicznej oraz izolacyjne;j,

e standardy i wskaZniki winny by¢ dostosowane do istniejagcych budynkéw
zlokalizowanych w otoczeniu noworealizowanego budynku;

e proporcje migdzy funkcjami powinny byé ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskéw wtascicieli i inwestorow.

3 MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e wformie:
—- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
— zabudowy ustug nieuciazliwych, rzemiosta, drobnej wytworczoéci;

e dopuszcza si¢ tereny zieleni publicznej oraz izolacyjnej;

e standardy i wskaZniki winny by¢ dostosowane do istniejgcych budynkow
zlokalizowanych w otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego /
nadbudowywanego / rozbudowywanego budynku;

e ustugi preferowane w parterach budynkéw, ze szczegélnym uwzglednieniem
przestrzeni publicznej ulic i placéw;

* proporcje migdzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskéw wtascicieli i inwestordéw.
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a, | ML Tereny zabudowy letniskowej

w formie ustug:

— zabudowy rekreacji indywidualnej,

—  zabudowy letniskowej,

dopuszcza sie zabudowe pensjonatowa, hotelarskg itp.;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako funkcji uzupetniajacej;
dopuszcza sig lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z obstugg
turystyki i rekreacja;

dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajaca funkcje zwigzang z ruchem
turystycznym oraz rekreacjg w zieleni oraz sportu;

sukcesywna eliminacja z granic tego obszaru obiektéw w ztym stanie
technicznym;

standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejgcych budynkéw
zlokalizowanych w otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego /
nadbudowywanego / rozbudowywanego budynku;

proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskdw wiascicieli i inwestordw.

5. M/U Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

w formie:

— zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

— zabudowy ustug handlu, rzemiosta, drobnej wytworczosci;

dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji;

dopuszcza sie tereny zieleni publicznej oraz izolacyjnej;

dopuszcza sig tereny placu publicznego;

standardy i wskazniki winny byé dostosowane do istniejacych budynkow
zlokalizowanych w otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego /
nadbudowywanego / rozbudowywanego budynku;

ustugi preferowane w parterach budynkdw, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
przestrzeni publiczne] ulic i placow;

proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskéw wiascicieli i inwestorow.
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Tereny zabudowy ustugowej

w formie ustug:

— podstawowych;

— publicznych;

— zdrowia;

— opieki spotecznej;

— socjalnych;

— administracji;

— turystyki;

— rekreacji;

— wypoczynku;

— kultury;

— kultu;

— handly,

— rzemiosta;

— gastronomii;

— zaktad karny, itd.

dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkalnej;

jako funkcjg uzupetniajgca dopuszcza sig lokalizacje produkcji nieucigzliwej,
tereny sportu i rekreacji oraz zieleni publicznej i izolacyjne;j.

7 us Tereny ustug sportu i rekreacji
e dopuszcza sie place zabaw;
e dopuszcza sig funkcje zwigzane z obstugg ruchu turystycznego;
e dopuszcza sie dom opieki spotecznej;
e jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii;
e dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej towarzyszacej obiektom
sportowym i rekreacyjnym, takiej jak ustugi, gastronomia, budynki
zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel, itp.
8 uTt Tereny ustug turystycznych

w formie:

— zabudowy rekreacji indywiduainej;

— zabudowy letniskowej;

dopuszcza sie zabudowe pensjonatows, hotelarskg itp.;

dopuszcza sie dom opieki spotecznej;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako funkcji
uzupetniajacej;

dopuszcza sig lokalizacje obiektow ustugowych zwigzanych z obstuga
turystyki i rekreacjg;

dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajaca funkcje zwiazana z ruchem
turystycznym oraz rekreacjg w zieleni oraz sportu;

sukcesywna eliminacja z granic tego obszaru obiektéw w ztym stanie
technicznym;

standardy i wskaZzniki winny by¢ dostosowane da istniejacych budynkéw
zlokalizowanych na dziatkach objetych inwestycja noworealizowanego /
przebudowywanego / nadbudowywanego / rozbudowywanego
budynku;

proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskdw wtascicieli i inwestorow.
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9. UT1 Tereny ustug turystycznych z wytaczeniem zabudowy letniskowej

e wformie:

— zabudowy rekreacji indywidualnej;

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako funkcji
uzupetniajacej;

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych zwigzanych z obstuga
turystyki i rekreacja;

e dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajaca funkcje zwigzang z ruchem
turystycznym oraz rekreacjg w zieleni oraz sportu;

e sukcesywna eliminacja z granic tego obszaru obiektéw w ztym stanie
technicznym;

e standardy i wskazniki winny byé dostosowane do istniejacych budynkéw
zlokalizowanych na dziatkach objetych inwestycja noworealizowanego /
przebudowywanego / nadbudowywanego / rozbudowywanego
budynku;

e proporcje migdzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach

| miejscowych wedtug wnioskow wiascicieli i inwestoréw.
10. P/U Tereny zabudowy produkcyjno — ustlugowej

e proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych
wedtug wnioskéw wiascicieli i inwestoréw;

e dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug lub produkgji;

e dopuszcza sie obiekty i urzadzenia obstugi rolnej;

e dopuszcza sie produkcje specjalistyczng;

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzer wytwarzajacych energig z odnawialnych
irodet energii o mocy ponizej 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych

| o mocy powyzej 50 kW.
| 11. | P Tereny zabudowy produkcyinej, przemystowej, skladéw i infrastruktury
'1 e dopuszcza sie produkcje specjalistyczna;
' | o dopuszcza sig lokalizacje ustug jako funkcje uzupetniajaca;
: e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
irédet energii o mocy ponizej 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych
| 0 mocy powyzej 50 kW.
12. : PG Tereny eksploatacji surowcow

e tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow, po zakoriczeniu eksploatacji
do rekultywacji w kierunku przyrodniczo-rekreacyjnym;

e dopuszcza sie lokowanie zabudowy kubaturowej stanowiacej uzupetnienie
funkcji podstawowej terenu;

e dopuszcza sie miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

e dopuszcza sie tereny zewnetrznego zwatowiska nadktadu ztoza.

13. PF Tereny instalacji fotowoltaicznych

e dopuszcza sie lokalizacjg: urzadzeri wykorzystujgcych energie stfoneczng
oraz niezbedng infrastrukture techniczng (komunikacyjna i inzynieryjna) o
mocy powyzej 100kW;

e dopuszcza sie lokowanie zabudowy kubaturowej stanowigcej uzupetnienie

funkcji podstawowej terenu.
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14. PE ‘Tereny elektrowni wiatrowych
e dopuszcza sie lokalizacje turbin wiatrowych o znamionowej pojedynczej
mocy do 1 MW,
e dopuszcza sie lokalizacje placéw i drég technologicznych dla celéw
montaZowych i serwisowych oraz niezbednych urzadzen technologicznych.
‘ 15. P Tereny zieleni publicznej
e parki, ogrody, sady, zielone skwery, parki lesne, ogrodki dziatkowe, zielen
izolacyjna;
e dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, zbiornikéw i ciekow
wodnych;
e bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektéw ogrodowych oraz
ustug kultury, handlu i gastronomii jako funkcji uzupetniajgce;j.
16. 2C Tereny istniejgcych cmentarzy
e ustala sie uzytkowanie cmentarzy na podstawie przepisow odrebnych;
e dopuszcza sie lokalizacje ustug o charakterze cmentarnym - kaplic jako funkgji
uzupetniajacej.
17. ZN Tereny zieleni nieurzadzonej
e powinny pozostawaé w formie przyrodniczo aktywnej;
e stanowig cze$¢ korytarzy ekologicznych;
e dopuszcza sie zwiekszenie zasobdw wodnych poprzez budowe obiektow
matej retencji (w tym zbiornikdw wodnych).
18. Zl Tereny zieleni izolacyjnej:
e powinny pozostawac w formie przyrodniczo aktywnej;
e stanowig czesc korytarzy ekologicznych.
19. R Tereny rolne
e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej (siedliskowej);
e lokalizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej;
e |okalizacja zabudowy preferowana — w skupiskach osrodkow wiejskich;
e dopuszcza sie budowe / rozbudowe / nadbudowe / przebudowe zabudowy
w istniejgcych siedliskach;
e dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych,
ogrodniczych;
e dopuszcza sie ustugi zwigzane z produkcjg rolng;
e dopuszcza sig zalesianie obszaréw o nizszych klasach bonitacyjnych;
e Zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow specjalistycznego chowu i wylegu
drobiu lub specjalistycznej hodowli zwierzat, poza istniejgcymi.
20. ZL Tereny istniejgcych lasow
e powinny pozosta¢ w uzytkowaniu leSnym lub pozostawac w formie
przyrodniczo aktywnej;
e dopuszcza sie lokalizacje Sciezek pieszych, szlakdw turystycznych, elementow
matej architektury, znakdéw topograficznych.
21. 212 Tereny przewidziane do zalesien

e powinny zostaé zalesione lub pozostawad w formie przyrodniczo aktywnej;
e dopuszcza sie lokalizacje Sciezek pieszych, szlakéw turystycznych, elementow
matej architektury, znakow topograficznych.
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22. wWs Tereny wod srédladowych
e rzeki, cieki, rowy, istniejace i projektowane zbiorniki wodne;
e nalezy zachowat istniejgce sieci rowow i systeméw drenarskich
zapewniajacych prawidiowe funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wod;
e dopuszcza sig przeznaczenie zbiornikdw wodnych na funkcje rekreacyjne —
kapieliska;
e dopuszcza sie lokalizacje pomostow oraz obiektéw przystani.
23. KS Tereny ustug komunikacyjnych
e dopuszcza sie lokalizacjg zabudowy ustugowej jako funkcji uzupetniajacej;
e dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, w tym rowerowych;
e dopuszcza sie lokalizacje garazy;
e dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw.
24, KP Tereny placow publicznych
e dopuszcza sie parki, zielone skwery, parki lesne, zieleri izolacyjna;
o dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;
e dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajaca ustugi handlu i gastronomii.
25. IT Teren infrastruktury technicznej
s dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, stacji elektroenergetycznej
110/15 kV, urzadzen elektroenergetycznych oraz niezbednej infrastruktury
| technicznej;
o dopuszcza sie zabudowe zwigzang z gospodarka wodno — $ciekowa, gazowa,
[ _ cieptowniczg, telekomunikacyjna.
i 26. NO Tereny oczyszczalni sciekéw:
e dopuszczenie zabudowy zwigzanej z obstugg oczyszczalni Sciekéw;
e dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury;
e dopuszcza sie lokalizacje urzadzeri niezbednej infrastruktury technicznej;
e dopuszcza sie urzadzania odprowadzania i utylizacji sciekow, osadniki itp.,
urzadzenia i obiekty do segregacji i tymczasowego magazynowania, odpadow
statych, urzadzenia i obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, place;
e dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, w tym rowerowych;
27. RU Tereny produkgcji rolnej:
e dopuszczenie zabudowy zwigzanej z obstuga produkgji rolnej;
e dopuszczenie zabudowy zagrodowej;
e dopuszcza sie lokalizacje ustug;
¢ dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw specjalistycznego chowu i
wylegu drobiu lub specjalistycznej hodowli zwierzat w liczbie do 20 DIP.
28. RU1 Tereny produkgji rolnej z wytaczeniem zabudowy zagrodowej:

e dopuszczenie zabudowy zwigzanej z obstuga produkgii rolnej;

e dopuszcza sie lokalizacje ustug;

e dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw specjalistycznego chowu i
wylegu drobiu lub specjalistycznej hodowli zwierzat w liczbie do 20 DJP.

Kierunki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
1. Zagospodarowanie terenéw obecnie zurbanizowanych oraz przewidywanych w dotychczasowych
zagospodarowania przestrzennego nacele mieszkaniowe i ustugowe, powinno
uwzglednia¢ podstawowe warto$ci przestrzenne i architektoniczne gminy.

planach

Nowa zabudowa zagrodowa (siedliskowa), obok istniejacej, moze by¢ realizowana w ustalonych

planem granicach zabudowy zwartej oraz na terenach rolnych. W planach miejscowych nalezatoby
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10.

11.

12.
13.

14

zapewnic przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, oraz nadmiernemu rozprzestrzenianiu sig
terenéw zurbanizowanych.

Dopuszcza sig budowg, rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe budynkéw w istniejacych
siedliskach rolniczych zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz tereny o$rodkow
wiejskich.

Dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej mogg by¢ uzupetnione o funkcje ustugowe — niewptywajace
negatywnie na srodowisko przyrodnicze.

Wskazana funkcja izasady zagospodarowania okreslajg podstawowy kierunek przeznaczenia
terenu, w obrebie kazdego wyodrgbnionego narysunku Studium obszaru, oznaczonego
symbolem, o ktérym mowa w tabeli dotyczacej: ,funkcji terenu, podstawowych ustalen.”
Wszystkie rodzaje obszardw zabudowy oznaczone symbolem literowym (wg tabeli dot. oznaczeri
terendéw oraz funkcji terenu, podstawowych ustaleri) mogg byé uzupetniane funkcjonalnie
o miejsca parkingowe, drogi, infrastrukture techniczng, place publiczne, zieled w formie
urzadzonej, urzadzenia wodne oraz matg architektura.

Dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych w obiektach kubaturowych podziemnych
i naziemnych.

Wzdtuz drég i ulic lokalnych zaleca sig stosowanie zieleni izolacyjnej oraz szpalerow drzew.

Nalezy zatrzymac¢ tendencje {wynikajaca z przyczyn wtasnosciowych) do zabudowywania terenéw
wzdtuz gtéwnych drég, poniewaz prowadzi to do rozproszenia zabudowy, jest nieekonomiczne (ze
wzgledu na uzbrojenie terenu). Ten sposéb zabudowy, nie pozwala na racjonalne gospodarowanie
przestrzenig, poniewaz uniemozliwia wprowadzanie nowych drég dojazdowych do terendw
usytuowanych w drugiej linii zabudowy, od drogi gtdwnej. Skutkuje to konfliktami zaréwno
spotecznymi jak i przestrzennymi oraz do zatrzymania inwestycji drogowych, a takie przymyka
otwarcia widokowe i zaktéca rownowage przyrodnicza.

Jako rekompensate nalezy przyja¢ obowiazek ustanowienia w obrebie nowych zaktadéw
produkcyjnych terendw zieleni izolacyjne;j.

Postuluje sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wokét cmentarzy.

Ustalenie zasad ikontrola kolejnosci zajmowania pod zabudowe poszczegélnych terendw -
powinna obowigzywac zasada: najpierw uzbrojenie terenu potem zabudowa.

Dopuszcza sig uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym (mozliwo$é utrzymania
istniejgcego zagospodarowania terenu).

Ksztattujac lokalny tad przestrzenno - architektoniczny nalezy m. in. kierowa¢ sie zasadami:

1.
2.
3.

6.

Harmonizacji zabudowy z krajobrazem i elementami przyrody.

Harmonizacji nowej zabudowy z wartosciowa zabudowa istniejaca.

Eksponowania wartoéciowych dominant architektonicznych i zachowania cennych osi
widokowych.

Ksztattowania wtasciwych proporcji pomiedzy przestrzeniami publicznymi w szerokim znaczeniu
a przestrzeniami prywatnymi.

Ksztattowania wiasciwych relacji przestrzennych pomiedzy budynkami, wtym stosownie
do okolicznosci, czytelnych linii zabudowy ulic oraz funkcjonalnie rozplanowanych zespotéw
budynkéw w ramach poses;ji.

Racjonalizacji kosztéw uzbrojenia terendw inwestycyjnych.

W zagospodarowaniu terendw przyjmuje sig nastepujace wskazniki i parametry urbanistyczne:

Tereny zabudowy osrodkéw wiejskich — M:

maksymalna wysoko$c¢ zabudowy: 12 m;
liczba kondygnacji: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
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e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

Tereny istniejacej zabudowy oérodkéw wiejskich z dopuszczeniem rozbudowy- M1:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

liczba kondygnacji: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

L]

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW:
¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;

e liczba kondygnacji: od 1 do 5 kondygnacji nadziemnych;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
e minimalny procent terenéw biologicznie czynnych: 30%.

Tereny zabudowy letniskowej — ML:
e maksymalna wysokosé zabudowy: 9 m;

e liczba kondygnacii: od 1 do 2 kondygnacji;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - M/U:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
e liczba kondygnagji: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
e minimalny procent terendéw biologicznie czynnych: 30 %.

Tereny zabudowy ustugowej — U:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
e liczba kondygnacji: od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

Tereny ustug sportu i rekreacji — US:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
e liczba kondygnacji: od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

Tereny ustug turystycznych — UT:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
e liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

Tereny ustug turystycznych z wytaczeniem zabudowy letniskowej — UT1:
e maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
e liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
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Tereny produkcji rolnej — RU:
e maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
e liczba kondygnacji: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

Tereny produkciji rolnej z wytaczeniem zabudowy zagrodowej — RU1:

¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

o liczba kondygnacji: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

® minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej — P/U:
¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
e liczba kondygnacji: od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych;
e maksymalna powierzchnia zabudowy : 60%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
e minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?2

Tereny zabudowy produkeyijnej, przemystowej, sktadéw i infrastruktury — P:

* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;

liczba kondygnaciji: od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2

Tereny eksploatacji surowcow — PG:
¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
e liczba kondygnacji: nie dotyczy;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Tereny instalacji fotowoltaicznych — PF:
®* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;
e liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
¢ maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Tereny elektrowni wiatrowych — PE:
e maksymalna wysokos$¢ wiezy: 80 m;

¢ maksymalna dtugos¢ smigta (topaty): 55 m.

Tereny zieleni publicznej — ZP:
¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;

e liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
¢ maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%;
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e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

Tereny istniejgcych cmentarzy — ZC:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

e liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
¢ maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;
s minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

Tereny zieleni nieurzadzonej — ZN:
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

Tereny rolne —R:
e maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

e liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze nieuzytkowe/uzytkowe;
s maksymalna powierzchnia zabudowy : 30%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

Tereny placéw publicznych — KP:
e maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10m;
e liczba kondygnaciji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;
¢ maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Tereny ustug komunikacyjnych — KS:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m;
e liczba kondygnacji: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych oraz uzytkowe poddasze;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Teren infrastruktury technicznej —IT:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9m;
e liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 90 %;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Tereny oczyszczalni Sciekéw — NO:
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

Wytyczne dotyczace zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne zawarte w ramach
charakterystyki poszczegélnych terenéw stanowig podstawe okreslenia ustaleri miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy czym dopuszcza sig ich modyfikacje, w zakresie okreslonym
ustaleniami Studium.

Okreélona wysoko$é zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, masztow, silosow,
kominéw, dominant obiektow sakralnych, zadaszer nad trybunami i terenowymi urzadzeniami sportowymi
oraz budowli iurzadzer przemystowych, zwatowisk i sktadowisk oraz zwigzanych z gospodarka rolna.
W stosunku do ww. obiektéw maksymalng wysoko$¢ zabudowy naleiy okreéli¢ indywidualnie na etapie
opracowania planu miejscowego.
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2.2, Tereny wytaczone spod zabudowy.

W studium wyznaczono nastepujgce tereny wylgczone spod zabudowy:

1) Tereny istniejacych laséw, oznaczone na rysunku Studium symbolem ,ZL” - tereny objete zakazem
zabudowy, za wyjatkiem niewyznaczonych dojs¢ i dojazdéw oraz obiektéw wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki lesnej: budynkéw i budowli, urzadzeri melioracji wodnych, linii podziatu
przestrzennego lasu, drég lesnych, terenéw pod liniami energetycznymi, szkétkami lesnymi,
miejscami sktadowania drewna, a takie wykorzystywanych na parkingi leéne i urzadzenia
turystyczne, za wytaczeniem obszaréw siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw bedacych
przedmiotami ochrony rezerwatu przyrody.

2) Tereny zalesien, oznaczone narysunku Studium symbolem ,ZL2” - tereny objete zakazem
zabudowy, za wyjatkiem niewyznaczonych doj$¢ i dojazd6w oraz obiektéw wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki lesnej: budynkow i budowli, urzadzeri melioracji wodnych, linii podziatu
przestrzennego lasu, drog lesnych, terenéw pod liniami energetycznymi, szkétkami le$nymi,
miejscami sktadowania drewna, a takie wykorzystywanych na parkingi leéne i urzadzenia
turystyczne.

3) Tereny zieleni urzadzonej, wtym parki, ogrody, sady, zielone skwery, parki leéne,
oznaczone na rysunku Studium symbolami: ,ZP”, — tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy,
z wyjgtkiem obiektow ogrodowych, toalet publicznych oraz ustug kultury, sportu, handlu
i gastronomii, jako funkcji uzupetniajacej oraz niezbednej infrastruktury techniczne;j.

4) Tereny zieleni nieurzadzonej, wtym faki i pastwiska, oznaczone na rysunku Studium symbolem
#ZN” - tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem niezbednej infrastruktury
techniczne;j.

5) Tereny zieleni izolacyjnej, w tym taki i pastwiska, oznaczone na rysunku Studium symbolem ,ZI” -
tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem niezbgdnej infrastruktury techniczne].

6) Tereny rolne, oznaczone na rysunku Studium symbolem ,R” - cze$ciowy zakaz lokalizacji zabudowy
zagrodowej, zgodnie z ustaleniami w rozdziale 2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe.

7) Tereny korytarzy ekologicznych, ktore zostaty oznaczone narysunku Studium - tereny bez
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej oraz
zabudowy juz istniejacej, dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

8) Tereny ciggéw przyrodniczych, ktére zostaly oznaczone narysunku Studium - tereny bez
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej oraz
zabudowy juz istniejgcej, dopuszcza sie mozliwosé jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

9) Tereny zwartych komplekséw gleb I-1ll klasy bonitacyjnej, ktére zostaty oznaczone na rysunku
Studium - tereny bez moiliwosci lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem niezbednej
infrastruktury technicznej oraz zabudowy juz istniejacej oraz nowoprojektowanej na rysunku
Studium.

10) Strefy ochronne uje¢ wody - zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, ktdre zostaty oznaczone na rysunku Studium — zakaz
zabudowy za wyjatkiem terendw wyznaczonych na rysunku Studium, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12) Obszary gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang - zakaz zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13) Obszary napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV, 220 kV i 110 kV wraz z ich pasami
technicznymi - zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

14) strefa ochronna od elektrowni wiatrowych - zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zabudowie terendw oznaczonych na rysunku Studium symbolami M1, UT1, RU1 usytuowanych
w strefie ochronnej dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz lub
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odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktore]
wchodzi funkcja mieszkaniowa.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, wtym

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Kaida dziatalno$é¢ cztowieka ingeruje w $rodowisko przyrodnicze izakidca jego funkcjonowanie.
Nalezy daizy¢ dotego, by przyroda nie stracita moiliwosci samoistnej odnowy i nie dopuszczaé
do zniszczenia zasobéw nieodnawialnych. Rozwéj gminy musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju
zréwnowazonego (rozwéj spoteczny, gospodarczy i przestrzenny zjednoczesng ochrong Srodowiska
przyrodniczego i poszanowaniem jego elementdw). Oznacza to konieczno$é¢ okreslenia zasad
zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasobdw srodowiska przyrodniczego, w tym poprzez
ochrone jego cennych zasobdw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow.

Do gtéwnych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony
srodowiska i jego zasobdw naleza:
e zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi,
e ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
ochrona jako$ci powietrza atmosferycznego,
ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym,
wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami,
e ochrona waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
e wspdtdziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych,
e przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz
awarii wynikajacych z transportu materiatéw niebezpiecznych.

W zwigzku z powyzszym wskazane jest podjecie nastepujgcych dziatari:

e rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej, budowa kanalizacji deszczowej eliminujace]
w maksymalny sposéb indywidualne sposoby utylizacji $ciekéw sanitarnych i deszczowych,

e kompleksowe rozwiagzanie odprowadzania $ciekéw opadowych zciggéw komunikacyjnych,
placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e zachowanie oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych,

e przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrong powietrza i wéd
powierzchniowych,

e racjonalnie stosowanie wapna, nawozéw sztucznych isrodkéw ochrony roélin naterenach
rolnych i lesnych,

e eksploatacja zt6z wramach wyznaczonych terenéw eksploatacji surowcéw lub przysztych
udokumentowanych potrzeb eksploatacji tych zt6z,

e utrzymanie wiaéciwego funkcjonowania urzadzeri melioracji wodnych, a w przypadku
przekwalifikowywania gruntéw rolnych, na ktérych wystepuja obiekty melioracyjne, na inne
(budowlane, przemystowe, zalesienia) wytaczenie obszaréw zmeliorowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e utrzymywanie droznosci rowéw, kanatéw i urzadzer melioracyjnych,

e utrzymanie i ochrona naturalnej roélinnosci w postaci fak, zadrzewien i zakrzewien, stanowiacej
obudowe brzegdw rzek i ciekow,

e daienie przy zagospodarowaniu terendw zabudowy do maksymalnego zatrzymania wod
w granicach nieruchomosci, np. poprzez rozsgczanie miejscowe badz retencjg terenowa,
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e ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy naterenach charakteryzujgcych sie
wysokimi walorami przyrodniczymi,

e w razie zaistnienia takiej potrzeby, zagospodarowywanie naturalnych terenéw zielonych
znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie obszaréw zurbanizowanych, na tereny: sportu,
rekreacji, wypoczynku, ktére beda charakteryzowaé sie duzg powierzchnig biologicznie czynna
i bedg w niewielkim stopniu znieksztatcaé tereny przyrodnicze przez co utrzymaja one ciggfosé
systemu ekologicznego,

e zachowanie naturalnego uksztattowania dolin, z systemem zadrzewien i zakrzewien,

® ograniczenie rozpraszania i lokalizowania zabudowy na terenach otwartych,

* stosowanie zieleni izolacyjnej dla terenéw szczegéinie uciazliwych dla $rodowiska i negatywnie
wptywajacych na krajobraz gminy,

e stosowanie systemdw grzewczych ograniczajacych negatywny wplyw na jakoéé powietrza
atmosferycznego,

® rozwdj zieleni i terendw zielonych,

e koniecznos¢ zachowania korytarzy przewietrzania, wtym klinéw napowietrzajacych,
stanowigcych naturalne lub projektowane obszary wolne od zabudowy, majace na celu
poprawe przeptywu powietrza.

Na obszarze gminy Dobre nie wystepuja uzdrowiska.

3.1. Obszary iobiekty przyrodnicze prawnie chronione oraz przewidziane do ochrony na podstawie
przepisow szczegdlnych.
3.1.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Na terenie gminy Dobre wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:
e rezerwat przyrody ,Torfowisko Zwaty”,

e pomniki przyrody,

e ochrona gatunkowa roslin i zwierzat.

Zostaty one szczegétowo omowione w czesci dotyczacej ,Uwarunkowari zagospodarowania
przestrzennego”.

Dziatania na obszarach objetych ochrong muszg byé podporzadkowane ustaleniom przepisow
szczegblnych i aktéw stanowigcych szczegolne formy ochrony przyrody.

Wyznacza sig takze strefy ekologiczne jako ciagi przyrodnicze, obejmujace tereny zielone, grunty
orne, lasy i wody powierzchniowe potozone w dolinie rzeki Osownicy i Rzadzy. Na wymienionym terenie
nalezy zakaza¢ lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla $rodowiska, prowadzenia odwodnieri bez zgody
odpowiednich organéw oraz lokalizacji miejsc eksploatacji surowcéw naturalnych. Ponadto teren nalezy
pozostawi¢ w uzytkowaniu maksymalnie zblizonym do naturalnego z umozliwieniem naturalnej migracji
flory i fauny w tej strefie i z zapewnieniem swobodnego grawitacyjnego przeptywu powietrza.

Proekologiczna polityka gminy powinna koncentrowaé¢ sie réwniez na eliminacji wszelkich zagrozen
oraz na dziataniach prowadzgcych do renaturalizacji tych obszaréw, jesli istnieje taka mozliwosc.

Eliminacje zagrozeri mozina osiggnact przez:

e zorganizowanie systemu usuwania odpadéw,

e zbudowanie systemdéw kanalizacyjnych w $lad za wodociggami grupowymi,

e zgazyfikowanie catej gminy i uzycie gazu do celéw grzewczych,

e z2wiekszenie lesistosci obszaru,

e stworzenie systemu retencjonowania wéd,

e 2wigkszenia wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych tj. instalacje fotowoltaiczne, solary.

Strona 115

1d: 560AD89B-0A0D-4BB6-ACBC-AF9A2EEAC346. Podpisany Strona 115



W ramach ochrony rezerwatu przyrody ,Torfowisko Zawaty” zgodnie z przepisami odrebnymi wskazuje sie:

1) na terenie rezerwatu i otuliny nalezy utrzymac dotychczasowy sposéb przeznaczenia i uzytkowania
gruntow;

2) nalezy utrzymaé catoéé rezerwatu, jako wylgczony z mozliwosci lokalizacji wszelkiej nowej
infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem rezerwatu;

3) naleizy utrzymad cato$¢ obszaru rezerwatu i otuliny, jako wytaczony 2z mozliwosci prowadzenia
dziatah mogacych przyczynié sie do naruszenia warunkéw hydrologicznych torfowiska i jego zlewni
oraz zmieniajacych cechy fizykochemiczne wod podziemnych

3.1.2. Obszary chronione na podstawie przepiséw o lasach, ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Ochronie przed przeznaczeniem gruntdw na cele nierolnicze podlegaja grunty zaliczone do klas I-1I.
Grunty klas IV, V, VI nie s3 zaliczane do chronionych.

Ochronie podlegaja takie grunty lene. Nalezy w miare mozliwosci nie przeznaczac gruntow gleb
chronionych oraz lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
Maksymalne zachowanie w uzytkowaniu rolniczym gleb najlepszych.
Ochrona przed dewastacjg i niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych.
Nierozpraszanie zabudowy zwtaszcza na terenach najlepszych gleb.
Ochrona gleb organicznych (gleby mutowe, murszowe, murszowate i torfowe), gtéwnie
pod uzytkami zielonymi, wystepujacych w dnach dolin i obnizeri terenowych.

5. Zachowanie zadrzewier izakrzewierd $rédpolnych jako waznego elementu lokalnego uktadu
powigzari ekologicznych, wtym wszelkiej, naturalnej sukcesji roslinnej (gtéwnie brzozy),
jako wstepnego etapu dolesieri planowych.

6. Zakaz wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw integralnie zwigzanych
z gospodarkg lesna.

7. Utrzymanie zasiegdw laséw istniejacych, z docelowymi zalesieniami.

8. Dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow.

9. Wprowadzanie nowych zalesiefi na najstabszych glebach zwtaszcza w sgsiedztwie lasow
istniejacych.

10. Przystosowanie laséw do funkcji rekreacyjne;.

11. Prowadzenie zgodnie z zasadami proekologicznymi gospodarki lesne;j.

pwNe

3.1.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw prawa wodnego.

Wokét uje¢ wod podziemnych stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg do picia
i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutow zywnosciowych naleizy ustanowic
bezposérednie strefy ochrony oraz ewentualnie - posrednig strefg ochrony, zgodnie Z przepisami
szczegdlnymi.

Bezposrednie strefy ochrony nalezy przyja¢ jako obszar fizycznie wygrodzony i wyltgczony
z uzytkowania innego niz zwigzany z eksploatacjg wody.

Studium ustala obowigzek ochrony istniejacych urzadzeri melioracji wodnych, ktére powinny by¢
uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, zajmujac czes¢ terendw, na ktdérych wystgpujg
urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych (drenowanie, rowy melioracyjne), nalezy zapewnic sprawne
dziatanie systeméw na terenach przyleglych, zapobiegajac zaktécenia stosunkéw wodnych, niszczenia
lub uszkadzania urzadzen wodnych.
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3.2. Rekreacja i turystyka.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz liczne zabytki, umozliwiajg rozwaj turystyki | wypoczynku,
zwtaszcza agroturystyki i ekoturystyki. Ograniczeniem dla rozwoju turystyki na terenie gminy jest przede
wszystkim zty stan infrastruktury technicznej oraz braki w bazie noclegowe;.

Rozw6j gminy pod wzgledem turystycznym i wypoczynkowym mozna osiggnaé¢ poprzez nastepujace

dziatania:

1. Podniesienie standardu istniejgcej bazy turystyczno — wypoczynkowej, m.in.: przez modernizacje
i uzupetnienie infrastruktury technicznej oraz budowe obiektéw o standardzie odpowiadajgcym
normom europejskim.
Opracowanie i wytyczenie szlakéw turystycznych dla turystyki kwalifikowanej piesze;.
Rozbudowa istniejacych tras i szlakéw rowerowych.
Rozwdj i promocja ustug i produktéw regionalnych.
Promocja waloréw turystycznych gminy w kraju i za granica.

S0 B i 1D

4. Obszary i zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspdétczesnej.

Udokumentowanie, zachowanie i wtasciwe eksponowanie wartosci dziedzictwa kulturowego jest
obowigzkiem witadz panstwowych, samorzadowych ispoteczeristwa. Dziatalnoé¢ ta stanowi element
edukacji irozbudzania poczucia tozsamosci narodowej i lokalnej. Musi jednak, co jest bardzo trudne,
godzi¢ element czysto ochroniarski z potrzebami adaptacji do wspétczesnoéci. Dziedzictwo kulturowe
stanowi wartos¢ podlegajacg ochronie prawne;j.

Ochrona ddbr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzennej. Obiekty kultury
materialnej powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane zzapewnieniem opieki konserwatorskiej,
rewaloryzacji oraz nadawania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Zabytki architektoniczne iurbanistyczne oraz zabytki archeologiczne zostaly szczegétowo
wymienione w czgsci dotyczacej ,Uwarunkowari zagospodarowania przestrzennego”. Podlegajg one
ochronie prawnej na mocy przepiséw w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych w Studium wskazuje sie nastepujace strefy ochrony
dziedzictwa kulturowego na obszarze gminy Dobre:

1) ochrony historycznej struktury przestrzennej;

2) ochrony zachowanych elementéw zabytkowych;

3) ochrony krajobrazu;

4) ochrony ekspozyciji.

Strefg ochrony historycznej struktury przestrzennej nalezy objaé:

1) uktad urbanistyczny wokat rynku z pierzejowg zabudowg, z zespotem koéciota w Dobrem,
2) dwor i park z zespotu dworskiego w Rudzienku,

3) dwor i park z zespotu dworskiego w Rudzie Pniewnik,

4) park w Kobylance,

5) dwoér i park z zespotu dworskiego w Nowej Wsi.

Dla ww. obszaréw w ramach realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazuje sie wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktorej:
1) zakazuje sie¢ wznoszenia obiektéw kubaturowych w tej strefie, za wyjatkiem zabudowy wokét
rynku w Dobrem (z dostosowaniem jej do historycznych uwarunkowar),
2) zakazuje sie nowych nasadzeri wysokg roslinnoscig placu rynkowego,
3) nakazuje sie zachowanie pierwotnych podziatéw parcelacyjnych,
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4) nakazuje sie zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejace] sieci drog, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych,
uktadu ciekéw wodnych,

5) zakazuje sie wytyczania nowych ciagéw komunikacyjnych.

Wszelkie prace inwestycyjne powinny by¢ prowadzone w w oparciu o przepisy odrebne.

Strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych nalezy obja¢:

1) uktad ruralistyczny w m. Czarnogtéw i m. Mlgcin,

2) budynek szkoty powszechnej obecnie Podstawowe]j w Dobrem,

3) cmentarze parafialne w Dobrem,

4) historycznie uksztattowany zespét budynkéw mieszkainych wokét ul. Kosciuszki i Gtowackiego
w Dobrem,

5) obiekty z zespotu dworskiego i folwarcznego w Rudzienku,

6) teren wokét zespotu dworskiego w Nowej Wisi.

7) teren wokét pozostatosci zespotu dworskiego w Miecinie — uktad przestrzenny obejmujacy
pozostatosci zespotu z oborg, elementami starodrzewu i stawami,

8) kaplice mariawitéw w Czarnogtowie,

9) kaplice mariawitow w Wolce Mleckiej,

10) pomnik w Gesiance,

11) pomnik polegtych w 1831 r. i pomnik Konstantego Laszczki w Makéwcu Duzym,

12) pomnik w Nowej Wi,

13) zespét miyna w Wolce Kobylariskiej i Makdéweu Matym.

Dla ww. obszaréw i obiektéw w ramach realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazuje sie wyznaczenie strefy ochrony, dla ktorej:
1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj.: utrzymania istniejacej
sieci drog, alei, szpaleréw osi widokowych i kompozycyjnych,
2) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy w zaleinoéci od jej funkcji, z wymogiem dostosowania

jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly zabudowy, przy
jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej,

3) zachowanie pierwotnych podziatéw parcelacyjnych,
4) uzgodnienie dziatari inwestycyjnych w tej strefie zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

Konieczne jest réwniez sprecyzowanie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dajacych
szanse realizacji nowej zabudowy dostosowanej w skali i formie do historycznej kompozycji przestrzennej
przy nadaniu funkcji wykluczajacej degradacje zabytkéw. Nalezy zwrécic szczegblna uwage na koniecznos¢
podjecia dziatan rewaloryzacyjnych w obrebie historycznego ukfadow przestrzennych. Sprecyzowane w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny okresli¢ dopuszczalne gabaryty w
zakresie wysokosci i formy ksztattowania wprowadzanej zabudowy.

Strefg ochrony krajobrazu ,K” nalezy obja¢:

1) teren w rejonie cmentarza w Dobrem,

2} tereny w rejonie zespotu dworskiego w Rudzienku,

3) teren w rejonie dworu w Kobylance,

4) teren w rejonie zespotu dworskiego w Rudzie Pniewnik,
5) teren wokoét zespotu dworskiego w Nowej Wsi.
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Dla ww. obszarow i obiektow w ramach realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazuje sie wyznaczenie strefy achrony, dla ktérej:
1) zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu,
2) utrzymanie istniejacego uzytkowania,
3) zakazu wprowadzania zwartych nasadzeri wysoka roélinnoscia,
4) ograniczanie lokalizowania obiektéw kubaturowych,
5) akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dziatar inwestycyjnych w tej strefie.

Konieczne jest réwniez sprecyzowanie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dajacych
szansg realizacji nowej zabudowy dostosowanej do ochrony krajobrazu, w tym warunkéw stanowigcych
zabezpieczenie warunkéw eksponowania historycznych terenéw i zabytkowych obiektéw, punktow
widokowych, wazniejszych osi widokowych wyznaczono strefy ochrony ekspozycji.

Strefg ochrony ekspozycji ,E” naleiy objaé widok na Koiciét parafialny pw. s$w. Mikotaja w
Dobrem z ul. Kiliriskiego i ul. Laszczki.

Dla ww. obszaru w ramach realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazuje sie wyznaczenie strefy ochrony, dla ktérej:

1) nakazuje sie ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu majacych na celu
pozostawienie eksponowania obiektéw zabytkowych przy wprowadzeniu zakazu wznoszenia
nowych obiektéw kubaturowych, braku reklam i zwartych nasadzer roslinnosci wysokiej.

2) zakazuje sie zwartych nasadzen wysoka roélinnoscia,

3) zakazuje sig wznoszenia obiektow kubaturowych,

4) akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dziatan inwestycyjnych w tej strefie.

Przyjeto, iz ww. strefy i ich zasiegi moga by¢ uscislone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w uzgodnieniu z WKZ.

Wskazuje sig w sposéb przyblizony na rysunku studium strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, obejmujace stanowiska archeologiczne wraz z ich najblizszym otoczeniem. Szczegdtowe
wytyczne i granice omawianych stref (uwzgledniajace ich aktualny stan rozpoznania, zachowania i
zagospodarowania), beda ustalone na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana ilosci ww. stref oraz ich granic nie wymaga zmiany studium. W granicach stref
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych zostang okre$lone ustaleniami planu ograniczenia,
zakazy i nakazy, majace na celu ochrong znajdujacych sig na tym obszarze zabytkéw — ich zachowanie lub
przebadanie i udostepnienia terenu dla inwestycji lub zmiany zagospodarowania.

Na obszarze ww. stref obowiazuje zakaz dewastacji terenu m. in. poprzez wybidrke piasku i 2wiru
oraz zakaz nasypywania lub niwelacji gruntéw. Wszelka dziatalnosé inwestycyjna w ich obrebie odbywac
sig bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze
postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym. Poniewaz ingerencja w struktury i nawarstwienia
archeologiczne powoduje ich nieodwracalne zniszczenie, wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci do przeksztatcenr lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagajg przeprowadzenia niezbednych badari archeologicznych. Zakres i rodzaj tych badan ustali
kazdorazowo wojewddzki konserwator zabytkow.

Priorytetem ochrony waloréw dziedzictwa kulturowego winno byé w szczegdlnoéci dostosowanie
form nowej zabudowy do historycznego otoczenia w sposéb zachowujacy harmonie formalng
i funkcjonalna.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy wymaga:

e remontdéw, modernizacji i odtwarzania obiektéw zabytkowych,

e ochrony zespotéw budownictwa drewnianego,

e umiejetnego zagospodarowania sasiedztwa obiektéw zabytkowych i historycznych uktadow
urbanistycznych,

e kontynuacji rozpoznania archeologicznego na terenie gminy iuwzglgdniania ich wynikow
podczas planowania przestrzennego i dziatalnosci inwestycyjnej.

Nalezy takze objaé ochrong wartosci zabytkowych cmentarzy poprzez zachowanie i konserwacje
zabytkéw architektury oraz nagrobnej sztuki sakralnej, zachowanie i rewaloryzacjg historycznej kompozycji
- w tym osi kompozycyjnych oraz skomponowanych uktadéw zieleni.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
5.1. Komunikacja.

Rozwdj infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej powinien dazy¢é do poziomu w petni
zapewniajgcego:
e ochrone zdrowia mieszkaricow,
e wysoki standard Zycia mieszkaricow,
e stworzenie dobrych warunkéw do dynamicznego rozwoju gospodarczego gminy.

Wobec wzrastajacej ruchliwosci spoteczeristwa i gwattownego zwigkszenia obcigzenia transportu
drogowego i wzrastajacej liczby zwtaszcza indywidualnych srodkéw transportu, kierunki dziatan w zakresie
transportu zmierzaé muszg do poprawy jakosci infrastruktury, zwlaszcza w kierunku zapewnienia
wiekszego bezpieczeristwa, usprawnienia ruchu, wyeliminowania zbgdnych kolizji oraz ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow.

Dla spetnienia zwigkszonych wymogéw w zakresie komunikacji i transportu iwzwigzku z tym
usuniecia ograniczen dla rozwoju gminy w tym zakresie nalezy:

e Przeprowadzi¢ kompleksowy proces modernizacji i poprawy jakosci odcinkdw drog gminnych.

e W celu zapewnienia odpowiedniej segregacji ruchu pojazdéw o odmiennych parametrach ruchu,
co przyczynia sie do zwiekszenia bezpieczeristwa, nalezy opracowac i wdrozy¢ program budowy
$ciezek rowerowych na terenie gminy. W pierwszej kolejnosci sciezki powinny odcigzy¢ najbardziej
uczeszczane i niebezpieczne odcinki drog: ulice wylotowe z Dobrem oraz odcinki drogi krajowej
i drogi wojewddzkiej.

e Na obszarze catej gminy Dobre dopuszcza sig realizacje drég gminnych i wewngtrznych oraz
parkingéw niewyznaczonych w Studium, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dodatkowo na terenie Gminy Dobre w ramach strategii elektromobilnoéci planowana jest budowa
stacji tadowania pojazdéw.
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5.1.1. Uktad drogowy.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sle z:

e uktadu podstawowego, do ktérego wejda drogi krajowe (nr 50), wojewddzkie i powiatowe, klasy
gtéwnej (G) izbiorczej (), majace znaczenie ponadlokalne ilokalne o istotnym znaczeniu dla
gminy,

¢ uktadu obstugujgcego: drogi lokalne (L) i dojazdowe (D), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe oraz gminne.

Gtéwnymi celami rozwoju uktadu drogowego sa:

® zapewnienie powigzan z siecig drég nadrzednych, dostepnosci celéw podrézy w gminie, obstuga
terenow rozwojowych oraz umoizliwienie funkcjonowania komunikacji autobusowej i busowej,

¢ poprawa funkcjonalnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie zréznicowanych funkcji drég
poszczegblnych kategorii iklas w uktadzie transportowym, ochrong drég wyiszych klas przed
nadmierng dostepnoscia, uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

¢ respektowanie zasady ciggtosci planistycznej i efektywna ochrona korytarzy rezerwowanych pod
budoweg nowych odcinkéw drég krajowych i wojewddzkich oraz obejéé i obwodnic miejscowosci
z wyjatkiem terenéw, ktére zostaly nadmiernie obudowane i nie zapewniajg uzyskania
wymaganych klas technicznych,

* komunikowanie nowych terenéw zabudowy osiedlowej, projektowanej w sasiedztwie tego uktadu,
wytacznie poprzez odcinki drog nizszych klas (funkcjonujace w systemie drég lokalnych),

e poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu.

Gmina posiada dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny. W celu zwickszenia bezpieczernstwa
i poprawy ptynnosci ruchu, zaktada sie systematyczng przebudowe i modernizacje uktadu drogowego, tym
réwniez, jedli pozwala na to istniejace zagospodarowanie, poprzez sparametryzowanie zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami.

Uwzgledniajac nowo wyznaczone oraz dotychczas niezagospodarowane tereny zabudowy, jak
réwniez wysoki potencjat turystyczny gminy i rosnace zapotrzebowanie na tereny zwiazane z rekreacja,
nalezy dazy¢ do sukcesywnej rozbudowy systemu komunikacji poprzez realizacje nowych drég
dojazdowych oraz sciezek rowerowych.

Poza drogami wskazanymi narysunku Studium, wzaleinosci od potrzeb lokalnej spotecznosci,
moiliwa jest realizacja nowych drdg, ktorych przebieg zostanie ustalony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Uzupetnienie drég publicznych stanowi sie¢ drég wewngtrznych petnigcych drugorzedng role
w uktadzie komunikacyjnym gminy, najczesciej dojazdéw do pojedynczych zespotéw zabudowy.

5.1.2. Ruch pieszy i rowerowy.

Nalezy uwzgledniac potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krétkich
i bezpiecznych powigzan dla pieszych, w tym dojsé do przystankéw komunikacji zbiorowej i odpowiednie
ksztattowanie przestrzeni publicznych pod katem jej udostgpniania przede wszystkim dla pieszych
i rowerzystéw.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania
zroweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru
atrakcyjnego Srodka lokomacji oraz podniesienie walordw turystycznych gminy.
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Drogi rowerowe (wydzielone, ciagi pieszo-jezdne lub pasy rowerowe) powinny zapewnié
powigzania rejonéw mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami oraz terenami
atrakcyjnymi turystycznie i rekreacyjnie.

5.1.3. Parkingi.

Wskazniki parkowania dla poszczegdlnych terenéw nalezy réznicowac i uzaleznia¢ od okreslonego
rodzaju przeznaczenia, zakiadanego sposobu zagospodarowania oraz rzeczywistego zapotrzebowania
wynikajacego w szczegdlnosci z funkcji danego obiektu. Miejsca te powinny zaspokajac potrzeby
parkowania samochodéw mieszkaricéw, uzytkownikéw, pracownikéw oraz uwzglednia¢ dobowg rotacje
samochoddw.

Realizacja miejsc postojowych w ramach poszczegdlnych przedsigwzig¢ powinna nastepowac
w ramach terenéw inwestycji. W przypadku rozbudowy istniejacych obiektéw lub uzasadnionego braku
mozliwoéci realizacji miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej dopuszcza sig w celu zapewnienia
obstugi komunikacyjnej wykorzystanie ogélnodostepnych parkingéw.

Dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca dla przechowywania (postoju) rowerdw.

Na parkingach dla samochodéw osobowych, nalezy réwniez wyznacza¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5.2. Infrastruktura techniczna.

5.2.1. Zaopatrzenie w wode.

Ze wzgledu na wystepujacy deficyt wody w studniach oraz naich jakos¢ nie odpowiadajjca
wymogom stawianym wodzie do celéw spozywczych nalezy zrealizowad zaopatrzenie w wode wszystkich
miejscowosci z sieci wodociggowych, zasilanych ze stacji wodociggowych na terenie gminy Dabre.

Studnie moga stanowi¢ Zrédto wody dla potrzeb gospodarczych. Zasiggi stref ochrony sanitarnej
wokét studni w poszczegdlnych stacjach wodociggowych rowne wielko$ciom stref ochrony bezposredniej,
okre$lonym w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig nastepujgce kierunki rozwoju:
1. utrzymanie iw miare potrzeby modernizacja istniejacych uje¢ wod podziemnych, stuzacych
do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg pitng oraz stacji uzdatniania wody zlokalizowanych
na terenie gminy Dobre,
utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci wodociggowej,
sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego,
dopuszcza sie utrzymanie istniejacych przyzaktadowych uje¢ wod podziemnych,
indywidualne #rédfa zaopatrzenia dopuszcza sie jedynie przejsciowo lub gdy bedzie to
uzasadnione ekonomicznie zracji znacznego oddalenia posesji od gtéwnych koncentracji
zabudowy i przy zapewnieniu jakosci wody wedtug wymogéw okreslonych dla wody przeznaczonej
do picia,
6. budowa nowych uje¢ wody,
7. budowa Stacji Uzdatniania Wody w Czarnogtowiu,
8. modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Dobrem.

DR
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5.2.2. Ograniczenia rozwoju wynikajace z istniejgcych i projektowanych stref sanitarnych i

bezpieczeristwa

Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych funkcji chronionych w wyznaczonych strefach ochrony

sanitarnej od istniejacych i projektowanych cmentarzy.

5.2.3. Odprowadzanie sciekow.

W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju:

utrzymanie istniejgcej oczyszczalni Sciekdw,

utrzymanie i w miarg potrzeb modernizacja istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej,

budowa i rozbudowa zbiorczych systemdéw kanalizacyjnych, a w przypadku braku warunkéw
przytaczenia dziatki do sieci kanalizacyjnej mozliwa jest budowa przydomowych oczyszczalni
$ciekow (z wytaczeniem terendw, na ktorych wystepuijg siedliska chronione w granicach rezerwatu
przyrody wraz z otuling) lub zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem okresowego odbioru
$ciekow (dla terendw wskazanych jako obszary szczegélnego zagroienia powodzig niezbedna jest
realizacja zbiorczej sieci kanalizacyjnej),

$cieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i na ptytach
gnojowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi z terenéw utwardzonych drég publicznych,
placéw, parkingéw wielostanowiskowych, terenéw przemystowych winno sie odbywaé w ramach
systemu kanalizacji deszczowej; w miejscach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do bezodptywowych zbiornikéw
naziemnych lub podziemnych; ponadto z terenéw drég publicznych dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych systemem powierzchniowego odprowadzania wéd tj. za pomoca
rowéw usytuowanych wzdtui pasa drogowego, na pozostatych obszarach dopuszcza sie
odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych w ramach powierzchni biologicznie czynnych,
zrzuty wod opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametréw okreélonych w przepisach
odrebnych.

5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

Rozbudowa elementéw uktadu elektroenergetycznego powinna nastepowad réwnoczeénie

z zagospodarowaniem nowych terendw przeznaczonych do zabudowy. Na terenach, ktérych walory
estetyczne powinny by¢ podkreélone, Studium rekomenduje wykonanie nowych sieci rozdzielczych
w wersji kablowej. Nalezy takie podejmowaé dziatania zmierzajgce do systematycznej modernizacji
i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej, majgcej na celu zaspokojenie potrzeb odbiorcow oraz
zwigkszenie sprawnosci catego systemu zaopatrzenia w energie elektryczna.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig nastepujgce kierunki rozwoju:

budowe napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV wraz ze zmiang ukfadu sieci najwyzszych
napigé pomiedzy aglomeracjg warszawska a Siedicami {pomiedzy nacieciami linii Stanistawéw —
Narew, Stanistawéw — Siedlce Ujrzandw, Kozienice — Siedice Ujrzandw) - Strategia na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) - PZPWM z 2018 r.;

poprawa bezpieczeristwa energetycznego poprzez dziatania zmierzajagce do rozbudowy sieci
napowietrznych linii elektroenergetycznych przesytowych w celu umozliwienia przytaczenia
nowych odbiorcéw i Zrédet wytwérczych, zwigkszenia pewnosci zasilania istniejgcych odbiorcéw
oraz zmniejszenia strat energii w sieci,
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e zasilanie wenergie elektryczng zistniejacych, modernizowanych irozbudowywanych linii
napowietrznych i kablowych $redniego i niskiego napigcia,

e budowa irozbudowa linii elektroenergetycznych niskiego napiecia, w celu przytaczenia nowych
odbiordw,

e dopuszcza sie lokalizacje nowych urzadzer wytwarzajacych energig z odnawialnych Zrodet energii
omocy powyzej 100 kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowych dla ktérych ustanawia sig
mozliwoéé lokalizacji, jeéli ich moc nie przekroczy 50 kW oraz ciggéw przyrodniczych i obszaréw
chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e w zakresie budowy nowych sieci 15 kV i nN jak i modernizacji sieci istniejacych, preferowane sa
linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe,

e w celu maksymalnej ochrony przed polem elektromagnetycznym nalezy zapobiegac zagrozeniom
poprzez wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich
pasow technologicznych dla linii napowietrznych:

— 400 kV —po po 35,0 m od osi linii w obie strony

— 220 kV —po 25,0 m od osi linii w obie strony,

— 110 kV —po 10,0 m od osi linii w obie strony,

— 15 kV — po 7,5 m od osi linii w obie strony z przewodami nieizolowanymi oraz po 6,0 m od osi
linii z przewodami izolowanymi,

oraz wprowadzenie stosownych zakazéw (w obszarze paséw technologicznych nie nalezy

lokalizowaé budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze nie nalezy

sadzié roslinnosci wysokiej).

5.2.5. Zaopatrzenie w ciepfo.

Zaleca sie rozwoj zrodet ciepta opartych o energig z odnawialnych Zrédet energii w postaci: energii
stonecznej, energii geotermalnej (pompy ciepine), biomasy i biogazu.

W zakresie zapotrzebowania na ciepfo ustala sig nastepujace kierunki rozwoju:

e utrzymanie istniejacego indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem modernizacji
i wymiany urzadzeri grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

e sukcesywne zastepowanie paliw statych w kottowniach i paleniskach indywidualnych
proekologicznymi  systemami ogrzewania, wtym  niekonwencjonalnymi i opartymi
na odnawialnych zradtach energii,

e dalsza gazyfikacja gminy.

5.2.6. Zaopatrzenie w gaz.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

e uzyskanie nowych potgczen z krajowym uktadem przesytowym gazu zwigkszajacych wydajnosé
techniczng systemu poprzez rozbudowe gazociggu wysokiego cisnienia,

e rozbudowa istniejacej sieci gazowej na terenie gminy Dobre z istniejacych gazociggéw, rozbudowa
i modernizacja istniejacej sieci rozdzielczej,

e w celu poprawy stanu $rodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej nalezy wprowadza¢ sukcesywne
ograniczenia,

e dla istniejgcych gazociggéw wysokiego cisnienia obowiazujg strefy kontrolowane o szerokosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi (w strefach kontrolowanych zabrania si¢ w szczegolnosci
lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewéw w tym w szczegdlnosci zalesiania
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terenu oraz wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozic
trwatosci gazociagu).

5.2.7. Gospodarka odpadami.

Najwazniejszym zadaniem gminy w zakresie gospodarki odpadami jest ograniczenie do minimum
negatywnego oddziatywania odpadéw na $rodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego
wykorzystania.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

e budowa instalacji do produkcji paliwa alternatywnego (w ramach RZZ0),

e tworzenie Gminnych Punktéw Zbierania Odpadéw Niebezpiecznych (GPZON),

¢ rozbudowa i budowa zakladéw przetwarzania zuiytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego,

e usuwanie wyrobow zawierajacych azbest,

e budowa instalacji do termicznego przeksztatcania odpadéw niebezpiecznych i innych niz
niebezpieczne oraz komunalnych osadéw $ciekowych,

* budowa instalacji do odzysku odpadéw poubojowych, z mozliwoécig odzysku innych odpadéw
ulegajacych biodegradacji,

e zapewnienie warunkdw do zbierania, transportu i unieszkodliwiania padtych zwierzat,

® przystosowanie cieptowni do termicznego przeksztatcania odpadéw (paliw alternatywnych).

5.2.8. Telekomunikacja.

W zakresie systemu facznosci ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

e rozbudowa systeméw telekomunikacji w zakresie urzadzeri telefonii  przewodowej
oraz bezprzewodowej (z wykorzystaniem nowoczesnych technologii),

* rozbudowa i modernizacja infrastruktury swiattowodowej,

* objecie terenu caftej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym
z systemami sieci wojewddzkiej i krajowe],

e petny dostep do faczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych, szerokopasmowego
Internetu oraz sieci bezprzewodowe].

5.2.9. Ochrona powietrza

W systemie ogrzewania indywidualnego nalezy sukcesywnie przechodzi¢ na paliwa bezpieczne
ekologicznie (gaz, olej opatowy, takie energia elektryczna) szczegélnie w rejonach duiych zgrupowari
zabudowy. Dla projektowanych rejonow urbanizacji nalezy rozwazyé moiliwos$¢ zastosowania kottowni
lokalnych, bazujacych réwniez na ekologicznych nosnikach energii.

5.2.10. Ochrona przed hatasem

W terenach mozliwych przekroczeri dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego, tj.: wzdtuz
gtéwnych drog, na terenach o funkcji chronionej (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa itp.) nalezy liczy¢ sie
z koniecznoscig odpowiedniego zabezpieczenia w postaci paséw zieleni wysokiej (w miejscach gdzie
pozwalajg na to warunki terenowe), lub okien diwigkoszczelnych, ewentualnie innych skutecznych
rodzajéw zabezpieczen. Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone
kompleksowo, w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkaricéw gminy.
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6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Inwestycje  celu publicznego o znaczeniu  lokalnym  na obszarze  gminy  obejmujg
w szczegdlnosci:

1. modernizacje (przebudowe irozbudowe) oraz budowe nowych odcinkéw drég gminnych klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszacg infrastruktura,

2. budowe nowych éciezek rowerowych, wraz z towarzyszacg infrastrukturg,

3. modernizacje oraz budowe nowych ciagéw pieszych, wraz z towarzyszaca infrastrukturg,

4. budowe nowych oraz modernizacjg/rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych SN i nN
oraz stacji transformatorowych SN/nN,

5. modernizacje oraz budowe nowych urzadzeri obstugi technicznej w zakresie gazownictwa (stacje
redukcyjno — pomiarowe I°) wraz z rozdzielczg siecia gazowa ($redniego i niskiego ci$nienia),

6. modernizacje oraz budowe nowych urzadzenr obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg
(ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej) wraz z siecig
wodociggowa,

7. modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie oczyszczania sciekow
(w tym przydomowych oczyszczalni $ciekéw) wraz z siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarne]
i deszczowej),

8. rozwdj systemu gromadzenia, wywozu i segregacji odpadéw,

9. adaptacje i utrzymanie ciggédw drenazowych i melioracji wodnych,

10. budowe zbiornikéw retencyjnych,

11. inwestycje zwigzane z ochrong obiektow zabytkowych,

12. modernizacje oraz budowe nowych obiektéw uzytecznosci publicznej {administracji lokalnej,
publicznych szkét podstawowych, publicznych przedszkoli, domow opieki spotecznej, placéwek
opiekuriczo - wychowawczych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia, zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, itp.),

13. modernizacje oraz budowe nowych obiektéw ustug turystycznych i rekreacyjnych (bazy
noclegowej, gastronomicznej itp.),

14. modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych mieszkan socjalnych,

15. modernizacje oraz w miare potrzeby rozbudowe istniejacych cmentarzy,

16. modernizacje oraz w miare potrzeby zaktadanie nowej zieleni urzadzonej,

17. modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,

18. modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug kultury (np. Swietlic
$rodowiskowych) i sportu (boiska sportowe),

19. modernizacje oraz w miare potrzeby budowe pozostatych urzadzeri i obiektéw obstugi technicznej
stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy Dobre obiekty i urzadzenia,
a w szczegblnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne imelioracji, drogi gminne, drogi
wewnetrzne, obiekty iurzadzenia komunikacji wodnej, zieleri parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, $cieiki rowerowe, ogdlnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla
samochodéw) igaraze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
mozina realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb nie kolidujacy zfunkcjg tych terendéw i przepisami
odrebnymi.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z ustaleniami ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego”
(2018 r.) przewiduje si¢ nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie
gminy Dobre:

1) inwestycje w zakresie systemu energetycznego: Budowa linii 400 kV wraz ze zmiang ukfadu sieci
najwyzszych napie¢ pomiedzy aglomeracjg warszawskg a Siedlcami (pomiedzy nacieciami linii
Stanistaw6w — Narew, Stanistawow — Siedlce Ujrzanéw, Kozienice — Siedlce Ujrzanéw) - Strategia
na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.));

2) inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja w ramach Aktualizacji
Krajowego Programu Oczyszczalnia Sciekéw Komunalnych - AKPOSK 2017Master Plan dla
wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG opracowany na podstawie AKPOSK 2017 Program
Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych projektéw;

3) inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekéw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja w
ramach Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczalnia Sciekéw Komunalnych - AKPOSK 2017
Master Plan dla wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG opracowany na podstawie AKPOSK 2017
Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych projektéw.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, wtym obszary wymagajace

przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

W granicach gminy Dobre obszary, dla ktérych obowigzek opracowania planu miejscowego
wynika z przepiséw odrebnych to: obszary przewidziane do przeprowadzenia przeksztatcen, rewitalizacji,
rekultywacji lub remediaciji.

W studium nie wyznacza sie: obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalefd i podziatu
nieruchomosci.

W studium wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej: tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone
na rysunku Studium symbolem ,US”.

Dziatania w celu kreowania obszaréw przestrzeni publicznej bgdg wptywaé na poprawe jakosci
zycia na obszarze gminy Dobre przez zaspokojenie potrzeb spotecznych, kulturalnych, estetycznych
mieszkaficow i pozostatych uzytkownikéw oraz promowanie miejscowosci. Umozliwia rozwéj tozsamosci
lokalnej spotecznosci, zachowanie dziedzictwa kulturowego ispecyfiki poszczegblinych miejscowosci
oraz wptywac¢ beda nawzrost atrakcyjnosci turystycznej iinwestycyjnej gminy. Dla poszczegdlnych
miejscowosci pozadane jest zachowanie, rozwdj, uksztattowanie przestrzeni publicznych, wpisujacych sie
w ich strukture, ksztattujacych centra wsi i podkreélajgcych ich charakter. Takie przestrzenie, urzadzone,
badZ wzbogacane w formie np. parku, skweru, placéw, w tym placu zabaw itp. stuzyé powinny z jednej
strony potrzebie poprawy wizerunku wsi i uczynienia ich bardziej atrakcyjnymi, a z drugiej strony sprzyja¢
maj3 aktywizacji ludnoéci, zaspakajaniu ich potrzeb oraz rozwijaniu kontaktow miedzyludzkich.

Obszary przestrzeni publicznej powinny byé uwzglednione poprzez odpowiednie ustalenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw leénych na cele nierolnicze

i nielesne.

Gmina Dobre ma fragmentaryczne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.
W zwiazku z uchwaleniem Studium, cze$¢ terendw, bedzie wymagata zmiany obowigzujgcych
lub uchwalenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zatozeniem optymalnym icelem planowania przestrzennego jest etapowe pokrycie planami
miejscowymi catego terenu gminy Dobre. Uwzgledniajac powyisze, jak réwniez nasilenie ruchu
budowlanego oraz iloé¢ i rozmieszczenie wnioskéw dotyczacych zmiany zagospodarowania przestrzennego
nalezy stwierdzi¢, iz priorytetowymi obszarami w zakresie opracowania nowymi planami miejscowymi s3:

o tereny, wstosunku do ktérych okreslono inne przeznaczenie lub zasady zagospodarowania

niz wynikajace z ustaleri obowigzujacych plandéw miejscowych,

e tereny, wwyniku realizacji ktdrych nastgpi zmiana przeznaczenia, w szczegodlnosci tereny

gruntow  rolnych  ilesnych przeznaczane nacele nierolnicze inielesne (tereny
nowoprojektowanej zabudowy),

e tereny zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego.

Dopuszcza sie, wramach indywidualnych przypadkéw, wytgczenie z opracowania miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenéw lesnych oraz podziat sotectw na mniejsze obszary
do objecia opracowaniem.

10.-Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Restrukturyzacja rolnictwa powinna zmierza¢ w kierunku wielkopowierzchniowych specjalistycznych
gospodarstw rolnych.

Ze wzgledu nawysoka dynamike przemian na obszarach wiejskich oraz ze wzgledu na niskg
optacalno$é dziatalnosci rolniczej proponuije sie wyréznienie trzech grup gospodarstw:

e | grupa: gospodarstwa o powierzchni > 5 ha, nastawiona gtéwnie na skoncentrowana produkcje —
powinna to by¢ najwigksza i najbardziej rozwijajaca sig grupa ze wzgledu na charakter gminy oraz
jej uwarunkowania,

e |l grupa: gospodarstwa o powierzchni 2-5 ha, gospodarstwa dwu- oraz wielozawodowe, o profilu
produkgji specjalistycznej oraz dziatalnodci pozarolniczej,

e Il grupa: gospodarstwa najmniejsze obszarowo o produkcji  rolniczej przeznaczonej
na samozaopatrzenie.

Kierunki produkcji rolnej nalezy dostosowa¢ do predyspozycji rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i do koniunktury na rynku Zywnosciowym. Réwnocze$nie nalezy spetni¢ warunek bezpieczeristwa form
i technologii produkcyjnych pod wzglgdem ochrony srodowiska, zwtaszcza zasobow wodnych gminy.

Nalezy dazy¢ do zaciesniania zwigzku przemystu spozywczego z producentami. W zwigzku z ochrong
przyrody naterenie gminy, zjawiskami, ktére obnaiyty negatywne skutki uprzemystowionej produkgji
rolnej na $wiecie, a takze koniecznoscia ochrony wod podziemnych gminy przed skazeniami, promowanym
kierunkowo modelem produkcji rolnej powinno by¢ rolnictwo ekologiczne.
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W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

1. ochrona gruntéw rolnych I, Il, Il klasy bonitacji ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych
komplekséw, lezgcych poza terenami zainwestowanymi i rozwojowymi,

2. utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych kultur wieloletnich (trwatych nasadzeri drzew
i krzewdw owocowych),

3. zachowanie charakteru elementéw sktadajacych sie na rolniczg przestrzeri produkcyjng w tym
na krajobraz rolniczy,

4. ochrona woéd powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniami zwigzkami pochodzacymi
z dziatalnosci rolniczej,

5. na terenach rolnych zaleca sig zachowanie i wprowadzanie nowe;j zieleni érédpolnej w sasiedztwie
ciekdw, celem eliminacji Zrédet powierzchniowego zanieczyszczania wéd powierzchniowych
i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

6. optymalne wykorzystanie uwarunkowan przyrodniczych dla rozwoju produkji rolnej z preferencjg
rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowej zywnoéci,

7. racjonalne wykorzystywania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

8. produkcja produktéw regionalnych oraz ekoproduktow,

9. zbyt produkcji rolniczej — rozwoj zaktadéw przetwérczych, ustug zwigzanych z dystrybucjg,

10. poprawa struktury agrarnej (scalanie uzytkéw rolnych, preferencje w powiekszaniu gospodarstw),

11. zwigkszanie produktywnosci uzytkdw rolnych poprzez melioracje, wapnowanie, zabiegi
agrotechniczne, ptodozmian itp.,

12. realizacja systeméw nawodnieri w ramach przeciwdziatania skutkom suszy w zakresie przebudowy
systemu melioracji szczegétowych w kierunku zwigkszenia funkcji nawadniajacych,

13. modernizacja i odbudowa obiektéw stawowych.

10.2. Lesna przestrzen produkeyjna.

Lasy na terenie gminy Dobre wchodza w sktad obszaru laséw wielofunkeyjnych, tj. spetniajacych
funkcje: ochrony przyrody, rekreacji i turystyki, produkciji drewna.

Wszystkie obszary le$ne gminy, poza lasami prywatnymi, nalezg do Nadleénictwa Mirisk.

Nadlesnictwo w ramach swoich obowiazkéw prowadza planows gospodarke lesng polegajacy
gtéwnie na :
e prowadzeniu réznorodnych form ochrony drzewostanu;
e zapewnienia stabilnosci ekosystemoéw;
e zachowaniu bioréinorodnosci i le$nych zasobéw genowych;
e planowanych dolesieniach;
® pozysku drewna.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

1. bezwzglgdna ochrona kompleksow lesnych, ze szczegdinym uwzglednieniem obiektéw i obszaréw
najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym: najstarszych drzewostanéw
(> 100 lat), uzytkéw szczegdlnie chronionych (np. siedlisk podmoktych), laséw wodochronnych,
laséw glebochronnych,

2. rekultywacja drzewostanéw uszkodzonych przez przemyst i szkodniki, a takie w wyniku szkéd

naturalnych (pozary, wiatrotomy),

dolesienia na obszarach najstabszych gleb w sposéb taczacy mate kompleksy enklaw w wieksze,

4. zwigkszanie dostepnosci komplekséw le$nych, zwtaszcza obiektéw i obszaréw najcenniejszych
przyrodniczo i krajobrazowo poprzez prowadzenie szlakéw turystycznych, $ciezek przyrodniczych
i tras rowerowych.

L
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11. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
11.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzi3.

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktdre
zostaty wyznaczone zgodnie mapami zagrozenia powodziowego
Na podstawie tych danych wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszary,
na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 1% (100 lat) oraz
wysokie i wynosi raz na 10% (10 lat).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz na terenach zagrozonych powodzig
obowiazuje zakaz gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadéw, w
szczegdlnosci ich sktadowania oraz zakaz lokalizowania nowych cmentarzy, a takze inne zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki wodnej.

W celu ograniczenia skutkéw powodzi nalezy wprowadzic:

e pasy ochronne wzdtuz ciekéw wodnych o szerokosci min. 15 m liczac od gérnej krawedzi skarpy
brzegowej,

e zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartych przegréd, nasypéw, za wyjatkiem urzadzen
hydrotechnicznych, stuzacych zapewnieniu bezpieczeristwa powodziowego,

o koniecznoéé zachowania naturalnego ksztattu icharakteru koryta rzeki, wraz ztowarzyszaca
rodlinnoécia drzewiastg, krzewiastg i zielna,

e zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych naturalng rzezbg terenu i budowe geologiczng,

e zakaz zmiany powierzchni ziemi poprzez nawozenie mas ziemnych na obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

e zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uktadzie hydrograficznym oraz wéd gruntowych.

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkow wodnych
wyrazem polityki przestrzennej waine jest takze:

e utrzymanie ikonserwacja urzadzeri melioracji szczegétowej, tj.: sieci drenarskiej oraz rowow,
2 obowiazkiem ich przebudowy — w razie wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem —
w sposob umoiliwiajacy prawidtowe dziatanie systemu na terenach sasiednich,

e realizacja rozbudowy obiektéw matej retencji, z zastosowaniem rozwigzarh umozliwiajacych
migracje organizmdéw wodnych.

11.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na obszarze gminy Dobre nie wystepujg obszary potencjalnie zagrozone wystapieniem ruchow
masowych. Na obszarze gminy Dobre nie wystepuja czynne osuwiska zarejestrowane.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy Dobre brak jest obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sig w ztoiu
kopaliny filar ochronny. Obszary takie moga by¢ wyznaczone w ztozach, o ile wymagac bedg tego przepisy
prawa geologicznego igdrniczego z tytutu warunkéw eksploatacji w/w zt62 na etapie opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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13. Obszary pomnikéw zaglady iich strefy ochronne oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 7 maja 1999r.
0 ochronle terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Na obszarze gminy Dobre nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady iich strefy ochronne
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

Zgodnie z ,lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Dobre na lata 2017-2023” zostaty
wyznaczone obszary przeznaczone do rewitalizacji w nastgpujgcych miejscowosciach: Brzozowica, Drop,
Migcin, Osgczyzna, Pokrzywnik, Poreby Nowe, Rudzienko. Wyodrebnione obszary charakteryzujg sie
zdegradowaniem funkcji spotecznych, gospodarczych, $rodowiskowych i przestrzenno-infrastrukturalnych
oraz zmniejszonym potencjatem w sferze dziatalnosci i aktywnosci spotecznosci lokalnej. Obszary te zostaty
oznaczone na rysunku Studium.

15 Legenda

L skala 1:15 000

! 1 Obszar rewitalizagjl - Brzozowica
I [2] obszar rewitalizacji - Drop

K8} Obszar rewitalizacji - Miecin

4 Obszar rewitalizacji - Oseczyzna
b AP _"». E Obszar rewitalizacjl - Pokrzywnik

) k= '35_ - Obszar rewitalizadji - Poreby Nowe
! 7. Obszar rewitalizacji - Rudzienko
---- Granica gminy

). N Granice dziatek ewidencyjnych

[ — —— X Budynki

Rysunek 3 Obszary rewitalizacji Gminy Dobre. Zrédfo: Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Dobre na lata
2017-2023.

Na terenie gminy Dobre wystepuja tereny poeksploatacyjne zt6z kopalin, stanowigce obszary
wymagajace przeksztatcen, dla ktérych zakoriczono eksploatacje. Obszary te po zakoriczeniu eksploatacji
powinny zosta¢ poddane rekultywacji

W granicach gminy Dobre stwierdzono obszar wystepowania szkéd w érodowisku, ktéry dotyczy
zanieczyszczenia i uszkodzenia powierzchni ziemi. Zlokalizowany jest na dziatce nr ewid. 724/4 w obrebie
Dobre. Obecnie postgpowanie naprawcze zostato zakoriczone. W zwigzku z powyiszym nie wskazuje sie
obszaréw wymagajacych remediacji.
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15. Obszary zdegradowane.

Zgodnie z ,Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Dobre na lata 2017-2023" zostaty wyznaczony
obszar zdegradowany na terenie Gminy Dobre, obejmujacy 18 obszaréw: Brzozowica, Drop, Duchow, Katy
Borucza, Kobylanka, Makéwiec Duzy, Mlgcin, Modecin, Oseczyzna, Pokrzywnik, Porgby Nowe, Poreby
Stare, Radoszyna, Rudzienko, Rynia, Swidréw, Wélka Czarnogtowska, Wélka Kobylariska.

Legenda

Mapa obszaru zdegradowanego w ramach
prowadzonego procesu rewitalizac)i w Gminie Dobre

. Obszar zdegradowany

Rysunek 4 Obszary zdegradowane Gminy Dobre. Zrédto: Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Dobre na lata
2017-2023.

16. Granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na terenie gminy Dobre nie wystepuja tereny zamknigte na cele obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa.
17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowar i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Na terenie gminy Dobre nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
18. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW, a takie ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Na rysunku Studium wskazano miejsca lokalizacji farm wytwarzajacych energig z odnawialnych
srédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW - tereny instalacji fotowoltaicznych. Strefy ochronne
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zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu w przypadku instalacji
fotowoltaicznych zamykaja sie w granicach samych inwestycji. Nie wystepuje negatywne oddziatywanie.

Na terenie gminy zakazuje sig lokalizacji farm wiatrowych poza istniejacymi, wskazanymi na
rysunku Studium z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych ustanawia sie mozliwos¢ lokalizacji,
jeéli ich moc nie przekroczy 50 kW. Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w zwigzku z istniejgcymi turbinami wiatrowymi zawarto na
rysunkach Studium.

Na terenie gminy Dobre dopuszcza sie lokalizacje urzadzeri wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy ponizej 100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 50 kW.

Mozliwym jest pozyskiwanie energii z odnawialnych Zrédet energii w zakresie wykorzystywania
energii stonecznej, wiatrowej, geatermalnej, biomasy i biogazu.

19. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni powyzej 2000 m?2.
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UZASADNIENIE i SYNTEZA

Sporzadzenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry ustawowo jest procesem ciggtym.
Studium, jako etap poprzedzajacy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci realizacji
przedsiewzie¢ planistycznych, idei i zamierzeri rozwoju oraz ograniczeri czy ochrony, w bliskiej i dalszej
perspektywie czasowej. Pomimo, iz nie posiada ono statusu prawa miejscowego, stanowi podstawowy
dokument systemu planowania przestrzennego, ktorego celem jest rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy,
istniejacych uwarunkowar, oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem, a nastgpnie na ich podstawie
sformutowanie dtugofalowej polityki przestrzenne;j.

Uwzgledniajac  kryteria wynikajace z obowigzujacych opracowari planistycznych, ztozonych
wnioskéw, a takze istniejagcego stanu zagospodarowania gminy, uwarunkowan srodowiskowych oraz
przepiséw odrebnych - szczegdlnie w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony przyrody oraz dobr kultury
dokonano waloryzacji obszaru gminy oraz okreélono kierunki polityki funkcjonalno-przestrzennej, ktérej
graficznym odzwierciedleniem jest rysunek Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
wskazujacy lokalizacje poszczegolnych terendw.

Uzupetnieniem okre$lonego na rysunku przeznaczenia s3 zapisy tekstu Studium wskazujace mozliwg
forme oraz stopien zainwestowania poszczegolnych terendéw.

Nalezy jednak pamietaé, iz ze wzgledu na skale Studium oraz jego ogdlnos¢, wynikajgcg z wymogu
okreélenia polityki przestrzennej dla catego obszaru gminy, ostateczne przesgdzenie co do przeznaczenia
danego terenu nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Podjete decyzje planistyczne uwzgledniaja zaréwno wymogi tadu przestrzennego jak
i zréwnowazonego rozwoju, cooznacza, 2e wskazane tereny zabudowy wyznaczone zostaly
w poszanowaniu wartosci $rodowiska, przyrody, srodowiska kulturowego, a przede wszystkim waloréw
krajobrazowych.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono, w mozliwie szerokim zakresie, dotychczasowa polityke
przestrzenna wynikajaca z obowiazujacych opracowan planistycznych przy czym realizacja okreslonych
zadan ikierunkéw rozwoju powinna obejmowaé rdine perspektywy czasowe, niejednokrotnie
determinowane czynnikami bedgcymi poza wtadzg samorzadu gminy.

Ustalenia zawarte w tekscie i rysunku Studium wyrazaja kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy, nie sa za$ $cistym przesgdzeniem o formie oraz granicach zainwestowania i uzytkowania terendw.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ granice terenow wytgczonych
spod zabudowy, uwzgledniajgc: istniejace uwarunkowania, w szczegdlnosci istniejaca zabudowe,
projektowane oraz nie okreslone na rysunku, ze wzgledu na skale opracowania, lecz dopuszczong zapisami
studium infrastrukture techniczna.

Rozmieszczenie miejscowosci na terenie gminy jest w miare réwnomierne. W obrgbie wsi wystgpuje
przewaga zabudowy siedliskowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Obserwuje sig¢ w niektérych
miejscowosciach rozproszenie zabudowy — szczeg6lnie zabudowy siedliskowej, czg$¢ natomiast ma uktad
zwarty. We wsiach wystepuja rezerwy terenowe pod nowe budownictwo. Miejscowos¢ Dobre peti
funkcje centrotwdrcza - jest osrodkiem administracyjnym, mieszkaniowym oraz ustugowym.

Gmina cechuje sie spadkowa tendencja demograficzna. Sie¢ ustugowa jest rozwinigta w stopniu
dobrym dla obstugi gminy.

Infrastruktura techniczna jest stabo rozwinieta.

Walorem i atutem gminy s3 jej uwarunkowania glebowe.

Zadaniem Studium byto stworzenie warunkéw dla takiego rozwoju przestrzennego, ktory pozwolitby
na zdyskontowanie istniejacych waloréw oraz zniwelowanie narastajacych probleméw i konfliktow
przestrzennych. W rozwigzaniach Studium zaproponowano rozwdj gminy jako obszaru z nastawieniem
na rozwoj funkeji rolniczych i produkcji, w ktérym powinny byé rozwijane funkcje ustugowe, rzemiosta.
Zwraca sie takZe uwage na mozliwosci zwigzane z funkcjg turystyczna, szkoleniowg, konferencyjng oraz
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produkcyjna.

Rozwojowi temu powinno sprzyja¢ wykorzystanie, uwypuklenie i uatrakcyjnienie istniejacych
zasob6w dziedzictwa kulturowego i historii obszaréw miasta oraz wykorzystanie waloréw $rodowiskowych
gminy. Gmina charakteryzuje sie wielokulturowoscia, nalezy pielegnowaé toisamosci lokalng poprzez
ochrong dziedzictwa kulturowego. Nalezy pielegnowad walory estetyczne, historie i kulture gminy oraz
wzmocni¢ jej strefe produkcji rolniczej i rzemieslnicze;.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI1/341/22
Rady Gminy Dobre
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostan3 po
kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pézn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspéinoty
nalezy do zadan witasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wtasne gminy obejmuja
zagadnienia tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i
przyrody oraz gospodarki wodne;j.

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt. 5 ww. ustawy do wytgcznej wtasciwosci Rady Gminy
nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy a takze zmian tego dokumentu.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym studium uchwala Rada Gminy. Pierwotne ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre” zostato
wykonanie w 1999 r. i przyjete Uchwatg Nr VI/35/99 Rady Gminy Dobre z dnia 11 marca
1999 r. Pierwotne studium zostato opracowane zgodnie z obowigzujgca 6wczesnie
ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. W 2014 roku Rada
Gminy Dobre zmienita studium. Zmiana Studium gminy Dobre zostata przyjeta Uchwatg
Nr XXXI/276/14 z dnia 30 maja 2014 r. Zmiana objeta gmine w granicach
administracyjnych i dotyczyta m.in. zmiany zapiséw zwigzanych z nowymi przepisami
prawa, aktualizacje informacji zawartych w Studium do nowych opracowar oraz zmiane
czesci kierunkéw.

Sporzgdzenie niniejszego Studium ma na celu dostosowanie kierunkéw rozwoju
przestrzennego do potrzeb mieszkancéw, w tym wskazanie nowych terendéw
inwestycyjnych umozliwiajgcych dalszy rozwéj Gminy oraz dostosowanie do wymagan
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.). Rada Gminy Dobre przystapita do sporzadzania
niniejszego studium podejmujgc Uchwate Nr VI/53/19 z dnia 26 czerwca 2019 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre. Opracowanie obejmuje caty teren
gminy Dobre w granicach administracyjnych.

Wprowadzone funkcje sg zgodne z ustalong w obowigzujacym studium struktura
funkcjonalno-przestrzenna gminy, uzupetniaja ja w zakresie tozsamych funkcji i sg zgodne
Z wnioskami i oczekiwaniami mieszkancow.

Studium umozliwi realizacje celéw rozwoju gminy, takich jak:

- rozwoj gtéwnych funkcji, do ktérych zalicza sie: funkcje ustugowe (w tym zwigzane

z rozwojem ustug turystyki), produkcyjne i funkcje mieszkaniowe oraz zabudowy

letniskowej,

- poprawa jakosci zycia mieszkanicéw: standardéw zamieszkania, poziomu obstugi

mieszkancow, dostepnoéci do miejsc pracy — rozwoj ustalonych funkcji stuzy temu

celowi.

Projekt Studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Zakres i forma opracowania dokumentu studium uwzgledniajg tre$¢ Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 118 poz. 1233) dot. studium.
Do projektu Studium sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko oceniajgcy
proponowane rozwigzania.
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Projekt studium wraz z prognoza poddano procedurze opiniowania i uzgodnien
wynikajacej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz strategiczne;
ocenie oddzialywania na $rodowisko zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Projekt studium po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, udostgpniony byt do
opiniowania i uzgodnier: wiasciwym organom i instytucjom. Nastgpnie zostat wytozony do
publicznego wgladu (w dniach od 30 grudnia 2021 r. do 27 stycznia 2022 1.).

W trakcie wytozenia projektu Studium zostata zorganizowana dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w Studium: w dniu 19 stycznia 2022 ..

W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 18 lutego 2022 r. wplyneta jedna uwaga. Uwaga
ztozona do projektu nie zostaty uwzglednione.

Projekt studium zostat przyjety uchwata Nr XXV/283/22 Rady Gminy Dobre z dnia 23 marca 2022 r.
w sprawie Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre. Wojewoda
Mazowiecki wydat rozstrzygniecie nadzorcze (znak pisma: Nr WNP-1.4131.91.2022.MO) na podstawie art.
28 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
rozstrzygnigeia nadzorczego stwierdzono niewazno$¢ uchwaty Nr XXV/283/22 Rady Gminy Dobre z dnia
23 marca 2022 r. w sprawie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobre. Organ nadzoru po przeprowadzonej analizie stwierdzil, ze bilans, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt
7 lit. D ustawy o p.z.p., zostat wykonany z naruszeniem zasad okreslonych w art. 10. ust. 5 pkt 1, 2,3 i4
ustawy o p.zp., to tym samym wplywa on bezposrednio na wszystkie planowanie kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze oznacza, iz przedmiotowe studium w ksztatcie przyjetym na
podstawie uchwaty Nr Xxv/283/22 Rady Gminy Dobre z 23 marca 2022 r. podjete zostato z istotnym
naruszeniem zasad jego sporzadzania, i tym samym w zwiazku z dyspozycja art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.o.,
winno zostaé wyeliminowaé z obrotu prawnego.

Na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, procedura
planistyczna zostala kontynuowana i doprowadzono do zgodno$ci przedmiotowej zmiany studium z
wymogami przepisow ww. ustawy. Charakter dziatan naprawczych wymagal ponowienia z procedury
planistycznej. W czeSci graficznej dokonano zmiany dotyczacych przeznaczern  terenow.
W  czesci tekstowej natomiast dokonano  dziatan  naprawczych  kwestii  zwigzanych
z bilansem terenéw pod zabudowe, nie zmieniajac zapiséw dotyczacych ustalef parametréw i wskaznikow
dla poszczegdlnych terenéw. W zwiazku z powyzszym zaistniala konieczno$¢ ponownego wylozenia.
Projekt zostat wytozony do publicznego wgladu (w dniach od 14 wrze$nia 2022 r. do 4 pazdziernika 2022
r.).

W trakcie wytozenia projektu Studium zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w Studium: w dniu 27 wrzesnia 2022 r.

W wyznaczonym terminie skiadania uwag — do dnia 26 pazdzierika 2022 r. wplynely trzy uwagi.
Uwagi zlozona do projektu nie zostaty uwzglednione.

Zgodnie z art. 11 pkt. 9 Wéjt przedstawit Radzie gminy do ponownego uchwalenia projekt studium
wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Tryb formalno-prawny opracowania zostat udokumentowany zgodnie z wymogami
ustawowymi w dokumentaciji planistycznej.

Majagc na uwadze art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory mowi iz ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy za zasadne uwaza sie podjgcie przedmiotowej uchwaty.

Studium nie jest akiem prawa miejscowego, ale ustalenia studium majg charakter
aktu wewnetrznego, ktéry obowigzuje samorzad gminy i jednostki podlegte gminie do
prowadzenia dziatan zgodnie z jego ustaleniami.
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Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Wobec wyczerpania procedury przedktada sie Radzie Gminy Dobre projekt Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre celem
uchwalenia.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Szymanski
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