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Uchwala NI....ceeeercrreroeasensennee
Rady Miasta i Gminy Dobre
Z AN cevvrrrrnncereensenssenssonsnsensosssnsse 2026 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre
na lata 2026-2030 oraz zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobre

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre na lata
2026-2030 oraz zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Dobre, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dobre.

§3.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi

w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.






Zalacznik nr 1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre na lata 2026-
2030 oraz zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Dobre

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy Dobre zostal opracowany stosownie do
postanowien art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

2. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) Gminie, nalezy przez to rozumie¢ Miasto 1 Gmine Dobre;

2) Burmistrzu Miasta, nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Dobre;

3) Radzie Gminy, nalezy przez to rozumieé¢ Rad¢ Miasta i Gminy Dobre;

4) ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) dochodzie nalezy rozumie¢ sume dochodow wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego wnioskodawcy, osiagnietych w okresie ostatnich trzech miesi¢cy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu, w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego ustalonych zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o
dodatkach mieszkaniowych.

6) gospodarstwie domowym, nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez
osoby razem zamieszkujace.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dobre

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy na dzien podjecia uchwaly, stanowi 21 lokali. Laczna
powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkaniowych wynosi 871,45 m 2,

2. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy, wg
ponizszej tabeli:

Lp. | Miejscowos¢, adres lokalu | Powierzchnia | Stan techniczny Wyposazenie
lokalu budynku
mieszkalnego
wm?
1  |Dobre, ul. Szkolna 3 39 dobry co, inst. wod-kanalizacyjna
2 |Dobre, ul. Szkolna 3 66,5 dobry co, inst. wod-kanalizacyjna
3 |Dobre, ul. Szkolna 3 20,1 dobry co, inst. wod-kanalizacyjna
4 |Dobre, ul. Szkolna 3 20 dobry co, inst. wod-kanalizacyjna
5 |Dobre, ul. Szkolna 3 33 dobry co, inst. wod-kanalizacyjna
6 |Dobre, ul. Kilinskiego 1 (69,84 dobry co, inst. wod-kanalizacyjna,
! ciepta woda
7 |Dobre, ul. Kilinskiego 1  |78,16 | dobry co, inst. wod-kanalizacyjna,
ciepta woda
8 |Dobre, ul. Kilinskiego 1 67,31 dobry co, inst. wod-kanalizacyjna,




ciepta woda
9 |Dobre ul. Rynek 21 46,2 dobry inst. wod-kanalizacyjna,
10 |Dobre ul. Rynek 21 53 dobry inst. wod-kanalizacyjna,
11 |Dobre ul. Rynek 21 49,2 dobry inst. wod-kanalizacyjna,
12 |Porgby Nowe 3B 44,6 dobry inst. wod-kanalizacyjna,
13 [Porgby Nowe 3B 44.6 dobry inst. wod-kanalizacyjna,
14 [Porgby Nowe 3B 44,7 dobry inst. wod-kanalizacyjna,
15 |[Porgby Nowe 3B 44,7 dobry inst. wod-kanalizacyjna,
16 |Dobre ul. Rynek 20 34,85 dostateczny inst. wodociggowa
17 |Dobre ul. Rynek 20 34,85 dostateczny inst. wodociggowa
18 |Dobre ul. Rynek 20 22,5 dostateczny inst. wodociggowa
19 |Dobre ul. Rynek 20 15 dostateczny inst. wodociggowa
20 |Dobre ul. Rynek 20 15 dostateczny inst. wodociggowa
21 |Dobre ul. Rynek 20 28,34 dostateczny inst. wodociggowa

3. Z mieszkaniowego zasobu wydzielone sg do wynajmowania jako lokale socjalne — lokale w
budynku usytuowanym w miejscowosci Dobre przy ulicy Rynek 20 oznaczone w powyzszej
tabeli numerami: 16, 17, 18, 19, 20.

4. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ zwigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe
nowych budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. W latach 2026 — 2030 remonty i modemizacje lokali i budynkéw beda prowadzone w miare
zaistnialych potrzeb w oparciu o wykonywane corocznie przeglady budowalne oraz
mozliwosci finansowe gminy.

2. Zadania w tym zakresie beda ujmowane w corocznym budzecie gminy.

Rozdzial 4
Sprzedaz lokali mieszkalnych

W latach 2026-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych nalezgcych do gminnego zasobu
mieszkaniowego.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Kierujac si¢ postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego okresla si¢ nast¢pujgce zasady
ustalania stawek czynszu w latach 2026-2030 wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
Dobre:
1) Stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu oraz wysoko$¢ czynnikéw
obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki ustala Burmistrz Miasta i Gminy Dobre
w drodze zarzadzenia.
2) Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu nie moga byé wyzsze niz 3% wartosci
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odtworzeniowej lokalu.

3) Stawki bazowe ustala sie odrebnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych.

4) Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych lub podwyzszajacych ich wartos$¢ uzytkowa,
a w szczegblnosci wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

5) Najemca oprécz czynszu obowiagzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wilasciciela, a mianowicie: oplaty za dostaw¢ energii
elektrycznej, wody oraz odbidr odpaddw statych i nieczystosci ptynnych.

6) Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki bazowe:

a) obnizajace stawke bazowa:

- we i fazienka poza lokalem
b) podwyzszajace stawke bazowsa z tytutu wyposazenia lokalu w:
- wc i tazienka
- centralne ogrzewanie
- centralnie ciepta woda
- instalacja wodociagowa
- instalacja wodociggowo-kanalizacyjna

7) Obnizenie czynszu moze nastapic tylko z tytutu jednego czynnika za$ podwyzszenie czynszu
poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutow.

8) Stawka czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowe;j lokalu socjalnego nie moze przekraczaé 50%
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9) Sposodb i termin ptacenia czynszu najmu begdzie ustalany w umowach najmu.

10) Podwyzszenie stawki czynszu moze nastgpowac nie czesciej niz co 6 miesigcy.

11) Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokos$ci czynszu najmu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadkach, gdy:

a) zwickszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez
wynajmujacego;

b) zmniejszy si¢ warto$é uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia wyposazenia technicznego
lokalu, pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢ wad
ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

12) Podstawa dokonania zmian w wysoko$ci czynszu z przyczyn zawartych w ust. 1 powinien
by¢ protokdt potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

13) W przypadku, gdy najemca we wlasnym zakresie i za zgodg Gminy Dobre dokona trwale;j
zmiany systemu ogrzewania, dopuszcza si¢ zwolnienie z obowigzku uiszczania czynszu
na okres do 24 miesiecy. Zwolnienie z obowigzku uiszczania czynszu i obnizka czynszu nie
dotycza optat niezaleznych od wynajmujacego, w tym w szczegolnosci optat za wode, Scieki,
odbidr odpadéw komunalnych.

14) W przypadku gdy najemca we wlasnym zakresie i za zgodg Gminy Dobre wykona w lokalu
w.c. lub w.c. z lazienka dopuszcza sie zwolnienie z obowigzku uiszczania czynszu na okres
24 miesiecy. Zwolnienie z obowigzku uiszczania czynszu i obnizka czynszu nie dotycza oplat
niezaleznych od wynajmujacego, w tym w szczegdlnosci optat za wode, Scieki, odbior
odpad6éw komunalnych.

15)Przepis ust. 13 i 14 stosuje si¢ réwniez do najemcy lub przyszlego najemcy, ktoremu
wskazano lokal pod warunkiem wykonania remontu na wlasny koszt, w tym réwniez
w ramach wykwaterowania lub zamiany, a wykonane prace wykraczaja poza obowiazki
najemcy wynikajace z art. 6b ustawy i sg wykonywane za zgoda gminy oraz w ramach
uzgodnionych z gming warunkéw finansowych.



Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy.

. Lokale i budynki zasobu mieszkaniowego Gminy bedg, jak dotychczas, zarzadzane przez

Burmistrza Miasta i Gminy Dobre, zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym
i ustawie o ochronie praw lokatorow, a takze ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne, osobom
fizycznym stale zamieszkujagcym na terenie gminy Dobre, ktore nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i znajdujg si¢ w trudnej sytuacji materialne;j.

Wynajecie lokalu mieszkalnego na rzecz oséb spoza gminy moze nastapi¢ tylko z osobami,
ktére zostaly uznane jako osoby niezbedne ze wzgledu na posiadane kwalifikacje,
umiejetnosci lub rodzaj wykonywanej pracy. Z osobami tymi umowy najmu bedg zawierane
na czas oznaczony, zwigzany ze stosunkiem pracy.

Za zgoda Burmistrza Miasta i Gminy Dobre, umowa najmu zawarta z osobami o ktorych
mowa powyzej, moze zosta¢ przeksztalcona w umowe na czas nieoznaczony.

] Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

. Podstawowym zrodtem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sa dochody

z czynszow za lokale mieszkalne.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach prowadzone bedzie z budzetu
Gminy w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy.

Wielkos¢ $rodkéw finansowych na gospodarke mieszkaniowg w poszczegélnych latach
uzalezniona bedzie od mozliwosci budzetu Gminy, sSrodkoéw budzetu panstwa, itp.

Rozdzial 8

Wysoko$é wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

1. Wysoko$¢ wydatkdéw na kolejne lata obowigzywania programu bedzie okreslana w corocznych
projektach budzetu, przy uwzglednieniu kosztéw biezacej eksploatacji, kosztéw remontu oraz
kosztow modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze wydatkéw inwestycyjnych.

2. Przewiduje si¢, iz w okresie obowigzywania Programu wysoko$¢ wydatkow bedzie sie
ksztaltowac nastgpujaco:

Lp 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji | 20.000,00 | 20.000,00 | 25.000,00 | 25.000,00 | 30.000,00
(tys.zh)

Koszty remontow (tys.zl) 15.000,00 | 15.000,00 | 20.000,00 [ 20.000,00 | 25.000,00
Koszty modernizacji lokali i 0 0 0 0 0
budynkow

Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomosciami

wspdlnymi




Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy beda polegaly w szczegdlnosci na:
1) dalszym udziale finansowym gminy,
2) pozyskiwaniu zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo komunalne.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkow wiazacych
si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

Prace remontowe jakie beda wykonywane zostana przy wspotpracy z lokatorami odpowiednio
skoordynowane.

Rozdzial 10
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

1. Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Dobre oddawane
beda w najem na czas nieoznaczony, osobom pelnoletnim, ktore nie majg tytulu prawnego do
innego lokalu, zamieszkujacym na terenie gminy spelniajgcych naste¢pujgce warunki:

- dochéd wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka
rodziny osiagni¢ty w okresie trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie
przekracza:

1) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

2) 130% najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobami, ktore nie majg tytutu
prawnego do innego lokalu, a ktorych dochdd wszystkich czlonkéw gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny osiggni¢ty w okresie trzech ostatnich
miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 75% najnizszej emerytury na kazdego czionka w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Niskimi dochodami uzasadniajgcymi zastosowanie obnizek czynszu sg dochody, gdzie na
jednego cztonka gospodarstwa przypada nie wigcej niz:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 25% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych.

4. Przy ustalaniu kwoty najnizszej emerytury uwzglednia si¢ kwotg obowigzujaca w dniu
ztozenia wniosku ogtoszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych.

5. Burmistrz Miasta i Gminy moze zastosowa¢ obnizenie czynszu na wniosek zainteresowanego
najemcy po przedlozeniu przez niego deklaracji o wysokosci dochodow czlonkow
gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

Rozdzial 11
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawc¢ do ich poprawy

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ takie, w ktérych:
1) na czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogélnej
powierzchni mieszkalnej, 10 m? w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego,
2) osoba posiada znaczny stopien niepelnosprawnosci lub wychowuje dziecko niepetnosprawne,
a dalsze przebywanie w zajmowanym lokalu nie jest mozliwe ze wzgledu na szczegdlng
sytuacje rodzinng lub warunki zamieszkiwania.



3) utrat¢ mieszkania na skutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

Rozdzial 12
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
spelniajacym kryteria dochodowe okreslone w rozdziale 10 niniejszej uchwaty oraz co
najmniej jedno z nastgpujacych kryteridw, tj.:

1) zamieszkuja w budynkach, przeznaczonych do remontu kapitalnego lub rozbidrki
z powodu ztego stanu technicznego;

2) zamieszkuja w lokalach, przeznaczonych do remontu kapitalnego lub nienadajagcymi si¢ do
zamieszkiwania z uwagi na wady techniczne;

3) utracily mieszkanie wskutek klesk zywiotowych, katastrofy, lub pozaru;

4) zamieszkuja w warunkach kwalifikujagcych ich do poprawy zgodnie z wymogami
okre$lonymi w rozdziale 11 oraz spetniajg warunki dochodowe okreslone w rozdziale 10 pkt
1 uchwaty;

5) w przypadku oséb wspoélnie ubiegajacych sie o lokal, z ktérych co najmniej jedna z nich
legitymuje si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci w stopniu umiarkowanym lub znacznym,
okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych;

6) opuszczajg piecze zastepcza instytucjonalng i rodzinng w rozumieniu ustawy o wspieraniu
rodzin i systemie pieczy zast¢pczej, ktérzy przed umieszczeniem w pieczy zastepczej
zamieszkiwali na terenie gminy i nie majg mozliwosci powrotu do przedniego miejsca
zamieszkania, jezeli nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spelniajagcym
kryteria dochodowe okreslone w rozdziale 10 pkt 2 niniejszej uchwaly oraz co najmniej jedno
z nastepujacych kryteriow, tj.:

1) zamieszkuja w lokalach lub budynkach, przeznaczonych do rozbiérki z powodu ztego stanu
technicznego;

2) utracily mieszkanie wskutek klesk zywiotowych, katastrofy, lub pozaru;

3) w przypadku os6b wspolnie ubiegajacych si¢ o lokal, co najmniej jedna z nich legitymuje
si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci w stopniu umiarkowanym lub znacznym, okre$lonym
w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepelnosprawnych;

4) opuszczaja piecze zastepcza instytucjonalng i rodzinng w rozumieniu ustawy o wspieraniu
rodzin i systemie pieczy zastgpczej, ktérzy przed umieszczeniem w pieczy zastgpczej
zamieszkiwali na terenie gminy i nie majg mozliwosci powrotu do przedniego miejsca
zamieszkania, jezeli nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie;

5) osobom bezdomnym zamieszkujagcym na obszarze gminy, ktére zamieszkiwaly na jej
obszarze przed uzyskaniem statusu osoby bezdomne;.

6) sg niezbedne dla Gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane
kwalifikacje,

3. Sposréd oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage
powierzchnie wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa domowego,
majac na wzgledzie strukture rodzin oraz zasady racjonalnej gospodarki zasobem
mieszkaniowym oraz przepisy ustawy i niniejszej uchwaty regulujacej wielko$¢ wymagane;j
powierzchni lokalu.



Rozdzial 13
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezagcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez nich lokali mieszkalnych z najemcami lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

2. Warunkiem dokonywania zamiany, o ktérej mowa powyzej jest:

1) brak zobowiagzan najemcy wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) pisemna zgoda wlasciciela lokalu.

3. Zamiana lokali wchodzacego w sktad zasobu pomigdzy najemcami wymaga pisemnej zgody
Burmistrza Miasta i Gminy Dobre.

4. Zamiana mieszkan polegajaca na wskazaniu wolnego lokalu w zamian za dotychczas
zajmowany przez najemcg, moze nastgpi¢ w przypadkach, gdy:

1) za zamiang przemawiajg wazne wzgledy zdrowotne najemcy, wymagajace dostosowania
lokalu do potrzeb 0séb niepelnosprawnych;

2) najemca przekazuje do dyspozycji gminy lokal o wigkszej powierzchni uzytkowe;;

3) najemca otrzymuje lokal kwalifikujacy si¢ do remontu i gwarantuje wykonanie tego
remontu we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

5. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w catosci Najemcy.

Rozdzial 14
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskoéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
o najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Informacje o wolnych lokalach mieszkaniowych i lokalach socjalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy Dobre podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie jej na stronie internetowej Gminy Dobre i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
1 Gminy Dobre.

2. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego sktadaja wniosek
do Urzgdu Gminy. Wniosek taki powinien zawierac:

- opis dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania,

- o$wiadczenie o wysoko$ci dochodow wszystkich czionkéw gospodarstwa domowego
wyliczony zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

- oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej same;j

lub pobliskiej miejscowosci,

3. W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 jest niekompletny lub nie dolaczono do
niego wymaganych dokumentow, okreslonych w ust. 2, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 -
dniowy termin na ich uzupelnienie. Niedotrzymanie terminu lub nieuzupelnienie brakow
spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

4. W przy przypadku gdy liczba 0séb spetniajacych warunki do zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub najmu lokalu socjalnego jest wigksza niz liczba dostepnych lokali
tworzona jest lista 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub lista 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

5. Osoby ujete na liscie o0sob oczekujacych na przydzial lokalu, zobowigzane sa do
poinformowania Gminy za posrednictwem Urzedu Miasta i Gminy Dobre, o kazdej zmianie
dotyczacej: adresu zamieszkania, sytuacji mieszkaniowej, sytuacji finansowej, ilosci os6b w
gospodarstwie domowym. W razie zaniedbania obowiazku dotyczacego aktualizacji adresu
zamieszkania, korespondencje wyslang na ostatni podany adres uwaza si¢ za doreczona.



6. Wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego rozpatruje Burmistrz Miasta
1 Gminy Dobre na podstawie wywiadu srodowiskowego, ustalajac:

- dotychczasowe warunki mieszkaniowe wnioskodawcy,
- warunki materialne i rodzinne,
- sytuacj¢ osobistg 1 spoteczna.

7. Na wezwanie Burmistrza, wnioskodawcy, ktorych wniosek zostal wpisany na liste osob
oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego lub socjalnego, i stan taki trwa dtuzej niz 3
miesigce, muszg ztozy¢ aktualne dokumenty i oswiadczenia o ktérych mowa w pkt 2
niniejszego rozdziahu.

8. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres 1 roku z mozliwoscia przedtuzenia na
okres kolejnego roku.

Rozdzial 15
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily Zadne osoby po $mierci najemcy

1. Z osobami, ktoére zamieszkiwaly wspdlnie z najemcg i nie wstapily z mocy prawa w stosunek
najmu po opuszczeniu lokalu przez najemce lub po jego $mierci, mozna zawrze¢ umowe
najmu lokalu mieszkalnego w ktdrym zamieszkujg, jezeli przemawiajg za tym zasady
wspotzycia spotecznego, a osoby te spelniajg nastepujgce warunki:

1) zamieszkiwaly stale z najemcg przez co najmniej 5 ostatnich lat,

2) zamieszkiwaly wspolnie z najemca w celu sprawowania nad nim opieki i sa pelnoletnimi
osobami bliskimi tj. zstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, powinowaci w tej samej
linii lub stopniu,

3) nie posiadajg tytutu do innego lokalu,

4) nie istniejg zaleglosci finansowe z tytulu najmu lokalu.

2. W razie $mierci najemcy, umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami wymienionymi w art.
691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore zamieszkiwaty w danym lokalu wraz z najemca do chwili
jego Smierci. Nie dotyczy to osob, ktore w chwili $mierci najemcy miaty tytul prawny
do innego lokalu.

3. W stosunku do osob, ktére zobowigzane beda do opuszczenia zajmowanego lokalu
mieszkalnego, wszczyna si¢ postepowanie zwigzane z jego oproznieniem.

Rozdzial 16
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych z uwzgle¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

Lokal dla osoby niepelnosprawnej winien spetnia¢é wszystkie wymagania okreslone powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa, w tym umozliwia¢ komunikacje poprzez swobodny
i samodzielny dostep do lokalu oraz ilo§¢ miejsca odpowiadajaca odbywanej rehabilitacji.

Rozdzial 17
Zasady przyznawania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje przeznaczenia lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy do wykorzystania innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
zrealizowanych wedlug zasad przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy
spolecznej o wspieraniu rodziny 1 pieczy zastepcze;j.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby gminy.

Opracowany w tym przedmiocie projekt uchwaty Rady Miasta i Gminy Dobre obejmuje okres
pieciu lat oraz reguluje w swojej tresci wszystkie kwestie okreslone przez ustawodawce w art. 21
ust. 213 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym uchwala spelnia wszystkie wymogi ustawowe oraz okresla
podstawowe kierunki dzialania w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy i zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby gminy.






