Projekt

UCHWALA NR .......cceveeeuene
RADY MIASTA | GMINY DOBRE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2089 w obrebie Dobre, w
gminie Dobre

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U z 2026 r., p0z.662 ze zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz.
538 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Dobre uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XV/124/2026 z dnia 11 marca 2026 r. Rady Miasta i Gminy Dobre w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2089 w
obrebie Dobre, w gminie Dobre, ktérego granice zostaty okreslone na zataczniku graficznym do powyiszej
uchwaty, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre przyjetego uchwatg Nr XXXV/368/23 Rady Gminy Dobre z dnia 22 czerwca 2023
r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2089 w obrebie Dobre, w
gminie Dobre, o powierzchni 0,2769 ha zwany dalej ,planem".
2. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) Zatgcznik nr 1 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobre, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw goérniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

5) zasad ksztattowania krajobrazu.

§3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) oznaczenie literowe terenu funkcjonalnego z numerem go wyrdzniajgcym.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
1) strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza;
2) strefa 150 m ochrony sanitarnej od cmentarza.



§4. Ustala sie klase przeznaczenia terenu:
teren ustug — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia U.
§5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec oznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczajgcg minimalng odlegto$¢ od granicy dziatki, w ktérej
moze by¢ umieszczona sciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie linii zabudowy nie
jest obowigzujace dla czesci podziemnych budynkdéw oraz elementdw architektonicznych takich
jak:

a) schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie,
rampy, ktére mogg wykracza¢ poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;

b) gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego ktére mogg wykraczac
poza linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m;

c) elementy budynku stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§6.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Teren objety planem nie podlega ochronie akustyczne;j.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wéd opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu
mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa wymagane jest stosowanie urzagdzen o wysokiej
sprawnosci spalania, charakteryzujgce sie zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych.

3. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

§7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w strefach sanitarnych: 50 m i 150 m od cmentarza, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
ograniczenia w lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?;

2) minimalng szerokosc¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek: 20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic
dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego z dopuszczalng
tolerancjg do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdéw, drog wewnetrznych.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu i jego powigzanie komunikacyjne ustala sie poprzez ukfad
publicznej komunikacji drogowej — droge powiatowg przebiegajgca w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem.

2. Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych w obszarze planu.

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych: 6 m, zakonczonych, w
przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5
m.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1. Na obszarze planu dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej. Budowa sieci
infrastruktury technicznej nie moze powodowac ograniczen w zagospodarowaniu terenu zgodnie z
jego przeznaczeniem.

2. Ustala sie budowe sieci wodociggowej o minimalnej $Srednicy 90 mm z uwzglednieniem zaopatrzenia
w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm dla sieci ( systemow)
grawitacyjnych i minimalnej Srednicy 32 mm dla sieci ( systemow) ci$nieniowych.

4. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych z
gminnej sieci wodociggowe;.

5. Ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowo — gospodarczych do gminnej sieci kanalizacyjnej.

6. Wody opadowe i roztopowe, nie wymagajgce oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy
maksymalnie zagospodarowac w miejscu wystepowania z uwzglednieniem warunkdw gruntowo-
wodnych terendéw, a w przypadku braku mozliwosci spetnienia tego warunku dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;j.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o min. $rednicy 63 mm lub ze Zzrédet indywidualnych;
2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepisdw odrebnych.

8. Zasilanie energetyczne obszaru objetego planem: zistniejgcych w sgsiedztwie planu kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych, dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii w
formie mikroinstalacji, za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych.

9. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng; wszystkie budynki musza
posiadac indywidualne lub zbiorcze Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego
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uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju

niskosiarkowego oraz dopuszczeniem alternatywnych zrédet energii, w szczegélnosci; pomp ciepta,

kolektoréw stonecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1U:

1.

Przeznaczenie terenu: teren ustug, dopuszcza sie budowe zaktadu pogrzebowego i budowe
kaplicy pogrzebowej.

Zasady zagospodarowania: w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie budynki garazowe,
gospodarcze, wiaty i inne budynki i obiekty budowlane towarzyszace i niezbedne do realizacji
funkcji ustugowe;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki dachéw w budynkach i budowlach oraz
wykonczenia elewacji:

a) ustala sie wykonczenie elewacji tynkiem, cegtg, drewnem, kamieniem, szktem;

b) ustala sie pokrycie dachéw dachéwkg lub materiatami dachéwkopodobnymi;

c) w nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowac
jednakowe materiaty oraz kolorystyke pokrycia dachéw i elewacji;

2) obowiagzuje lokalizowanie budynkéw i budowli z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

3) zakazuje sie lokalizowania blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna : 0,05

b) maksymalna: 1,0

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7

4) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce
postojowe /2 zatrudnionych.

b) 2% ogdlnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, przy
czym nie mniej niz jedno miejsce, o ile tgczna liczba miejsc do parkowania samochoddéw
osobowych wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wieksza niz 6;

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania — obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w
granicach dziatki budowlanej objetej inwestycja,

5) gabaryty budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych, za wyjgtkiem kaplicy

pogrzebowej: 2, z dopuszczeniem 3 kondygnacji w poddaszu uzytkowym w przypadku

realizacji dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 30°%;

b) maksymalna wysokos¢ do gérnej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) w budynkach

ustugowych - 10,0 m;

c) liczba kondygnacji nadziemnych kaplicy pogrzebowej, budynkéw gospodarczych i

garazowych :1;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: 8,0 m, a ich wysokos¢ do
gornej krawedzi elewacji nie moze przekroczy¢ 6,0 m;

e) dachy gtéwnych potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o
kacie nachylenia do 45°. Dopuszcza sie réwniez dachy ptaskie .

6) maksymalna wysokos¢ budowli: 6 m.

5.Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 9.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.
7.Pozostate ustalenia:



1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 1200 m?;

2) ustalona powierzchnia dziatki w pkt.1 nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia dziatki budowlanej,
regulacji granic lub wydzielenia dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub
komunikacyjna.

§12.Ustala sie dla terenu 1U wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: 1 %.

§13.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Dobre



