Uchwata NR ............... /2026
Rady Miasta i Gminy Dobre

2dnia .eeeenne. 2026 roku

w sprawie przyjecia stanowiska dotyczgcego zmiany przepisow w zakresie planu ogélnego

gminy

Na podstawie art. 18 ust. 1 w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990

r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz. 662, z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Rada Miasta i Gminy Dobre wyraza stanowisko dotyczgce koniecznosci zmiany przepiséw

prawa w zakresie planu ogdlnego gminy, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2. Stanowisko, o ktérym mowa w § 1, kieruje sie do:

oA wNe

Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej;

Prezesa Rady Ministréw;

Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej;

Marszatka Senatu Rzeczypospolitej Polskiej;

Ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

Postow na Sejm Rzeczypospolitej Polskiej z Komisji Samorzadu Terytorialnego i
Polityki Regionalnej oraz Komisji Infrastruktury;

Postéw na Sejm Rzeczypospolitej Polskiej wybranych z terenu wojewddztwa
mazowieckiego;

Senatordw Rzeczypospolitej Polskiej bedgcych cztonkami Komisji Samorzgdu
Terytorialnego i Administracji Pafistwowej;

Senatordw Rzeczypospolitej Polskiej wybranych z terenu wojewddztwa

mazowieckiego;

10. Gmin z terenu wojewddztwa mazowieckiego;

11. Zwigzku Gmin Wiejskich Rzeczypospolitej Polskiej;
12. Zwigzku Miast Polskich;

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczagcemu Rady Miasta i Gminy Dobre.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy
Dobre

Mariusz Migskiewicz



Zatacznik do uchwaty NR ........... /2026
Rady Miasta i Gminy Dobre

z2dnia ceeeeeees 2026 roku

STANOWISKO RADY MIASTA | GMINY DOBRE
dotyczace koniecznosci zmiany przepisow prawa w zakresie planu ogélnego gminy

Plan ogdlny gminy jest obowigzkowym aktem prawa miejscowego, obejmujacym obszar
gminy, z wytgczeniami okreslonymi w ustawie. Zastepuje on studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wyznacza ramy dla sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji o warunkach
zabudowy.

Rada Miasta i Gminy Dobre dostrzega potrzebe uporzadkowania zasad gospodarowania
przestrzenig i zapewnienia ochrony tadu przestrzennego. Jednoczesnie negatywnie ocenia
obowigzujgce rozwigzania prawne dotyczgce wyznaczania stref planistycznych, obszaréw
uzupetnienia zabudowy oraz okreslania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.
Regulacje te nie uwzgledniajg w wystarczajgcym stopniu specyfiki gmin miejsko- wiejskich i
rolniczych, w szczegdlnosci rozproszonego charakteru istniejgcej zabudowy, potrzeb
rozwojowych lokalnych spotecznosci oraz niekorzystnych tendencji demograficznych.

Przyjete mechanizmy mogg doprowadzi¢ do nadmiernego ograniczenia terendw, na ktérych
mozliwa bedzie realizacja nowej zabudowy. Ograniczenia te mogg objgé réwniez
nieruchomosci, ktorych wtasciciele, kierujgc sie dotychczasowym przeznaczeniem gruntdw,
obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi lub istniejgcym sposobem zagospodarowania
terendw sgsiednich, mogli zasadnie zaktada¢ mozliwos$¢ ich wykorzystania na cele
mieszkaniowe, ustugowe, rolnicze albo zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

W ocenie Rady Miasta i Gminy Dobre skutkiem obowigzujgcych regulacji moze byé
zahamowanie rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ograniczenie mozliwosci
inwestycyjnych mieszkancow oraz utrudnienie mtodym osobom i rodzinom pozostania na
terenie gminy. Zmniejszenie dostepnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe moze
réwniez ostabié zdolno$é gminy do pozyskiwania nowych mieszkancow i przedsiebiorcéw, a
tym samym negatywnie wptynac¢ na jej rozwdj spoteczny, gospodarczy i demograficzny.

Szczegdlnego uwzglednienia wymaga miejsko- wiejski i rolniczy charakter Gminy Dobre.
Przepisy powinny zapewnia¢ mozliwos¢ racjonalnego rozwoju istniejgcych gospodarstw
rolnych, lokalizowania obiektéw niezbednych do prowadzenia produkcji rolnej oraz
podejmowania i rozwijania dziatalnosci gospodarczej. Rozwdj ten powinien nastepowac z
poszanowaniem zasad ochrony srodowiska, gruntow rolnych, bezpieczeristwa oraz tadu
przestrzennego, jednak bez wprowadzania ograniczen niewspdétmiernych do lokalnych



warunkow i rzeczywistych potrzeb mieszkarncéw. Rada Miasta i Gminy zwraca uwage, ze
oparcie limitéw nowej zabudowy przede wszystkim na danych demograficznych z lat
ubiegtych moze prowadzi¢ do utrwalenia niekorzystnych tendencji. Gmina tracaca
mieszkancoéw otrzymuje bowiem ograniczone mozliwosci rozwoju zabudowy, co dodatkowo
zmniejsza jej atrakcyjnosc osiedlenczg i inwestycyjng. Taki mechanizm moze prowadzi¢ do
pogtebiania problemdéw demograficznych zamiast tworzenia warunkéw umozliwiajgcych ich
przezwyciezenie.

Rada Miasta i Gminy Dobre negatywnie ocenia przepisy w obecnym ksztatcie i zwraca sie o
ich zmiane poprzez zwiekszenie elastycznosci i zasad wyznaczania obszaréw uzupetnienia
zabudowy oraz stref dopuszczajgcych zabudowe. Regulacje powinny uwzgledniac¢ specyfike
gmin miejsko- wiejskich i rolniczych, istniejgce rozproszenie zabudowy, potrzeby rozwojowe
gospodarstw rolnych, oczekiwania mieszkaricow oraz uzasadnione zamierzenia inwestycyjne
wtascicieli nieruchomosci.

W ocenie Rady Miasta i Gminy Dobre rozwigzania ustawowe powinny zachowywac wtasciwg
réwnowage pomiedzy ochrong tadu przestrzennego i interesu publicznego a konstytucyjnie
chroniona samodzielnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego, prawem wifasnosci oraz
potrzebg zapewnienia warunkéw dla zrbwnowazonego rozwoju spotecznego i gospodarczego
lokalnych wspdlnot.

Rada Miasta i Gminy Dobre apeluje do wtasciwych organéw panstwa o pilne podjecie prac
legislacyjnych i wprowadzenie rozwigzan, ktére umozliwig gminom racjonalne prowadzenie
polityki przestrzennej, bez nieuzasadnionego ograniczenia praw wtascicieli nieruchomosci
oraz rzeczywistych mozliwosci gmin miejsko- wiejskich i rolniczych.



