UCHWALA NR XIV/119/2025
RADY MIASTA I GMINY DOBRE

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr
2089, obreb Dobre, gmina Dobre.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w wykonaniu uchwaty Rady Miasta i Gminy Dobre Nr [X/57/25 z dnia 12 lutego
2025 r. o przystapieniu do zmiany czg¢sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 2089 obreb Dobre, gmina Dobre, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre, uchwalonego uchwata Rady Gminy
Dobre Nr XXXV/368/23 Rady Gminy Dobre z dnia 22 czerwca 2023 r., Rada Miasta i Gminy Dobre uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ czg¢sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg Nr XXVI1/195/2005 Rady Gminy Dobre z dnia 25 maja 2005 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 156 z dnia
6 lipca 2005 r., poz. 5041), dla terenu dziatki nr 2089, obrgb Dobre, gmina Dobre zwang dalej planem.

§ 2. 1. Obszar planu okreslony zostat na rysunku planu granicg obszaru objetego planem.
2. Integralng cze$cia uchwaly jest:

1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik graficzny nr 1;

2) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) oznaczenie literowe z numerem wyr6zniajacym terenu funkcjonalnego.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza;
2) strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza;

§4.1. Ustala si¢ obszar planu jako teren funkcjonalny okreSlony na rysunku planu linig
rozgraniczajagcg teren o rdéznym przeznaczeniu irdznym sposobie zagospodarowania i nastgpujacym
oznaczeniem literowym z numerem wyrdzniajgcym:

1) 1U — teren ustug
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ od granicy dziatki w ktérej moze by¢ umieszczona
sciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie linii zabudowy nie jest obowigzujace dla czesci
podziemnych budynkéw oraz elementéw architektonicznych, jak schody zewngtrzne, balkony, pochylnie,
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niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju
architektonicznego ktore nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami.

3. Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, granic isposobow zagospodarowania terendw, terendow gorniczych,
a takze szczegolnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
z uwagi na brak wyst¢gpowania na terenie objetym planem przedmiotowej problematyki.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomosci.

§ 8. 1. Wskazuje sie obiekty podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza,
2) strefa 150 m ochrony sanitarnej od cmentarza, oznaczone na rysunku planu.

2. Wszelkie zagospodarowanie w strefach wymienionych wust. 1 musi by¢ zgodne =z wiasciwymi
przepisami odrgbnymi.

§ 9. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych na cel publicznyUP

§ 10. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczna-
powiatowa dz. nr 2274, ul. Poniatowskiego;

2. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym przepisami o odpadach.
3. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady dotyczace gospodarki $ciekowe;j:

1) budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podlaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob
umozliwiajacy odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) $cieki beda odprowadzane do oczyszczalni Sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy i drég do kanalizacji
deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm lub poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

4. Dziatki budowlane ibudynki musza by¢ podlaczone do gminnej sieci wodociggowej w sposob
umozliwiajacy pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania.

5. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej w sposoéb umozliwiajacy
pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki;

6. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1) budynki musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajagcym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej,
gazu lub oleju niskosiarkowego lub odnawialnego zrédla energii z wylaczeniem biogazowi i energii
wiatrowej.

§ 12. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U:

1. Przeznaczenie stanowi zabudowa ustugowa, wtym zaklad pogrzebowy wraz zbudowlami
towarzyszacymi w tym kaplica.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Budynki nalezy sytuowacé zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, lub jesli nieprzekraczalna linia zabudowy nie zostata ustalona
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05;
b) maksymalna — 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) udziat powierzchni zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalna—0,7;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) potrzeby parkingowe muszg by¢ realizowane na dzialce lub zespole dzialek budowlanych objetych
zamiarem inwestycyjnym.;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

7) gabaryty budynkow:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, zdopuszczeniem 3 kondygnacji poddaszowej
w przypadku realizacji dachu spadzistego;

b) maksymalna wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 10,0 m;

c¢) dachy gtownych potaci dachowych jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do
45° Dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie.

3. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszcza si¢ budynki magazynowe, garazowe lub gospodarcze, wiaty i inne budynki i obiekty budowlane
towarzyszace zabudowie okre$lonej w ust. 1. Geometria dachdéw jak w ust. 2 pkt 7) ppkt c);

2) budynki wymienione w pkt. 1 nie moga by¢ wyzsze niz 8,0 m, a ich wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji
nie moze przekroczy¢ 6,0 m;

3) dopuszcza si¢  realizacje matej instalacji odnawialnego zZrdédta energii zlozonego 2z modutéw
fotowoltaicznych o catkowitej mocy nie wickszej niz 500 kW. Mata instalacja moze by¢ realizowana
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jedynie jako obiekt towarzyszacy, w celu zapewnienia energii elektrycznej przeznaczeniu okreslonemu
wust. 1;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi 400 m?. Ograniczenia wielko$ci nowo
wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia publicznej infrastruktury techniczne;.

§ 13. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejScia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 14. Uchwala si¢ dla obszaru objgtego ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
w wysokosci 1%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dobre.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
i Gminy

Mariusz Migskiewicz
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XIV/119/2025

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Rady Miasta i Gminy Dobre

W sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialki nr 2089, obreb Dobre, gmina Dobre

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) Rada Miasta i Gminy Dobre rozstrzyga

co nastegpuje:

do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XIV/119/2025

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Rady Miasta i Gminy Dobre

W sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialki nr 2089, obreb Dobre, gmina Dobre

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) Rada Miasta i
Gminy Dobre okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998
r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace obstudze terenu.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
normami, w tym m.in. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych,
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

Sposéb realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jakos$¢
wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 pkt 1 moze ulegac
modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z
zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 ust. 2 pkt 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadah wlasnych gmin, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych , przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Gminy p.n.: ,,Wieloletni Program
Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale
budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy
inwestycyjne”.
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§ 4. 1. Zadania w zakresie zadan wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 1 finansowane beda
przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr X1V/119/2025

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Rady Miasta i Gminy Dobre

w sprawie zmiany czeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr
2089, obreb Dobre, gmina Dobre

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla zmiany czg¢sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr
2089, obreb Dobre, gmina Dobre, dostepne sg pod adresem:

https://bip.gminadobre.pl/prawo-lokalne/plan-zagospodarowania-przestrzennego/dane-przestrzenne-do-
zmiany-czesci-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-terenu-dzialki-nr-2089-obreb-
dobre-gmina-dobre/
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UZASADNIENIE

Przyjmuje si¢ ,,zmiane¢ cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialki nr 2089, obreb Dobre, gmina Dobre", do sporzadzenia ktérego przystgpiono na podstawie uchwaty
Rady Miasta i Gminy Dobre Nr IX/57/2025 z dnia 12 lutego 2025 r.

Ustalenia planu realizujag wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Przedmiotem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu pod zabudowe uslugowa, w tym
zaktad pogrzebowy wraz z budowlami towarzyszacymi w tym kaplica.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podnie$¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajace ze ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre”.

»Zmiana czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 2089,
obreb Dobre, gmina Dobre” obejmuje swoimi granicami dziatke nr ewid. 2089 potozona w miejscowosci
Dobre.

W toku opracowania planu przeprowadzona zostala analiza zgodnosci jego ustalen z polityka
przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dobre” uchwalonego uchwatg Rady Gminy Dobre Nr XXXV/368/23 Rady Gminy Dobre z
dnia 22 czerwca 2023 r. Stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu zostal opracowywany zgodnie z procedurg okres§long w przepisach ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie przygotowywania projektu planu
zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje wtasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy o
przystapieniu do opracowania planu miejscowego, z okresleniem terminu w jakim zainteresowani moga
zglasza¢ wnioski do opracowywanego projektu dokumentu.

Nastepnie projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1112) przeprowadzono tez procedurg strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji - na obszarze planu nie okre§lono zasad ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i
sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisoéw, terendw goérniczych, a takze szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 1. poz. 977) - burmistrz sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty, o ktorej mowa w art.
32 ust.2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania. Zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone zostaly ustaleniami nieprzekraczalnych linii zabudowy
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oraz zasadami ksztatltowania zabudowy;

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, w
tym z ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
oczyszczania $cieckow oraz odprowadzania wod opadowych.

W planie ustalono wymog podiaczania instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej Scieki z obszaru
planu do istniejacej kanalizacji przytaczonej do oczyszczalni sciekow.

Ponadto, plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

Ponadto, wskazano obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych strefe S0m i
150m od cmentarza.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim nie ztozyli wnioskéw, w ktérych uzgodniono
zakres 1 stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — na
obszarze planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz nie
odnotowano dobr kultury wspotczesnej;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami — z uwagi na wymog ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. zakaz

lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W celu utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane dopuszczono indywidualne ogrzewanie obiektow na paliwa.
Ustalono, ze wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego lub OZE
z wylaczeniem biogazowi i energii wiatrowe;j.

W zakresie wymagan potrzeb osob niepelnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
kartg parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

* walory ekonomiczne przestrzeni — teren planowanych ustug wzbogaci i uporzadkuje funkcjonalno-
przestrzenng strukturg centrum miasta Dobre. Obecnie teren nie jest zabudowany. Dzigki planowanym
przeksztatceniom teren bedzie stanowit jednolity pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
fragment miasta;

* prawo wlasnoS$ci — w procesie przygotowania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci
poprzez m. in. wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, w trakcie ktdérego uwzgledniono w

maksymalny mozliwy sposob uwagi zainteresowanych osob;

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja
si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny przeznaczone na cel
publiczny. Ustugi beda skierowane do spoteczno$ci lokalnej zamieszkujacej teren miasta i gminy co
wzbogaci oferte ustugows.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
— plan nie przeznacza terenow infrastruktury technicznej. Plan dopuszcza lokalizacje obiektéw
infrastruktury technicznej, jako obiektow towarzyszacych gtéwnemu przeznaczeniu. Plan dopuszcza
sytuowanie urzadzen, oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej stanowigcej cele publiczne, w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w granicach dziatek budowlanych. Zgodnie z
ustaleniami planu ustala si¢ podtaczenie instalacji wodociagowej zasilajacej nowo projektowane tereny
do wodociagu gminnego;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
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oddzialywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
i prognozy oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskéw, wytozenie do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu
planu udostepniona zostata na stronie internetowej miasta i gminy Dobre, w sposob pozwalajacy na
zidentyfikowanie polozenia i przeznaczenia danej nieruchomosci w projekcie planu;

» zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Uchwate Nr IX/57/2025 o przystapieniu do zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 2089 obreb Dobre, gmina Dobre Rada Miasta i Gminy Dobre
podjeta 12 lutego 2025 r. Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Dobre kolejno:
— oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu,
— zawiadomil na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,
—  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w
prognozie oddziatywania na §rodowisko,
— rozpatrzyt ztozone wnioski,
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko,
— sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
— uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko,
— wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
— oglosit o konsultacjach spotecznych projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
nie pdézniej niz w dniu rozpoczecia konsultacji i udostepnit ten projekt wraz z prognozg oddzialywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 1 do 28 wrzes$nia 2025 roku.
Projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko byt dostepny na stronie internetowej

urzedu, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Urzgdu Miasta i Gminy Dobre,
ponadto projekt planu byt dostepny w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Dobre, w godzinach pracy
urzedu.

W ramach konsultacji spotecznych w dniu 16 wrzes$nia 2025 roku w godzinach 14.00 — 16.00 Burmistrz
Miasta i Gminy Dobre zorganizowal spotkanie otwarte dotyczace przedmiotowego projektu planu oraz w
dniu 17 wrze$nia 2025 roku, w godzinach 16.00 — 18.00 odbyt si¢ dyzur projektanta.

W dniach 1- 28 wrzes$nia 2025 roku ( w terminie przeprowadzenia konsultacji spotecznych) zainteresowani
mogli sktada¢ uwagi do udostepnionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego:

- w postaci papierowej w Urzedzie Miasta i Gminy Dobre,

- droga pocztowa na adres Urzedu Miasta i Gminy Dobre,

- w formie elektronicznej, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;j, A4
szczegolnosci poczty elektronicznej na adres: urzad@gminadobre.pl

Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych zostat sporzadzony Raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych projektu zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatki nr 2089, obrgb Dobre, gmina Dobre.

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych;

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski
zglaszane do projektu planu, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z potrzebami gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami
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»Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dobre”, i umozliwiajg zwigkszenie potencjatu ustug na terenie gminy.

Interes publiczny zostat uwzgledniony. Plan ma na celu umozliwienie wykonania inwestycji
powiekszajacej standard zycia mieszkancéw miasta i gminy Dobre.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
Planowane realizowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania fadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenia.
Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, wykonanej na podstawie przepisu art. 17
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane inwestycje nie spowodujg wydatkow z budzetu gminy, ktére beda wigzatyby si¢ z
wykupieniem gruntow lub realizacja inwestycji celu publicznego.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz ,,zmiana czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 2089 obreb Dobre, gmina Dobre” przedtozona do uchwalenia, jest
zgodna z polityka przestrzenng gminy oraz wlasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
W sprzecznosci z interesem publicznym, a uwzgledniajgc wymagania ochrony $§rodowiska tworzy podstawe
do realizacji celu, jakim jest fad przestrzennym i zrownowazony rozwoj gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Burmistrz
Miasta i Gminy Dobre przedstawia Radzie Miasta i Gminy Dobre projekt zmiany cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 2089 obrgb Dobre, gmina Dobre wraz z lista
nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaly
w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,zmiany czg¢éci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 2089 obreb Dobre, gmina Dobre” powstat po przeprowadzeniu pelne;j
procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego
wykorzystania funkcji obszaru, a w rezultacie — do zwigkszenia potencjalu uslug o$wiaty na terenie gminy.

Do przygotowywania projektu planu wykorzystano opracowania istniejgce lub sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko”
oraz ,,Prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami, w tym
przepisami:

- art. 46 1 art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1112) - Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg
projekty: (...) planow zagospodarowania przestrzennego (...). Organ opracowujqcy projekt dokumentu, o
ktorym mowa w art. 46 lub 47, sporzqdza prognoze oddziatywania na srodowisko;

- art. 72 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2024r., poz. 54) —
W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska (...). W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy
przeznaczaniu terenow na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajgce na zachowanie
lub przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia. W studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okresla sig takze sposob zagospodarowania obszarow zdegradowanych
w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk Zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi. Wymagania, o ktorych
mowa w ust. 1-3, okresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju
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sporzgdzanego dokumentu, cech poszczegolnych elementow przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan.
Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzqdzang na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
charakteryzujgcq poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem i ich
wzajemne powigzania.

- art.17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wojt,
burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzqdzenia
planu miejscowego (..) sporzqdza prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z
uwzglednieniem art. 36.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w Studium obszar objety opracowaniem planu w catosci
stanowi teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Porownanie planowanych do wprowadzenia w nowym
planie rozwigzan planistycznych wykazuje, iz nie naruszaja one ustalen Studium, co pozwala uznaé, iz nowy
plan bedzie realizowat kierunki rozwoju i ksztattowatl obszar w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z
polityka zawartag w Studium.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Miasta i Gminy Dobre niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy

Mariusz Migskiewicz
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