UCHWALA NR XVI1/150/2026
RADY MIASTA I GMINY DOBRE

z dnia 17 czerwca 2026 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XV/127/2026 Rady Miasta i Gminy Dobre z dnia 11 marca
2026 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dobre na lata 2026-2030 oraz zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobre

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026r., poz 662) oraz art. 21 ust. 1 pkt 112 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje :

§ 1. W zalaczniku do Uchwaty Rady Miasta i Gminy Dobre Nr XV/127/2026 z dnia 11 marca 2026
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre na lata 2026-2030
oraz zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobre,
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w Rozdziale 1 ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) gospodarstwie domowym, nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych”.;

2) Rozdzial 2 otrzymuje brzmienie:
,,Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dobre”.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy na dzien podjecia uchwaly, stanowi 21 lokali. Laczna powierzchnia
uzytkowa wszystkich lokali mieszkaniowych wynosi 871,45 m 2.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy.

3. Prognoz¢ wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Dobre na lata 2026-2030
przedstawia ponizsza tabela:

Lp Adres lokalu Pow. Stan Wyposazenie 2026 2027 2028 2029 2030
lokalu techn.
wm?2 lokalu
1 Dobre, 39 dobry co, inst. wod- | dobry dobry | $redni $redni dostat.
ul. Szkolna 3 kan.
2 Dobre, ul. | 66,5 dobry co, inst. wod- | dobry dobry | $redni $redni dostat.
Szkolna 3 kan.
3 Dobre, ul. | 20,1 dobry co, inst. wod- | dobry dobry | éredni $redni dostat.
Szkolna 3 kan.
4 Dobre, 20 dobry co, inst. wod- | dobry dobry | sredni $redni dostat.
ul. Szkolna 3 kan.
5 Dobre, ul. | 33 dobry co, inst. wod- | dobry dobry | sredni $redni dostat.
Szkolna 3 kan.
6 Dobre, ul. | 69,84 dobry co, inst. wod- dobry dobry dobry dobry dobry
Kilinskiego 1 kan.,
ciepta woda
7 Dobre, ul. | 78,16 dobry co, inst. wod- dobry dobry | dobry dobry dobry
Kilinskiego 1 kan. ciepta

Id: FADE02C4-F1AF-4ESD-B006-E2BFE6B77187. Podpisany Strona 1




woda

8 Dobre, ul. | 67,31 dobry co, inst. wod- dobry dobry | dobry dobry dobry

Kilinskiego 1 kan., ciepta
woda

9 Dobre ul. | 46,2 dobry inst.wod-kan. dobry dobry | dobry $redni $redni
Rynek 21

10 Dobre ul. | 53 dobry inst.wod-kan. dobry dobry | dobry $redni $redni
Rynek 21

11 Dobre ul. | 49,2 dobry inst.wod-kan dobry dobry | dobry $redni $redni
Rynek 21

12 Porgby Nowe | 44,6 dobry inst.wod-kan dobry dobry | dobry $redni $redni
3B

13 Poreby Nowe | 44,6 dobry inst.wod-kan dobry dobry | dobry $redni $redni
3B

14 Porgby Nowe | 44,7 dobry inst.wod-kan dobry dobry | dobry $redni $redni
3B

15 Porgby Nowe | 44,7 dobry inst.wod-kan dobry dobry | dobry $redni $redni
3B

16 Dobre ul. | 34,85 dostatec | inst.wod-kan dostat. dostat. | dostat. dostat. dostat.
Rynek 20 zny

17 Dobre ul. | 34,85 dostatec | inst.wod-kan dostat. dostat. | dostat. dostat. dostat.
Rynek 20 zny

18 Dobre ul. | 22,5 dostatec | inst. wodociag. | dostat. dostat. | dostat. | dostat. dostat.
Rynek 20 zny

19 Dobre ul. | 15 dostatec | inst. wodociag. | dostat. dostat. | dostat. | dostat. dostat.
Rynek 20 zny

20 Dobre ul. | 15 dostatec | inst. wodociag. | dostat. dostat. | dostat. | dostat. dostat.
Rynek 20 zny

21 Dobre ul. | 28,34 dostatec | inst. wodociag. | dostat. dostat. | dostat. dostat. dostat.
Rynek 20 zny

Z mieszkaniowego zasobu gminy Dobre ujetego w powyzszej tabeli lokale nr 16, 17, 18 to lokale
przeznaczone pod najem socjalny, natomiast nr 18 i1 19 jako pomieszczenia tymczasowe.

4. W okresie objetym programem zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Dobre moze nastapi¢ poprzez zaangazowanie srodkoéw finansowych na jego poprawe tj. konserwacjg, remonty
budynkéw i lokali mieszkalnych.

5. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ zwickszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkow mieszkalnych.”

3) Rozdzial 3 otrzymuje brzmienie:
»Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.”.

1. W latach 2026 — 2030 remonty i modernizacje lokali i budynkoéw beda prowadzone w miarg zaistniatych
potrzeb w oparciu o wykonywane corocznie przeglady budowalne oraz mozliwosci finansowe gminy.

2. Zadania w tym zakresie beda ujmowane w corocznym budzecie gminy.

3. Planowane do wykonania czynnosci z zakresu remontdw i modernizacji lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dobre okresla si¢ nastgpujaco:
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Lp. Adres lokalu Zakres prac Rok wykonania

1 Dobre ul. Kilinskiego 1 Naprawa konstrukcji dachowej, malowanie | 2026 - 2027
korytarza i klatki schodowej

2 Poreby Nowe Naprawa/wymiana rynien spustowych 2027

3 Dobre ul. Rynek 21 Naprawa konstrukcji dachowej, wymiana 2027 - 2029
pokrycia dachowego

4 Dobre ul. Rynek 21 Wymiana rynien spustowych 2030

4) w Rozdziale 5:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) Stawki bazowe wustala si¢ odrebnie dla lokali przeznaczonych pod najem socjalny
i oddzielnie dla pozostatych lokali mieszkalnych.”,

b) w pkt 7 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:

»Burmistrz Miasta i Gminy moze zastosowa¢ obnizenie czynszu na wniosek zainteresowanego
Najemcy po przedtozeniu przez niego deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.”,

c) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

»Stawka czynszu za 1 m?powierzchni uzytkowej w lokalach przeznaczonych pod najem socjalny
nie moze przekracza¢é 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.”;

5) w Rozdziale 6 skresla sie ust. 4.
6) w Rozdziale 8:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»Przewiduje si¢, iz w okresie obowigzywania Programu wysoko$¢ wydatkow bedzie si¢ ksztaltowac

nastgpujaco:
Lp 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej 20.000,00 20.000,00 25.000,00 25.000,00 30.000,00
eksploatacji (tys.zl)
Koszty remontéw (tys.zh) 15.000,00 15.000,00 20.000,00 20.000,00 25.000,00
Koszty modernizacji 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
lokali i budynkow

Lokale mieszkalne wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego gminy nie znajdujg si¢
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢, w zwigzku z tym Gmina Dobre nie ponosi kosztow zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi.”;

7) Rozdzial 10 otrzymuje brzmienie:
»Rozdzial 10.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq zastosowanie obnizek czynszu”.

1. Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Dobre oddawane bedg
wnajem na czas nieoznaczony, osobom pelnoletnim, ktére nie maja tytulu prawnego do innego lokalu
polozonego wtej samej lub pobliskiej miejscowosci, zamieszkujacym na terenie gminy spetniajgcych
nastepujace warunki:
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- dochod wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny
osiggnigty w okresie trzech ostatnich miesi¢ecy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:

1) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 130% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Umowa o najem socjalny lokalu moze zosta¢ zawarta z osobami, ktére nie majg tytutu prawnego do
innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a ktorych dochod wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny osiagnigty w okresie trzech ostatnich
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 75% najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Niskimi dochodami uzasadniajagcymi zastosowanie obnizek czynszu sg dochody, gdzie na  jednego
cztonka gospodarstwa przypada nie wigcej niz:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 25% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych.

4. Przy ustalaniu kwoty najnizszej emerytury uwzglednia si¢ kwote obowiazujaca w dniu  zlozenia
wniosku ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.”

8) Rozdzial 12 otrzymuje brzmienie:
»Rozdzial 12.

Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego”.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje:
1) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klgsk zywiotowych lub zdarzen losowych,

2) wychowankom domoéw dziecka w zwigzku z osiggnieciem peinoletnosci, ktoérzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, a jednoczesnie zlozyli wniosek o przydzial lokalu mieszkalnego w terminie
nie pdzniej niz 6-ciu miesiecy od dnia opuszczenia domu dziecka w zwigzku z usamodzielnieniem,

3) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych ich do poprawy zgodnie z wymogami okreslonymi w rozdziale
11 oraz spelniajg warunki dochodowe okreslone w rozdziale 10 pkt 1 uchwaty;

4) w przypadku osob wspolnie ubiegajacych sie o lokal, z ktérych co najmniej jedna z nich legitymuje sig¢
orzeczeniem o niepetnosprawnosci w stopniu umiarkowanym lub znacznym, okreslonym w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych;

5) opuszczaja piecze zastgpcza instytucjonalng i rodzinng w rozumieniu ustawy o wspieraniu rodzin i systemie
pieczy zastepczej, ktorzy przed umieszczeniem w pieczy zastepczej zamieszkiwali na terenie gminy i nie
maja mozliwosci powrotu do przedniego miejsca zamieszkania, jezeli nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) osobom, ktore bylyby uprawnione do pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu na podstawie ust. 1,
lecz ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w uchwale
z zastrzezeniem art. 21b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) osobom, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku  sadowego.

Id: FADE02C4-F1AF-4ESD-B006-E2BFE6B77187. Podpisany Strona 4



3. Sposrod osdb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu, dokonuje si¢ wyboru biorgc pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu
w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa domowego, majac na wzgledzie strukture rodzin oraz zasady
racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz przepisy ustawy i niniejszej uchwaly regulujacej
wielko$¢ wymaganej powierzchni lokalu.

9) W rozdziale 14

a) w ust. 2 wyrazy ,lokalu socjalnego” zastepuje si¢ wyrazami: ,,zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu”,

b) w ust. 4 wyrazy ,,najmu lokalu socjalnego” zastepuje si¢ wyrazami: ,,najmu socjalnego lokalu”,
c)wust. 7 wyraz ,socjalnego” zastepuje si¢ wyrazami: ,,zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu”,
d) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

»Wnioski sg przed rozpatrzeniem opiniowane przez powotana w tym celu dorazna komisje Rady
Miasta i Gminy Dobre.”,,

e) po ust. 8 dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

,»9. Spoteczna kontrola spraw zwiazanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta 1iGminy oraz ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy, corocznego raportu w terminie do konca pierwszego kwartalu kazdego roku za rok poprzedni,
w ktorym uwzglednia si¢ nastepujace dane:

1) ogolna liczbe lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) liczbe wnioskdéw o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,;

3) liczbe¢ pozytywnie rozpatrzonych wnioskdw o przyznanie lokalu wchodzgcego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy zlozonych w poprzednim roku kalendarzowym, w tym:

a) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony wraz
ze wskazaniem powierzchni wynajetych lokali, liczby oséb nalezacych do gospodarstwa
domowego wnioskodawcy, $redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego,
zastosowang zasadg pierwszenstwa wraz z uzasadnieniem,

b) liczbg pozytywnie rozpatrzonych wnioskow dotyczacych najmu socjalnego lokalu wraz ze
wskazaniem powierzchni wynajetych lokali, liczby osob nalezacych do gospodarstwa
domowego wnioskodawcy, s$redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego,
zastosowang zasadg pierwszenstwa wraz z uzasadnieniem;

4) liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym;

5) liczbe wnioskow o zamiang lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku Kalendarzowym.”;

10) Rozdzial 15 otrzymuje brzmienie:
»Rozdzial 15.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.”.

1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, anie wstagpily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce, obowigzane sa do
opuszczenia lokalu w terminie 2 miesigcy od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, oktorych mowa w ust. 1 mogg ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy, badZz o zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu.”
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3. § 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dobre.

4.§ 2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy

Mariusz Miaskiewicz
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby gminy.

W zwigzku z komunikacjg z organem nadzoru, uzgodniono zasadno$¢ wprowadzenia zmian
do uchwaty Nr XV/127/2026 Rady Miasta i Gminy Dobre z dnia 11 marca 2026 roku w zakresie jej

zatgcznika.
Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy

Mariusz Miaskiewicz
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