UCHWALA NR XVII1/174/2026
RADY MIASTA I GMINY DOBRE

z dnia 22 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 2089 w obrebie Dobre,
gmina Dobre.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U z 2026 r., p0z.662 ze zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz.
538 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Dobre uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XV/124/2026 z dnia 11 marca 2026 r. Rady Miasta i Gminy Dobre w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2089 w
obrebie Dobre, w gminie Dobre, ktérego granice zostaly okre§lone na zalaczniku graficznym do powyzszej
uchwaly, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre przyjetego uchwata Nr XXXV/368/23 Rady Gminy Dobre z dnia 22 czerwca
2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2089 w obrgbie Dobre,
wgminie Dobre, o powierzchni 0,2769 ha zwany dalej ,,planem".

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. Na obszarze objgtym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

2. ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3. obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych;

4. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5. zasad ksztaltowania krajobrazu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) oznaczenie literowe terenu funkcjonalnego z numerem go wyrdzniajagcym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza;

2) strefa 150 m ochrony sanitarnej od cmentarza.
§ 4. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu: teren ustug — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia U.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna
linie zabudowy, wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ od granicy dziatki, w ktorej moze by¢ umieszczona
Sciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie linii zabudowy nie jest obowigzujace dla czesci
podziemnych budynkow oraz elementéw architektonicznych takich jak:

a) schody zewngtrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie, rampy, ktore
moga wykraczac poza linie zabudowy nie wigcej niz 1,5 m;

b) gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego ktore moga wykracza¢ poza linie
zabudowy nie wiegcej niz 0,8 m;

c) elementy budynku stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Teren objety planem nie podlega ochronie akustyczne;j.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dzialki budowlanej w sposoéb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla zrédetl ciepta wykorzystujacych paliwa wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci
spalania, charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w ciepto ze zrédet odnawialnych.

3. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w
przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w strefach
sanitarnych: 50 m i 150 m od cmentarza, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia
w lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 1200 m;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek: 20m,;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna zbocznych granic
dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego z dopuszczalng
tolerancjg do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatlek wydzielanych dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow, drog wewngtrznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ijego powigzanie komunikacyjne ustala si¢ poprzez uktad
publicznej komunikacji drogowej — droge powiatowa przebiegajaca ~ w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w obszarze planu.
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3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowowydzielanych dréog wewnetrznych: 6 m, zakofnczonych, w
przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1. Na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej. Budowa sieci infrastruktury
technicznej nie moze powodowac ograniczen w zagospodarowaniu terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ budowg sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 90 mm z uwzglednieniem zaopatrzenia
w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm dla sieci (systemow)
grawitacyjnych i minimalnej $rednicy 32 mm dla sieci ( systemow) ci$nieniowych.

4. Ustala si¢ zaopatrzeniec w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych z
gminnej sieci wodociagowe;.

5. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

6. Wody opadowe 1iroztopowe, nie wymagajace oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy
maksymalnie zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania z uwzglednieniem warunkéw gruntowo- wodnych
terenéw, aw przypadku braku mozliwosci spelienia tego warunku dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o min. $rednicy 63 mm lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odleglo$ci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

8. Zasilanie energetyczne obszaru objetego planem: z istniejagcych w sasiedztwie planu kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zroédet energii w
formie mikroinstalacji, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

9. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplna; wszystkie budynki
musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub
oleju niskosiarkowego oraz dopuszczeniem alternatywnych zrédet energii, w szczegolno$ci; pomp ciepta,
kolektorow stonecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1U:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug, dopuszcza si¢ budowe zaktadu pogrzebowego i budowe kaplicy
pogrzebowe;j.

2. Zasady zagospodarowania: w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ budynki garazowe,
gospodarcze, wiaty iinne budynki iobiekty budowlane towarzyszace i niezbedne do realizacji funkcji
ustugowe;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki dachéw w budynkach 1 budowlach oraz
wykonczenia elewacji:

a) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, cegla, drewnem, kamieniem, szklem;
b) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi;

c¢) w nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowaé
jednakowe materiaty oraz kolorystyke pokrycia dachow i elewacji;

2) obowiazuje lokalizowanie budynkow i budowli z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
3) zakazuje si¢ lokalizowania blaszanych garazy, blaszanych budynkow gospodarczych oraz

tymczasowych obiektoéw budowlanych.
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4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna : 0,05
b) maksymalna: 1,0
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7
4) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m powierzchni uzytkowej ustug i1 miejsce
postojowe /2 zatrudnionych.

b) 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, o ile lgczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych
wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wigksza niz 6;

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w
granicach dziatki budowlanej objetej inwestycja,

5) gabaryty budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustlugowych, za wyjatkiem kaplicy pogrzebowej: 2, z
dopuszczeniem 3 kondygnacji w poddaszu uzytkowym w przypadku realizacji dachu o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 30°;

b) maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) w budynkach ustugowych - 10,0 m;
¢) liczba kondygnacji nadziemnych kaplicy pogrzebowe, budynkow gospodarczych i garazowych : 1;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: 8,0 m, aich wysokos¢ do gornej
krawedzi elewacji nie moze przekroczy¢ 6,0 m;

e) dachy gtéwnych polaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°. Dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie .

6) maksymalna wysoko$¢ budowli: 6 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 9.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.
7. Pozostale ustalenia:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 1200 m?

2) ustalona  powierzchnia dziatki w pkt.l nie dotyczy podziatu w celu powickszenia dziatki
budowlanej, regulacji granic lub wydzielenia dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng lub komunikacyjna.

§ 12. Ustala si¢ dla terenu 1U wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1 %.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
i Gminy

Mariusz Migskiewicz
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Zatacznik Nr 2
Do Uchwaty Nr XVIII/174/2026
Rady Miasta i Gminy Dobre

z dnia 22 wrzesnia 2026 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm. ) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 . o
finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm. ) Rada Miasta i Gminy Dobre
okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2026 r. poz. 662 ze zm.) nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

W zwigzku z podjeciem uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 2089 w obrebie Dobre, w gminie Dobre nie przewiduje sie
koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzacych
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw, tym samym nie okresla sposobu realizacji i
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.) nalezg do zadan
wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.
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Zatacznik nr3
do Uchwaty Nr XVI11/174/2026
Rady Miasta i Gminy Dobre

z dnia 22 wrzesnia 2026 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2089 w
obrebie Dobre, w gminie Dobre

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj.Dz. U. z 2026 r. poz.538 ze zm.),dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 2089 w obrebie Dobre, w gminie Dobre sg dostepne pod
adresem: https://bip.gminadobre.pl/prawo-lokalne/plan-zagospodarowania-
przestrzennego/przed-przekazaniem-do-rady-miasta-i-gminy-dobre-miejscowy-plan-
zagospodarowania-przestrzennego-dla-dzialki-nr-2089-w-miejscowosci-dobre-gmina-dobre/
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UZASADNIENIE

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2089 w
obrebie Dobre, w gminie Dobre, do sporzgdzenia ktérego przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr XV/124/2026 z dnia 11 marca 2026 r. Rady Miasta i Gminy Dobre. Ustalenia
planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. p0z.538, ze zm.).

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w
formie prawa miejscowego warunkdéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg na wykorzystanie
obszaru objetego opracowaniem jako teren zabudowy zwigzanej z ustugami.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Dobre, o
powierzchni 0,2769 ha, obejmuje teren dziatki nr 2089 obecnie odtogowane;.

Projekt planu zostat opracowywany zgodnie z procedurg okre§lona w przepisach ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie przygotowywania projektu planu
zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje wlasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
Dobre o przystapieniu do opracowania planu miejscowego, a takze na stronie internetowej urzedu i w BIPie,
z okresleniem terminu w jakim zainteresowani moga zgtasza¢ wnioski do opracowywanego projektu
dokumentu.

Nastepnie projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawa organy i instytucje.

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.) przeprowadzona zostata
rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji - na obszarze planu nie okreslono zasad
ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobdw zagospodarowania terenéw, a takze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, a takze w zakresie krajobrazow
priorytetowych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) - burmistrz
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktoérej
mowa w art. 32 ust.2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Id: 4D0192D8-8B90-47DA-ASFC-7D7A9B4D1F08. Podpisany Strona 1



Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem istniejgcego stanu
zagospodarowania. Zasadny ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone zostaty
ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zasadami ksztattowania zabudowy.

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
zawierajgce nakazy i zakazy, w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska, w tym z ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano kwestie odprowadzania wéd opadowych,
okreslono sposdb zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekdw.

W planie zostaty uwzglednione warunki okres$lone w pismie Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim, w ktdrych uzgodniono zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko do projektu planu.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - na
obszarze planu nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz
nie odnotowano débr kultury wspodtczesnej, a takze stanowisk archeologicznych i ich stref
ochronnych.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami - w projekcie uwzgledniono strefy ochronne od
czynnego cmentarza, a takze okreslono ilosci miejsc parkingowych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

¢ walory ekonomiczne przestrzeni - teren opracowania posiada korzystne walory ekonomiczne
ze wzgledu na dobrg dostepnosc infrastrukturalng i komunikacyjng oraz potozenie w granicach
administracyjnych miasta i gminy Dobre;

e prawo wtasnosci - w procesie przygotowywania planu miejscowego uwzglednione zostato
prawo wtasnosci poprzez m. in. przeprowadzenie konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu
planu, do konsultowanego projektu planu nie ztozono zadnych uwag;

¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - brak uwarunkowan w obszarze opracowania;

* potrzeby interesu publicznego — w zakresie realizacji potrzeb interesu publicznego plan ustala
odpowiednie zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej,
majace na celu zabezpieczenie interesu publicznego;
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* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan nie przeznacza terendéw pod infrastrukture techniczng. Plan dopuszcza
natomiast lokalizacje sieci infrastruktury technicznej stanowiacej cele publiczne, w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami w granicach opracowania.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - organ sporzadzajacy
plan zapewnit udziat spoteczefstwa w opracowaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko, umozliwione zostato sktadanie uwag i
whnioskow, przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz burmistrz zorganizowat publiczng dyskusje nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniona zostata na
stronie internetowej Miasta i Gminy Dobre i w Biuletynie Informacji Publicznej, w sposdb
pozwalajgcy na zidentyfikowanie potozenia i przeznaczenia nieruchomosci w projekcie planu.

¢ zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Dobre kolejno:

— ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze zamiescit ogtoszenie na

stronie internetowej urzedu i w BIPie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do

sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

— zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu

miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

— wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pastwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci

informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,

— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

— uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko,

— wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— ogtosit o konsultacjach spotecznych projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na

Srodowisko ( zgodnie z wymaganymi przepisami) i opublikowat oraz udostepnit ten

projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu w okresie:

od dnia 5 sierpnia do dnia 2 wrze$nia 2026 roku , a w dniu 12 sierpnia 2026 roku

zorganizowat spotkanie otwarte dotyczgce projektu aktu, a w dniu 26 sierpnia odbyt sie

dyzur projektanta,

— wyznaczyt termin do dnia 2 wrze$nia 2026 roku w ktérym osoby fizyczne i prawne

oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogty wnie$¢ uwagi

dotyczgce projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

Z przebiegu konsultacji spotecznych zostat sporzadzony ,, Raport z konsultacji spotecznych” , ktéry zawiera
mi.in ,, Wykaz uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 2089 w obrebie Dobre, w gminie Dobre” ( zat. Nr 1 do Raportu). ,, Raport z konsultacji
spotecznych” zostat opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej urzedu, a
takze przedtozony Radzie Miasta i Gminy Dobre wraz z projektem uchwaty w sprawie miejscowego planu.
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Dokumentacja prac planistycznych jest dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski
zgtaszane do projektu planu, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z wnioskami zainteresowanych oséb.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Planowane zagospodarowanie w formie zabudowy ustugowej spetnia wymagania tadu przestrzennego i
efektywnego gospodarowania przestrzenia.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Rada Miasta i Gminy Dobre nie podjeta podczas obecnej kadencji uchwaty przyjmujacej analize, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 1.

Plan zostat opracowany z uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania, co potwierdzono w ramach
przedstawienia sposobdw realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—-4.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Realizacja ustalen planu bedzie miata niewielki wptyw na budzet gminy z tytutu wptywu tzw. ,, optaty
planistycznej” poniewaz w planie ustalono jej stawke na poziomie 1% . Przy zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przedtozonym projektem planu nie zajdzie potrzeba realizacji inwestycji infrastrukturalnych w
celu obstugi funkcji, z uwagi na przebieg sieci w sgsiedztwie opracowania. Po realizacji inwestycji,
przewidzianej ustaleniami planu spodziewane sg wptywy do budzetu gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 2089 w obrebie Dobre, w gminie Dobre przedtozony do uchwalenia, jest zgodny z politykg przestrzenng
gminy oraz wtasciwymi ustawami i przepisami szczegélnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem
publicznym, a uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska tworzy podstawe do realizacji celu, jakim jest
tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdéj gminy.

Przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstat po
przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni
sie do lepszego wykorzystania funkcji obszaru, a w rezultacie — do zwiekszenia potencjatu przestrzeni
ustugowej na terenie gminy.
Do przygotowania projektu planu wykorzystane zostaty opracowania istniejgce lub sporzgdzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”
wymagane odpowiednimi przepisami, w tym przepisami:
- art. 46 i art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj.Dz.U. z 2026 r. poz. 670, ze zm.)
- art. 72 ust. 4 - 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647,
ze zm.)
Opracowany dokument nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania gminy (
uchwata Nr XXXV/368/23 Rady Gminy Dobre z dnia 22 czerwca 2023 r.), w ktérym dla terenu objetego
planem wyznaczono kierunek ,, ustugowy”. Dokument spetnia zatem zapisy art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym - ,,plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”.
Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta i Gminy Dobre niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy
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Mariusz Migskiewicz
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