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PODSTAWA PRAWNA

Niniejszy raport z konsultacji spotecznych sporzadza sie na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538 z pdzn.
zm.), dalej zwanej ,,ustawy”.

Zasady prowadzenia partycypacji spotecznej w planowaniu przestrzennym, w tym konsultacji
spotecznych, okreslajg przepisy Rozdziatu 1a ustawy.

OGLOSZENIE O KONSULTACJACH SPOLECZNYCH

Zgodnie z art. 8h ust. 1 Burmistrz Miasta i Gminy Dobre ogtosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych:

1. przez publikacje w prasie — Tygodnik Siedlecki nr 14 z dnia 8 kwietnia 2026 .,

2. przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzgdzanym aktem
planowania przestrzennego, tj. na tablicach soteckich oraz w siedzibie urzedu;

3. przez udostepnienie informacji na stronie internetowe;j:
https://gminadobre.pl/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-
konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre/

4. w Biuletynie Informacji Publicznej:
https://bip.gminadobre.pl/prawo-lokalne/plan-ogolny-miasta-i-gminy-dobre/konsultacje-
spoleczne/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-

spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre/

Burmistrz poinformowat, ze konsultacje spoteczne odbeda sie od 8 kwietnia 2026 r. do 7 maja 2026
r., a uwagi termin sktadania uwag uptywa 7 maja 2026 r. Zaprosit rowniez na spotkanie otwarte oraz
dyzur projektanta. Burmistrz wykonat w ogtoszeniu obowigzek wynikajgcy z art. 8h ust. 2 ustawy.

W trakcie trwania konsultacji okazato sie, ze w ogtoszeniu z dnia 1 kwietnia 2026 roku omytkowo
podano nieaktualny adres e-Doreczen. Z tego powodu, celem umozliwienia interesariuszom
ztozenia uwag poprzez platforme e-Doreczenia, Burmistrz w dniu 29 kwietnia 2026 roku ponownie
ogtosit o konsultacjach spotecznych, przedtuzajgc jednoczesnie termin ich trwania oraz termin
sktadania uwag do 28 maja 2026 roku. O przedtuzeniu terminu, zgodnie z art. 8h ust. 1 Burmistrz
ogtosit:

1. przez publikacje w prasie — Tygodnik Siedlecki nr 17 z dnia 29 kwietnia 2026 r.,

2. przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzgdzanym aktem
planowania przestrzennego, tj. ha tablicach soteckich oraz w siedzibie urzedu;

3. przez udostepnienie informacji na stronie internetowej:
https://gminadobre.pl/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-
konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre-2/

4. w Biuletynie Informacji Publicznej:
https://bip.gminadobre.pl/prawo-lokalne/plan-ogolny-miasta-i-gminy-dobre/konsultacje-
spoleczne/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-

spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre-3/

Gmina Dobre przed spotkaniem otwartym oraz dyzurem projektanta poinformowata dodatkowo o
trwajgcych konsultacjach spotecznych za pomocg profilu gminy na portalu spotecznosciowym
Facebook - https://www.facebook.com/photo?fbid=972484228460432&set=a.207578301617699.

1


https://gminadobre.pl/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre/
https://gminadobre.pl/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre/
https://bip.gminadobre.pl/prawo-lokalne/plan-ogolny-miasta-i-gminy-dobre/konsultacje-spoleczne/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre/
https://bip.gminadobre.pl/prawo-lokalne/plan-ogolny-miasta-i-gminy-dobre/konsultacje-spoleczne/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre/
https://bip.gminadobre.pl/prawo-lokalne/plan-ogolny-miasta-i-gminy-dobre/konsultacje-spoleczne/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre/
https://gminadobre.pl/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre-2/
https://gminadobre.pl/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre-2/
https://bip.gminadobre.pl/prawo-lokalne/plan-ogolny-miasta-i-gminy-dobre/konsultacje-spoleczne/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre-3/
https://bip.gminadobre.pl/prawo-lokalne/plan-ogolny-miasta-i-gminy-dobre/konsultacje-spoleczne/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre-3/
https://bip.gminadobre.pl/prawo-lokalne/plan-ogolny-miasta-i-gminy-dobre/konsultacje-spoleczne/ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-dobre-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobre-3/
https://www.facebook.com/photo?fbid=972484228460432&set=a.207578301617699

FORMY KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Zgodnie z ogtoszeniem o konsultacjach spotecznych Burmistrz Miasta i Gminy Dobre zaprosit
interesariuszy do udziatu w nastepujgcych formach konsultacji:

1. Zbieranie uwag w terminie do 28 maja 2026 roku /art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy/,
2. Spotkanie otwarte w dniu 15 kwietnia 2026 roku o godzinie 18.00 /art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy/,
3. Dyzur projektanta w dniu 15 kwietnia 2026 roku w godzinach 19:30-21:30 /art. 8i ust. 1 pkt 5

ustawy/,

4. Dyzur projektanta w dniu 16 kwietnia 2026 roku w godzinach 16:00-18:00 /art. 8i ust. 1 pkt 5
ustawy/,

5. Spotkanie z projektantem w dniu 16 kwietnia 2026 roku w godzinach 10:00-16:00 /art. 8i ust.
3 ustawy/.

Zgodnie z art. 8h ust. 3 ustawy spotkanie otwarte oraz dyzury projektanta byty zorganizowane po
godzinach pracy urzedu oraz w miejscach przystosowanych do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami.

Spotkanie z projektantem zorganizowane na podstawie art. 8i ust. 3 ustawy, miato na celu
umozliwienie udziatu interesariuszom, ktére preferujg udziat w konsultacjach winnych godzinach niz
przewidziane ustawowo po godzinach pracy.

PRZEBIEG | PODSUMOWANIE KONSULTACIJI SPOLECZNYCH

Zbieranie uwag

Do projektu planu ogdlnego, w terminie do dnia 28 maja 2026 r., wptyneto 229 uwag, ktére dotyczyty
co najmniej 857 dziatek ewidencyjnych. Czes¢ uwag odnosita sie do ogélnych zatozen projektowych
lub obejmowata cate obreby ewidencyjne. Sposréd dziatek objetych uwagami 53% dotyczyto
ustalenia strefy dla zabudowy mieszkaniowej, natomiast 40% — ustalenia strefy dopuszczajgcej
odnawialne zrodta energii (gtéwnie elektrownie stoneczne) oraz centrum danych. Pozostate dziatki
wskazywano do przeznaczenia pod funkcje ustugowe i gospodarcze.

Burmistrz Miasta i Gminy Dobre rozpatrzyt wszystkie ztozone uwagi, analizujgc indywidualnie kazde
pismo. Z uwagi na ograniczenia wynikajace z nadpodazy terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, Gmina
Dobre dysponuje jedynie ograniczong mozliwoscig wyznaczania nowych obszaréw pod zabudowe
mieszkaniowa. Nowg zabudowe mieszkaniowg mozna przewidzie¢ wytgcznie w granicach obszaru
uzupetnienia zabudowy.

W projekcie przedstawionym do konsultacji spotecznych, z dostepnych do poszerzenia 200,4841 ha
obszaru uzupetnienia zabudowy wykorzystano 186,3380 ha. Oznacza to, ze nowa zabudowa
mieszkaniowa, wynikajaca z uwzglednienia uwag, nie moze przekroczy¢ 14,1461 ha. Nalezy
podkresli¢, ze dotychczasowe wykorzystanie ok. 186 ha w znacznej czesci nie dotyczyto lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej, lecz dostosowania wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy
do granic dziatek ewidencyjnych. Dziatania te miaty na celu umozliwienie istniejgcym dziatkom
budowlanym dalszego rozwoju zabudowy w ich granicach, w oparciu o decyzje o warunkach
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miejscowymi, dlatego nieuwzglednienie istniejgcych dziatek budowlanych w obszarach
uzupetnienia zabudowy mogtoby spowodowac istotne utrudnienia w ich funkcjonowaniu.

Celem Gminy Dobre przy rozdysponowaniu obszaréw uzupetnienia zabudowy byto zatem w
pierwszej kolejnosci zabezpieczenie potrzeb obecnych mieszkancow w zakresie istniejgcych dziatek
budowlanych, a dopiero w dalszej kolejnosci — uwzglednienie wnioskdéw ztozonych do projektu (ok.
45% uwzglednionych lub czesciowo uwzglednionych) oraz uwag zgtoszonych w trakcie konsultacji
spotecznych.

Zainteresowanie nowymi terenami pod zabudowe mieszkaniowg w gminie Dobre jest bardzo duze.
Whioski ztozone w trakcie procedury obejmowaty ok. 950 ha nowych terendw mieszkaniowych,
natomiast uwagi ztozone w trakcie konsultacji spotecznych — ok. 240 ha. Wiele z tych obszaréw
potozonych jest w bliskim sgsiedztwie drogi, infrastruktury technicznej oraz poza obszarami
wykluczonymi z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych. Oznacza to, ze w wielu przypadkach
zabudowa mogtaby zosta¢ wprowadzona, gdyby nie ograniczenia wynikajagce z bilansu
zagospodarowania przestrzennego.

Analiza ztozonych wnioskow i uwag doprowadzita do konkluzji, ze dysproporcje pomiedzy
oczekiwaniami mieszkancow a mozliwosciami wyznaczenia nowych terendw mieszkaniowych sg na
tyle znaczace, ze wszelkie kryteria przyjete przy rozpatrywaniu uwag musiaty mie¢ charakter
selekeyjny i hierarchiczny, koncentrujgc sie na obszarach o najwyzszej zasadnosci planistycznej oraz
najwiekszej spojnosci z istniejgcag strukturg osadniczg. W praktyce oznaczato to koniecznoscé
odrzucenia wielu uwag, ktére — mimo ze potencjalnie mozliwe do zabudowy — nie miescity sie w
dopuszczalnym bilansie terendw przeznaczonych pod rozwdj funkcji mieszkaniowej. Z tego powodu
wiekszos¢ uwag nieuwzglednionych zostata uzasadniona jako ,Brak zasadnosci ustalenia
whnioskowanej strefy na pozostatym obszarze z uwagi na ograniczenia wynikajace z bilansowania
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz ograniczong mozliwos¢ poszerzenia
obszardéw uzupetnienia zabudowy”.

Burmistrz Miasta i Gminy Dobre, przy wsparciu zespotu projektowego, dotozyt wszelkich staran, aby
uwzglednic¢ jak najwiekszg liczbe uwag ztozonych do projektu planu ogélnego. Najwieksze szanse na
uwzglednienie pod zabudowe mieszkaniowa miaty dziatki potozone w bezposrednim lub bardzo
bliskim sagsiedztwie wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy, zlokalizowane poza gruntami
lesnymi oraz rolnymi najwyzszych klas, a takze potozone w sposdb zapewniajgcy kontynuacje
istniejgcej struktury zabudowy w ramach danej miejscowosci. W zakresie uwag dotyczacych
inwestycji nie mieszkaniowych Burmistrz zdecydowat o uwzglednieniu lub czesciowym
uwzglednieniu wiekszosci dziatek objetych uwagami.

Po uwzglednieniu uwag, z dostepnej powierzchni do poszerzenia obszardw uzupetnienia zabudowy
wykorzystano niemalze catg mozliwg dostepng powierzchnie, tj. 200,4830 ha.

Podsumowanie rozpatrzenia uwag przez Burmistrza przedstawiono w ponizszej tabeli, natomiast
szczegotowy wykaz uwag wraz z rozpatrzeniem i uzasadnieniem stanowi zatgcznik do niniejszego
raportu.



T Dziatki objete uwagami
Uwagi Dziatki objgte dotyczace zabudowy
uwagami . L .
mieszkaniowsj lub zagrodowe;j
Liczba ogdtem 229 857 456
Uwzglednione 42 407 57
Cze,smowp 76 160 150
uwzglednione
Nieuwzglednione 111 290 249

Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte rozpoczeto sie o godzinie 18.00 w dniu 15 kwietnia 2026 roku. W spotkaniu
otwartym wzieli udziat Burmistrz Miasta i Gminy Dobre, projektanci planu ogélnego, tj. Pani Kamila
Szmytkowska oraz Pan Marek Zuchowski, a takze przedstawiciele Urzedu Miasta i Gminy Dobre, tj.
Pan Marcin Sitnicki, Pani Joanna Abelska oraz Pani Joanna Gadomska.

Po stronie mieszkanicéw oraz innych zainteresowanych ustaleniami projektu planu ogdlnego w
spotkaniu udziat wzieto ok. 90 zainteresowanych.

Burmistrz Miasta i Gminy Dobre powitat wszystkich zgromadzonych, a nastepnie przekazat gtos
projektantom planu ogolnego, ktorzy przedstawili prezentacje, omawiajgc zatozenia reformy
planowania przestrzennego oraz zatozenia projektowe. Po prezentacji zachecono zainteresowanych
do wrziecia udziatu w dyskusji. Spotkanie otwarte poprowadzono w sposob umozliwiajgcy
interesariuszom wypowiadanie sie, zadawanie pytan i zgtaszanie uwag. Pojawito sie duzo pytan
dotyczgcych mozliwosci przeznaczenia nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa. Projektanci
wyjasnili, dlaczego Gmina ma ograniczone mozliwosci w zakresie przeznaczania nowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa. Wyttumaczono zasady bilansowania nowej zabudowy, okreslone w
przepisach prawa i wskazano, ze z uwagi na nadpodaz dziatek przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, nowag zabudowe mieszkaniowg mozna wskazywac
wytgcznie w obszarach uzupetnienia zabudowy, a te z kolei mozna wyznaczac¢ w sposdb ograniczony.
Pomimo ograniczonych mozliwosci, zachecano mieszkancow do ztozenia uwag, wskazujgc, ze
kazda sprawa bedzie rozpatrywana indywidualnie, w sposéb pozwalajgcy na zabezpieczenie potrzeb
jak najszerszego grona interesariuszy.

Dyzury projektanta i spotkanie z projektantem

W ramach dyzurdw projektanta i spotkania z projektantem wszyscy zainteresowani mieli mozliwosé
indywidualnej konsultacji z jednym z cztonkdw zespotu projektowego, tj. Panig Kamilg Szmytkowskag
lub Panem Markiem Zuchowskim. Z przyczyn organizacyjnych rekomendowano wczesniejsze
zapisanie sie na liste uczestnikdéw dyzuru i spotkania. Wielu z zainteresowanych skorzystato z tej
rekomendaciji i zapisato sie na konkretng godzine, niemniej interesariusze, ktérzy nie skorzystali z
zapisow, a pojawili sie w Urzedzie we wskazanych godzinach, réwniez mieli mozliwos¢ uzyskania
indywidualnej konsultacji.

W trakcie konsultacji projektanci odpowiadali na wszystkie pytania i watpliwosci, a takze dawali
wskazoéwki dotyczgce ztozenia uwagi do projektu planu ogélnego. Te formy konsultacji spotkaty sie z
bardzo duzym zainteresowaniem, bowiem w trakcie ich trwania obstuzono ok. 90 zainteresowanych.



ZALACZNIKI

1.

Wykaz uwag ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych w terminie do 28 maja
2026 roku z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Prezentacja ze spotkania otwartego w dniu 15 kwietnia 2026 roku, przedstawiona
zainteresowanym.

Protokot ze zbierania uwag.

Protokdt z przeprowadzenia spotkania otwartego w dniu 15 kwietnia 2026 roku.
Protokét z przeprowadzenia pierwszego dyzuru projektanta w dniu 15 kwietnia 2026
roku.

Lista 0sob zapisanych na pierwszy dyzur projektanta.

Protokot z przeprowadzenia drugiego dyzuru projektanta w dniu 16 kwietnia 2026
roku.

Lista os6b zapisanych na drugi dyzur projektanta.

Protokot ze spotkania z projektantem w dniu 16 kwietnia 2026 roku.

. Lista 0s6b zapisanych na spotkanie z projektantem.



