PROTOKOL

ze spotkania otwartego przeprowadzonego w trakcie konsultacji spotecznych
dotyczgcych projektu planu ogélnego gminy Dobre, na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z2026r. poz. 538 z pdzn. zm.)

Data spotkania: 15 kwietnia 2026 roku.

Miejsce spotkania: sala konferencyjna Urzgdu Miasta i Gminy Dobre.
Godzina rozpoczecia: 18:00.

Godzina zakonczenia: 19:30.

Uczestnicy spotkania: Burmistrz Miasta i Gminy Dobre, cztonkowie zespotu
projektowego — Kamila Szmytkowska i Marek Zuchowski, przedstawiciele Urzedu — Marcin
Sitnicki, Joanna Abelska, Joanna Gadomska oraz ok. 90 interesariuszy.

Porzadek spotkania:

1. Powitanie interesariuszy
Burmistrz Miasta i Gminy Dobre przywitat zgromadzonych i przedstawit cel
spotkania otwartego.

2. Prezentacja zatozen projektowych
Cztonkowie zespotu projektowego przedstawili prezentacje, w ktérej wyjasnili
zatozenia reformy planowania przestrzennego oraz zatozenia projektowe.
Zagadnienia poruszone w prezentacji:
e Podstawowe informacje nt. planu ogdlnego gminy,
e Co okresla plan ogdélny gminy Dobre - strefy planistyczne, gminne
standardy urbanistyczne, obszary uzupetnienia zabudowy,
e Omowienie katalogu stref planistycznych wraz z ich profilami
podstawowymi i dodatkowymi,
e Funkcje obszaru uzupetnienia zabudowy,
e Mozliwe poszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy oraz wykorzystana
powierzchnia na etapie do konsultacji spotecznych,
e Sposéb wyznaczania wyj$ciowego obszaru uzupetniania zabudowy oraz
jego poszerzania,
e Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Dobre,
e Chtonno$é terenéw niezabudowanych w gminie Dobre,
e Wyjasniono ograniczone mozliwosci przeznaczania nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg w konteksScie zasad bilansowania nowej



zabudowy, okreslonych w przepisach prawa, wskazujgc, ze z uwagi na
nadpodaz dziatek przeznaczonych ~w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, nowa zabudowe mieszkaniowg mozna
ustalaé wytgcznie w obszarach uzupetnienia zabudowy, a te z kolei mozna
wyznaczaé w sposoéb ograniczony m.in. powierzchniowo.

e Podsumowanie wnioskéw ztozonych do projektu planu ogélnego gminy
Dobre.

3. Dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami z interesariuszami
Zachecono zgromadzonych do zadawania pytan celem wyjasnienia wszelkich
watpliwosci.

Dyskusja toczyta sie gtéwnie w obrebie mozliwosci poszerzania terenéw pod nowg
zabudowe mieszkaniowa. Projektanci wyjasnili ponownie ograniczone mozliwosci
poszerzenia zabudowy mieszkaniowej, wynikajgce z bilansowania zabudowy
mieszkaniowej, okreslonego w przepisach prawa. Ponownie wyjasniono rowniez
réznice pomiedzy strefami mieszkaniowymi, tj. zabudowy jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz zagrodowej.

W zwigzku z pytaniami zainteresowanych, doprecyzowania wymagaty kwestie
dotyczgce wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy. Podkreslono, ze
obszary uzupetnienia zabudowy mozna jedynie poszerza¢ wzgledem obszaréw
wyjsciowych i nie mozna dodawac¢ nowych. Ponadto, wskazano na ograniczenia w
wyznaczaniu obszaréw uzupetnienia zabudowy w granicach gruntéw rolnych
chronionych.

W ramach dyskusji zainteresowani wskazywali, ze znaczna czesé gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowg w obowigzujgcych planach miejscowych moze nie
zostaé nigdy zrealizowana, bowiem wtasciciele traktujg je wytgcznie jako lokate
kapitatu.

Pytania zainteresowanych dotyczyty réwniez mozliwosci realizacji zabudowy w
granicach stref ustugowych, sugerujgc brak mozliwosci zagospodarowania terenu
pod tego typu funkcje ze wzgledu na brak inwestoréw.

4. Zakonczenie spotkania
Po odbyciu dyskusji nt. ogélnych zatozen projektowych zakonczono spotkanie i
zaproszono zainteresowanych do wziecia udziatu w dyzurze oraz spotkaniu z
projektantem.

Protokét sporzgdzono w dniu 16 kwietnia 2026 roku przez Joanne Abelskg - inspektora ds.
planowania przestrzennego i budownictwa w Urzedzie Miasta i Gminy Dobre.



Protokdét zawiera trzy ponumerowane strony.

Protokét sporzgdzono w 3 egzemplarzach.

podpis sporzadzajacego



